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A  Einfuhrung

1 Anlass und Ziel der Unter-
suchung

Die Marktgemeinde Haag i. OB und die
Gemeinden Kirchdorf, Maitenbeth, Recht-
mehring und Reichertsheim liegen ca.

50 km 0Ostlich von Munchen, an bzw. in un-
mittelbarer Nahe der Bundesstralte 12,
einer wichtigen Verkehrsverbindung von
Mianchen Richtung Passau.

Die Gemeinden sind Uber eine jahrhunder-
telange gemeinsame Geschichte miteinan-
der verbunden. Haag war einst Mittelpunkt
der Grafschaft Haag, zu der auch die heu-
tigen Gemeindegebiete von Kirchdorf, Mai-
tenbeth, Rechtmehring und Reichertsheim
gehorten.

Der Markt Haag i.OB und die Gemeinden
Kirchdorf, Maitenbeth, Rechtmehring und
Reichertsheim wurden im Jahr 2011 mit
dem Projektgebiet "Lebensader B 12" in
das Bund-Lander-Stadtebauférderungspro-
gramm "Kleinere Stadte und Gemeinden"
aufgenommen. In diesem Programm sind
vorrangig Uberortlich zusammenarbeitende
und ein Netzwerk bildende Gemeinden in
funktional verbundenen Gebieten forderfa-
hig.

Die Forderung dient der Zusammenarbeit
zur Sicherung und Starkung von Einrich-
tungen der 6ffentlichen Daseinsvorsorge.

Auf der Grundlage eines interkommunalen
Entwicklungskonzeptes sollen Probleme
und stadtebauliche Missstande in den be-
teiligten Gemeinden aufgezeigt werden und
MafRnahmen zur Verbesserung von Einrich-
tungen der 6ffentlichen Daseinsvorsorge
erarbeitet werden.

Ziel der interkommunalen Planung ist das
Vermeiden von Fehlinvestitionen und die
Nutzung von Synergieeffekten bei der Um-
setzung der einzelnen MalRnahmen.

Als Ergebnis der Untersuchung werden
MafRnahmevorschlage fir die einzelnen
Gemeinden getroffen. Die konkrete Umset-
zung dieser Mallnahmen obliegt dann den
einzelnen Gemeinden.

2 Lage und GroRe der Unter-
suchungsgebiete

Die Untersuchungsgebiete umfassen im
Wesentlichen die Ortskerne von Haag i.OB,
Kirchdorf, Maitenbeth und Rechtmehring
sowie den Ortskern von Ramsau, einem
Ortsteil der Gemeinde Reichertsheim.

Die funf Untersuchungsgebiete weisen fol-
gende GrolRe auf:

- Gemeinde Haagi. OB

Ortskern Haag ca. 39,5 ha
- Gemeinde Kirchdorf

Ortskern Kirchdorf ca. 12,4 ha
- Gemeinde Maitenbeth

Ortskern Maitenbeth ca. 5,5ha

- Gemeinde Rechtmehring
Ortskern Rechtmehring ca. 8,0 ha

- Gemeinde Reichertsheim
Ortskern OT Ramsau ca. 4,9 ha



3 Geschichte der Grafschaft Haag

Der Markt Haag und die Gemeinden Kirch-
dorf, Maitenbeth, Rechtmehring und Rei-
chertsheim koénnen als Teil der Grafschaft
Haag auf eine lange gemeinsame Ge-
schichte zurickblicken.

Die Reichsgrafschaft Haag war jahrhun-
dertelang ein unabhéangiger, einzig dem
Reich unterstellter Herrschaftsbereich. Sie
verflugte Uber eine eigene Verwaltung und
Gerichtsbarkeit, eigene Steuerhoheit, Zoll-
recht, Minzrecht, Sitz und Stimmrecht im
Reichstag. Auch in Bezug auf das Reichs-
heer galt die Grafschaft Haag als selbst-
stéandiges Land mit eigenen Truppen, dem
"Haager Fahnlein".

Die Grafschaft war in die fiinf Amter Alba-
ching, Mehring, Kirchdorf, Schwindau und
Rieden und in die Hofmarken Hampers-
berg, Schonbrunn, Armstorf, St. Wolfgang
und Preisendorf unterteilt.

Den Mittelpunkt der Grafschaft Haag bil-
dete Haag mit seiner Burg. Kirchdorf, das
als eines der gréfliten Dorfer in der Graf-
schaft ein eigenes Dorfrecht und damit
einen Teil der Niedergerichtsbarkeit be-
sal}, war religidser Mittelpunkt des Haager
Landes. Im Mittelalter unterstanden der
Kirchdorfer Urpfarrei 14 Filialkirchen, dazu
gehdrten um 1315 auch die Kirchen von
Maitenbeth, Ramsau, Rechtmehring und
Haag.

Haag, das nahe der Kreuzung zweier Ro6-
merstralen entstanden war, der in Nord-
Sid-Richtung verlaufenden Verbindung
zwischen dem Inntal und Regensburg und
der in Ost-West-Richtung verlaufenden
Stralde Augsburg - Wels, wird erstmals um
das Jahr 980 erwahnt, als Sitz des freien
Herrengeschlechts "de Haga".

Um 1200 wird dieses Rittergeschlecht von
den "Gurren von Haag" abgeldst, die ihren
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Stammsitz bei Kirchdorf hatten. Sie brach-
ten den "Haager Schimmel" als Wappen
mit nach Haag.

1245 starb der letzte Gurre von Haag ohne
mannliche Nachkommen und Kaiser Fried-
rich Il Ubertrug die Grafschaft Haag dem
Ritter Sigfrid von Fraunberg, der mit Elisa-
beth Gurre von Haag verheiratet war. In der
kaiserlichen Urkunde von 1245 wird Haag
ausdrucklich als Grafschaft bezeichnet,

und es wird ihr die hohe Gerichtsbarkeit als
Reichslehen bestatigt, ein Privileg reichs-
unmittelbarer Lander.

1324 erhielt Haag das Marktrecht und die
Freyung von Kaiser Ludwig IV zuerkannt,
als Dank fir die Verdienste des Herren von
Haag in der Schlacht bei Muhldorf im Jahr
1322.

Um 1380 wurde die Pfarrei Rechtmehring,
die zuvor eine Filialkirche der Pfarrei Kirch-
dorf gewesen war, selbsstandig und erhielt
mit Freimehring und Hochhaus zwei Filial-
kirchen aus der Pfarrei Kirchdorf zugeteilt.

1406 schloss die Grafschaft Haag einen
Vertrag mit ihren sechs Pfarreien, zu de-
nen auch Kirchdorf und Rechtmehring ge-
horten. Kirchdorf wurde Hauptpfarrei der
Grafschaft und die Krypta von Kirchdorf
wurde zur Erbbegrabnisstatte der Haager
Grafen bestimmt.

Im gleichen Jahr wurde in Kirchdorf die er-
ste Schule in der Grafschaft Haag einge-
richtet.

1412 grindete Georg Ill von Fraunberg
zum Hag, der die Grafschaft Haag nach
dem Tod seines Onkel ibernommen hatte,
das Kloster Ramsau.

1436 lielRen die Herren von Haag ihre bis
dahin freieigene Grafschaft vom Kaiser



zum Reichslehen erklaren, um dem gré-
Rer werdenden Druck durch das Herzog-
tum Bayern zu entgehen. Sie wurden 1465
zu Reichsfreiherren ernannt und erhielten
Reichsstandschaft, Stimme im Reichstag
und Zollrecht.

1509 wurden die Haager Grafen in den
erblichen Reichsgrafenstand erhoben,
1541 erhielten sie das Mlnzrecht.

Nach dem Tod des letzten Fraunbergers

im Jahr 1566 wurde 1567 der bayerische
Herzog Albrecht V vom Kaiser mit der Graf-
schaft Haag belehnt. Die Wittelsbacher be-
gannen bayerische Gesetze einzuflihren
und die Steuern zu erhdhen.

1596 kam es zum Haager Bauernaufstand,
an dem sich wohl alle Bauern der Graf-
schaft beteiligten, um die alten Grafschafter
Rechte einzufordern. Die Rebellion wurde
jedoch vom Herzog niedergeschlagen.

Die bayerischen Herzdge fuhrten die Graf-
schaft Haag weiter als "Freie, unseren
Kurlanden nicht eingegliederte Reichsgraf-
schaft Haag".

Wahrend des spanischen Erbfolgekrieges
1704 - 1717 wurde die Grafschaft Haag
den Wittelsbachern entzogen. In den fol-
genden Jahren wurde sie dem Grafen Sin-
zendorff und spater dem Grafen Hadik

von Futak unterstellt. In den Jahren 1742

- 1745 wurde die Grafschaft vom Kaiser di-
rekt verwaltet.

Im Jahr 1800, wahrend der Napoleo-
nischen Kriege, fand bei Maitenbeth der
entscheidende Kampf der Schlacht bei Ho-
henlinden statt. Die Schlacht zwischen den
bayerisch-6sterreichischen und den franzo-
sischen Truppen endete mit einer schweren
Niederlage der bayerisch-0sterreichischen
Truppen.

Mit der in Folge dieser Niederlage einset-
zenden Mediatisierung kam die Grafschaft
Haag 1804 endgultig an das Kurfurstentum
Bayern. Dies erst bedeutete das Ende der
freien Grafschaft Haag.
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4 Lage im Raum und regionalplanerische Einordnung

Die benachbarten Gemeinden Haag i. OB,
Kirchdorf, Maitenbeth, Rechtmehring und
Reichertsheim liegen im Landkreis Muhl-
dorf, im Regierungsbezirk Oberbayern.
und sind Teil der Region 18 - Sidost-
oberbayern. Die Gemeindegebiete zahlen
zum Naturraum Inn-Chiemsee-Hugelland
(Naturraumliche Haupteinheit 038) bzw.
Isen-Sempt-Hugelland (Naturraumliche
Haupteinheit 052).

Die Gemeindegebiete weisen folgende
Grofde auf:

- Haagi. OB 2.037 ha
- Kirchdorf 2.103 ha
- Maitenbeth 3.094 ha
- Rechtmehring 2.438 ha
- Reichertsheim 3.138 ha

Die Anzahl der Einwohner betragt in den

einzelnen Gemeinden (Stand Januar 2011):

- Haagi. OB 6.410
davon im Hauptort (Stand 2012) 4.590
- Kirchdorf 1.333
davon im Hauptort geschatzt ca. 500
- Maitenbeth 1.923
davon im Hauptort geschatzt ca. 1.000
- Rechtmehring 1.835
davon im Hauptort geschatzt ca. 500
- Reichertsheim 1.663
davon im Ortsteil Ramsau
(Stand 2009) 389

Die funf Gemeinden gehéren nach dem
Landesentwicklungsprogramm Bayern zum
allgemeinen landlichen Raum. Die Markit-
gemeinde Haag i. OB ist als Unterzentrum
ausgewiesen und befindet sich an einer in
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Nord-Sid-Richtung verlaufenden Entwick-
lungsachse von uberregionaler Bedeutung
(Rosenheim - Regensburg).

Den Gemeinden Kirchdorf, Maitenbeth,
Rechtmehring und Reichertsheim ist laut
Regionalplan keine zentralértliche Funkti-
on zugeordnet. Die Entfernung nach Haag
i. OB betragt

- von Kirchdorf ca. 3 km
- von Maitenbeth ca. 8 km
- von Rechtmehring ca. 5 km
- von Reichertsheim,

Ortsteil Ramsau ca. 6 km

Von Haag i.OB aus befindet sich das
nachstgelegene Mittelzentrum Wasserburg
a. Innin ca. 13 km Entfernung, bis zum
moglichen Mittelzentrum Dorfen sind es ca.
15 km und zur Kreisstadt und dem Mittel-
zentrum Muhldorf a. Inn ca. 31 km.

Die Entfernung zum Oberzentrum Rosen-
heim betragt von Haag i. OB ca. 39 km,
zur Landeshauptstadt Minchen sind es ca.
50 km.



Landesentwicklungsprogramm Bayern, Strukturkarte, Stand 1. September 2006, Ausschnitt

Gemeindegebiete Haag i. OB, Kirchdorf, Maitenbeth, Rechtmehring und Reichertsheim
farbig hervorgehoben
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5 Daseinsvorsorge - die Gemeinden im Vergleich

5.1 Infrastruktureinrichtungen

Der Markt Haag soll als Unterzentrum die
Bevolkerung seines Nahbereichs mit G-
tern und Dienstleistungen des qualifizierten
Grundbedarfs versorgen.

Fir die Nachbargemeinden Kirchdorf, Mai-
tenbeth, Rechtmehring und Reichertsheim
stellt Haag das nachstgelegene Unterzen-
trum und ein wichtiges Einkaufsziel dar.

Diese Orientierung nach Haag hat eine
lange Tradition. Die Geschichte der unab-
hangigen Grafschaft Haag mit Haag als
Mittelpunkt der Verwaltung und des Han-
dels ist auch heute noch im Bewusstsein
der Bevdlkerung.

Im Folgenden wird in Stichpunkten ein
Uberblick tber die bestehenden Infrastruk-
tureinrichtungen in den einzelnen Gemein-
den gegeben, sowie Uber die bestehende
Zusammenarbeit.

Bestehende Infrastruktureinrichtungen:
Haag

Handels- und Dienstleistungseinrichtungen,
Gastronomiebetriebe (siehe Einzelhan-
delsgutachten, ausgearbeitet vom Buro
Heinritz, Salm und Stegen, Mlnchen, im
Rahmen des Stadtebauférderungspro-
gramms "Aktive Orts- und Stadtteilzentren")

- Laden mit nahversorgungsrelevantem
Sortiment

- zahlreiche weitere Laden

- zahlreiche Dienstleistungseinrichtungen
u. a. Post und mehrere Banken

- mehrere Gastronomiebetriebe; internati-
onales Angebot

Gesundheit

- Kreiskrankenhaus (Fachklinik fur Geria-
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trie und Innere Medizin) mit Schlaflabor
- Allgemeinarzte
- Zahnarzte
- Augenarzte
- weitere Facharzte
- Tierarzte
- Apotheken

Schulen

- Grundschule

- Hauptschule / Mittelschule

- Realschule

- AuRenstelle des sonderpadagogischen
Forderzentrums Waldkraiburg

Kultur und Soziales

- Kindergarten und Kinderkrippen
- Familienzentrum

- Jugendzentrum

- Alten- und Pflegeheim

- Bucherei

- vhs

- katholisches Pfarrheim

- evangelisches Pfarrheim

- Bdrgersaal,

- Vereinshaus

Sport- und Freizeit

- Frei- und Hallenbad

- Sportanlagen
6 Rasenspielfelder, Tennisplatze, Klet-
teranlagen

- Schulturnhallen

- zahlreiche Vereine

Kirchen

- katholische Pfarrkirche
- evangelische Pfarrkirche

Verwaltung

- Rathaus

- Bdargerburo des Landratsamtes Muhl-
dorf a. Inn fur die Burger des westlichen
Landkreises



Sicherheit

- Polizeistation
- Feuerwehren

Ver- und Entsorgung

- Bauhof

- Wasserversorgung
- Klaranlage

- Wertstoffhof

Kirchdorf:

Handels- und Dienstleistungseinrichtungen,
Gastronomiebetriebe

- 2 Gastronomiebetriebe

- einzelne Laden und Dienstleistungs-
einrichtungen, jedoch ohne nahversor-
gungsrelevantes Sortiment

Kultur und Soziales

- Kindergarten

- katholisches Pfarrheim
Sport- und Freizeit

- mehrere Vereine

- Bolzplatz Sonnenfeld

Kirchen

- katholische Pfarrkirche

Verwaltung:

- Gemeindeverwaltung

Sicherheit

- Feuerwehr im Ortsteil Bach

Ver- und Entsorgung

- Wasserversorgung: Mitglied des Zweck-
verbandes der Schlichtgruppe

- Abwasser: Klaranlage der Gemeinde
Kirchdorf an der MU 32,

Klaranlage in Haag flr die Ortsteile
Moosham und Esbaum

Maitenbeth:

Handels- und Dienstleistungseinrichtungen,
Gastronomiebetriebe

- Lebensmittelladen

- Backerei

- Bank

- Postagentur im Lebensmittelladen

- einzelne weitere Laden / Dienstlei-
stungseinrichtungen

- ein Gastronomiebetrieb

Gesundheit

- Allgemeinarzt

Schulen

- Grundschule

Kultur und Soziales

- Kindergarten und Kinderkrippe
- katholisches Pfarrheim
- Mehrzweckhalle

Sport- und Freizeit

- Schulturnhalle (Mehrzweckhalle)

- Bolzplatz

- Sportplatz und Vereinsheim in der Sied-
lung Stralmeier an der B12

- mehrere Vereine

Kirchen

- katholische Pfarrkirche

Verwaltung

- Gemeindeverwaltung

- Sitz der Verwaltungsgemeinschaft

- Geschéftsstelle des Wasserzweckver-
bandes der Mittbachgruppe
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Sicherheit

- Feuerwehr

Ver- und Entsorgung

- Bauhof

- Gringutsammelstelle

- Wasserversorgung: Mitglied des Zweck-
verbandes der Mittbachgruppe

- Abwasser: Klaranlage in Haag

Rechtmehring:

Handels- und Dienstleistungseinrichtungen,
Gastronomiebetriebe

- Backerei

- Metzgerei

- Obst und Gemise

- Bank

- einzelne weitere Laden und Dienstlei-
stungseinrichtungen

- zwei Gastronomiebetriebe

Gesundheit

- Zahnarzt
- Facharzt fir Psychotherapie

Schulen

- Grundschule

Kultur und Soziales

- Kindergarten und Kinderkrippe
- katholisches Pfarrheim
- Gemeindeblicherei

Sport- und Freizeit

- Sportplatz und Turnhalle an der Schule

- Sportheim und Sportplatz an der Ahorn-
stralRe

- mehrere Vereine
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Kirchen

- katholische Pfarrkirche

Verwaltung

- Gemeindeverwaltung - Birgerbiro

Sicherheit

- Feuerwehr

Ver- und Entsorgung

- Wasserversorgung der Gemeinde
Rechtmehring

- Klaranlage der Gemeinde Rechtmehring
in Holzham

- Wertstoffhof des Landkreises in Holz-
ham

- Bauhof

- Biomasseheizung flr 6ffentl. Gebaude

Ramsau:

Handels- und Dienstleistungseinrichtungen,
Gastronomiebetriebe

- Dorfladen
- einzelne weitere Laden / Dienstlei-
stungseinrichtungen

Schulen

- Grundschule

Kultur und Soziales

- Forderstatte mit Wohngemeinschaften
fir Menschen mit geistiger Behinderung
- Familienberatung

Sport- und Freizeit

- Sportplatz an der Schule

- Sportplatz und Vereinsheim sudlich der
B12

- mehrere Vereine



Kirchen

katholische Pfarrkirche

Sicherheit

Feuerwehr

Ver- und Entsorgung

Wertstoffhof der Gemeinde Reicherts-
heim bei Schlicht

Wasserversorgung: Mitglied des Zweck-
verbandes der Schlichtgruppe
Klaranlage der Gemeinde Reicherts-
heim bei Schlicht

Bestehende Zusammenarbeit:

In folgenden Bereichen besteht bereits eine
Zusammenarbeit zwischen den einzelnen
Gemeinden.

Verwaltung

Verwaltungsgemeinschaft Kirchdorf und
Reichertsheim mit Sitz in Reichertsheim

Verwaltungsgemeinschaft Maitenbeth
und Rechtmehring mit Sitz in Maitenbeth

Standesamt fir Kirchdorf, Maitenbeth,
Rechtmehring und Reichertsheim in
Haag

Schulen

Schulverband Haag i. OB
Mitglieder: Haag, Kirchdorf, Maitenbeth
und Rechtmehring

Schulverband Rechtmehring - Maiten-
beth

Mitglieder: Maitenbeth und Recht-
mehring

Schulverband Ramsau
Mitglieder: Kirchdorf und Reichertsheim

Kirchen

Pfarrverband Maitenbeth und Recht-
mehring

Pfarrverband Kirchdorf, Ramsau und
Reichertsheim

evangelische Pfarrkirche in Haag betreut
auch die Blrger aus Kirchdorf, Maiten-
beth, Rechtmehring und Reichertsheim

Ver- und Entsorgung

Bauhofe der Gemeinden Maitenbeth
und Rechtmehring: gemeinsame Nut-
zung der Maschinen

Zweckverband zur Wasserversorgung
der Schlichtgruppe

Mitglieder: Haag i. OB, Kirchdorf, Rei-
chertsheim

Zweckvereinbarungen zur Abwasserbe-
seitigung
Haag i. OB, Kirchdorf, Maitenbeth

Sonstige Zweckverbande

Die funf Gemeinden Haag i. OB, Kirch-
dorf, Maitenbeth, Rechtmehring und
Reichertsheim sind Mitglieder im Regio-
nalen Planungsverband Stdostoberba-
yern

Die funf Gemeinden sind Mitglieder im
Gewasserunterhaltungs- und Land-
schaftspflegeverband Rosenheim Hoch-
statt

Die Gemeinden Haag i. OB und Maiten-
beth sind Mitglieder im Zweckverband
kommunale Verkehrsiiberwachung Sid-
ostbayern
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5.2 Verkehrsanbindung

StraBennetz

Der Markt Haag i. OB und die Gemeinden
Kirchdorf, Maitenbeth, Rechtmehring und
Reichertsheim sind Uber die bestehenden
Hauptverkehrsstralten (Bundesstralle 12
sowie die KreisstraRen MU 32 und MU 43)
gut miteinander vernetzt.

Die BundesstralRe 12, die heute eine wich-
tige Verkehrsverbindung von Minchen
Richtung Passau darstellt, verlauft durch
die Gemeindegebiete von Haag i. OB,
Kirchdorf, Maitenbeth und Reichertsheim
bzw. begrenzt diese. Nur das Gemeindege-
biet von Rechtmehring liegt nicht unmittel-
bar an der B 12.

Nach Fertigstellung der im Bau befindlichen
Autobahn A 94 Minchen - Passau auf der
geplanten Trasse Dorfen, wird sich voraus-
sichtlich sowohl das Verkehrsaufkommen
auf der B 12 als auch ihre Bedeutung als
Entwicklungsachse spurbar verringern.

In Haag kreuzt auRerdem die Bundes-
strale 15, eine Entwicklungsachse von
Uberregionaler Bedeutung (Rosenheim -
Regensburg), die B 12. Der Markt Haag
liegt damit am Kreuzungspunkt zweier
wichtiger Verkehrsachsen.

Rechtmehring ist tber die Kreisstralle

MU 32 sowohl an Haag als auch an die

B 12 angebunden. Nordlich von Haag fihrt
die Kreisstralte weiter nach Kirchdorf.

Im Sitden des Ortsbereichs von Recht-
mehring verlauft die Kreisstrake MU 43.
Diese mundet im Norden bei Maitenbeth
in die B 12. Richtung Suden verbindet sie
Uber die Kreisstralle RO 42 die B 12 mit
der B 304 (Minchen - Wasserburg).

Bei Ramsau miindet die Kreisstrake MU 50
in die B 12. Die Kreisstrake MU 50 verbin-
det Ramsau mit Lengmoos und Uber die
RO 40 mit Soyen und der B 15.
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Offentlicher Personennahverkehr -
OPNV

Bahnlinien

Keine der Gemeinden ist direkt an eine
Bahnlinie angebunden.

Der nachstgelegene Bahnhof liegt flr
Haag, Kirchdorf, Ramsau und Recht-
mehring in Soyen, an der Bahnlinie Ro-
senheim - Wasserburg - Muhldorf, in ca. 6
- 11 km Entfernung.

Von Maitenbeth aus liegt der ca. 10 km ent-
fernte Bahnhaltepunkt in Forsting an der
Bahnlinie Wasserburg - Grafing am Nach-
sten.

An der Bahnlinie Minchen - Muhldorf be-
findet sich der nachstgelegene Bahnhof
fur alle finf Gemeinden in Dorfen, das von
Haag ca. 15 km und von Rechtmehring ca.
21 km entfernt liegt.

Busverbindungen

Die Gemeindegebiete werden von Busli-
nien der Verkehrsgemeinschaft Landkreis
Muihldorf (VLMU) befahren, einem Zu-
sammenschluss mehrerer Verkehrsbetrie-
be u.a. der Regionalverkehr Oberbayern
GmbH (RVO) und der Regionalbus Ostba-
yern GmbH (RBO).

Der Markt Haag ist werktags von den vier
Nachbargemeinden aus gut zu erreichen.

Von Montag bis Freitag besteht von Haag,
Kirchdorf, Maitenbeth und Ramsau eine
Busverbindung nach Minchen zum Ost-
bahnhof.

Von Haag aus sind aufierdem Gars, Dorfen
Wasserburg, Schwindegg, Waldkraiburg /



Muhldorf und Steinhéring mit dem OPNV
Zu erreichen.

Kirchdorf, Maitenbeth, Rechtmehring und
Ramsau sind ebenfalls Gber Buslinien mit
Gars und Dorfen verbunden.

Daruber hinaus besteht von Kirchdorf eine
Busverbindung nach Schwindegg, von
Rechtmehring fihrt eine Buslinie nach
Wasserburg und Waldkraiburg / Muhldorf /
Altétting und von Ramsau aus nach Wald-
kraiburg / Mahldorf.

Auch sind Kirchdorf und Ramsau mit einer
Buslinie verbunden ebenso wie Maitenbeth
und Rechtmehring.

Am Wochenende bestehen kaum Busver-
bindungen, weder zwischen den Gemein-
den noch nach Munchen.

Radwegenetz

Haag, Kirchdorf, Maitenbeth, Ramsau und
Rechtmehring sind nur zum Teil Gber ein
strallenunabhangiges Radwegenetz mitei-
nander verbunden.

Entlang der BundesstralRe 12 verlauft zwi-
schen Maitenbeth und Ramsau ein Rad-
weg. Beide Orte sind damit gut an Haag
angebunden. Von Ramsau Richtung Osten
nach Reichertsheim ist der Radweg entlang
der B 12 unterbrochen, ebenso von Maiten-
beth Richtung Westen nach Hohenlinden.

Von Kirchdorf flihrt ein Radweg entlang der
KreisstraBe MU 32 Richtung Haag. Dieser
mundet nérdlich der B 12 in die Kirchdor-
fer Stralde, die parallel zur B 12 nach Haag
fuhrt.

Die Radwegverbindung zwischen Recht-
mehring und Haag fihrt grof3teils tber
Feldwege und weniger stark befahrene An-
liegerstrallen. In einem kurzen Teilabschnitt
mussen die Radfahrer jedoch die stark be-
fahrene Kreisstrale MU 32 benutzen.

Die Anlage eines Radwegs entlang dieses
Abschnitts der MU 32 ist fiir die Sicherheit
der Radfahrer dringend erforderlich. Auch
mussten die Feldwege besser ausgebaut
werden. Die Anlage eines Radwegs zwi-
schen Rechtmehring und Haag parallel zur
KreisstralRe ist aufgrund der Topographie
und der Eigentumsverhaltnisse schwierig.

Zwischen Maitenbeth und Rechtmehring
bzw. zwischen Kirchdorf und Ramsau be-
steht keine direkte Radwegverbindung.
Kirchdorf und Ramsau sind Gber Feldwege
verbunden, die von Radfahrern und Spa-
ziergangern genutzt werden.
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B Darstellung der Planungsgrundlagen, Bestandsanalyse,
Zielvorstellungen und MaBnahmenvorschlage fur die

einzelnen Gemeinden

1 Markt Haag i. OB

1.1 Planerische Grundlagen

1.1.1 Planungsrechtliche Vorgaben

Flachennutzungsplan

Der geltende Flachennutzungsplan des
Marktes Haag i. OB wurde im Jahr 1998
genehmigt und hat seither fiinf Anderungen
erfahren.

Das Untersuchungsgebiet ist im geltenden
Flachennutzungsplan Uberwiegend als
Mischgebiet dargestellt.

Am sudlichen Rand sind kleinere Flachen
an der Hofgartenstralle als reines Wohn-
gebiet, bzw. im Bereich der Wasserburger-
und Gabelsbergerstralle als allgemeines
Wohngebiet eingetragen. Im norddstlichen
Teil des Untersuchungsgebietes befin-
den sich an der Kirchdorferstral’e und der
Krankenhausstrale weitere als allgemeine
Wohngebiete gekennzeichnete Flachen.

Im Flachennutzungsplan ist innerhalb des
Ortskerns, nordlich der Minchner- bzw. der
HauptstralRe, ein Gewerbegebiet vermerkt.
Dabei handelt es sich um das Gelande des
Milchwerks.

Als grofiere Flachen flir Gemeinbedarf
sind im Untersuchungsgebiet die Fla-
chen des Krankenhauses zwischen Kran-
kenhausstraf®e und Rute, die Flache des
Burgerheims St. Kunigund (Alten- und Pfle-
geheim) Ostlich der Wasserburger Stral3e,
die Feuerwehr an der Minchner StralRe
und der Bergfried mit Umfeld dargestellt.
Weitere Gemeinbedarfsflachen sind am
Marktplatz sowie am Kirchplatz eingetra-
gen, wie das Rathaus und die kath. Pfarr-
kirche.

Die groRen Wiesenflachen sidlich von
Marktplatz und Schloss, die Freyung, so-
wie der angrenzende Friedhof und die Frei-
flachen nordlich des Bergfrieds sind als
Grunflachen im Flachennutzungsplan dar-
gestellt.

Ein kleinerer Griinzug ist zwischen Muhl-

dorfer Stralle, Lerchenberger Stralle und
Burgerheim St. Kunigund eingetragen.
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Bebauungsplane

Innerhalb des Untersuchungsgebietes lie-
gen folgende Bebauungsplane vor:

Nr. 7 Nordlich der Miinchener Stralle

rechtskraftig seit:

Nr. 10 An der Rute
rechtskraftig seit:

Nr. 35 Freyung
rechtskraftig seit:

Nr. 38 Arztehaus
rechtskraftig seit:

Nr. 40 Graf-Ladislaus-Weg
rechtskraftig seit:

Nr. 43 Milchwerk Jager
rechtskraftig seit:

01.09.1976

27.10.1982

28.03.2002

04.08.2007

11.08.2006

26.09.2008
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1.1.2 Bestehende Planungen und Untersuchungen

Abgeschlossene Untersuchungen und
Planungen:

Folgende Untersuchungen, die das Unter-
suchungsgebiet betreffen, wurden bereits
erstellt:

26

Vorbereitende Untersuchungen, 1998
Architekturbtro von Angerer, Mlinchen

Feinuntersuchung Ehemaliges Brauerei-
gelande, 1998
Architekturbtro von Angerer, Mlinchen

Feinuntersuchung Zehentstadel, 2005
Architekturblro von Angerer, Mlnchen

Zehentstadel, Gutachten zum statisch
konstruktiven Zustand und zu notwen-
digen Instandsetzungsmafinahmen,
2006

Barthel und Maus, Beratende Ingenieure
GmbH, Minchen

Zehentstadel, Gutachten zur Bauge-
schichte und Baukonstruktion, 2006
Barthel und Maus, Beratende Ingenieure
GmbH, Minchen

Burgturm Haag, Gutachten Uber den
statisch-konstruktiven Zustand und not-
wendige Instandsetzungsmalnahmen,
2006

Barthel und Maus, Beratende Ingenieure
GmbH, Minchen

Verkehrsuntersuchung Kernbereich
Markt Haag i OB, 2007

gevas humberg & partner
Ingenieurgesellschaft flr Verkehrspla-
nung und Verkehrstechnik mbH, Man-
chen - Essen - Berlin - Achern

Voruntersuchungen zur Instandsetzung
der Burganlage Haag, 2012

- Dendrochronologische Holzaltersbe-
stimmungen
Barthel und Maus, Beratende Ingeni-
eure GmbH, Miinchen

Archivstudien zur Bau- und Instand-
setzungsgeschichte
Dr. S. Nadler, Minchen

Georadaruntersuchungen im Burghof
GGU Karlsruhe

Restauratorische Befunduntersu-
chungen an den Fassaden
Schmickl-Prochnow, Miinchen

Statisch-konstruktive Untersuchung
der Ringmauer

Barthel und Maus, Beratende Ingeni-
eure GmbH, Minchen



Laufende Untersuchungen und Pla-
nungen:

Aktive Orts- und Stadtteilzentren

Der Markt Haag wurde im Jahr 2010 in das
Stadtebauférderungsprogramm "Aktive
Orts- und Stadtteilzentren" aufgenommen.
Fir die Ausarbeitung eines integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
(ISEK) im Rahmen dieses Programms wur-
den folgende Untersuchungen beauftragt:

- Fortschreibung der Vorbereitenden
Untersuchungen im Rahmen des Pro-
grammes "Aktive Orts- und Stadltteil-
zentren" als Grundlage des integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
Architekturblro von Angerer, Miinchen

- Gesamtortliches Einzelhandelsent-
wicklungskonzept als Bestandteil des
integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes
Heinritz, Salm und Stegen,
Partnerschaft fir angewandte Stadt- und
Sozialforschung, Mlnchen

Mit den Aufgaben in den Bereichen Mo-
deration und Bulrgerbeteiligung wurde das
Biro Identitat & Image Coaching AG, Eg-
genfelden, beauftragt

Zehentstadel

Dach und Fassade des denkmalge-
schutzten Zehentstadels wurden mit Mitteln
der Stadtebauférderung bereits saniert.

Nun bestehen Uberlegungen im Rahmen
eines Wettbewerbs Nutzungskonzepte aus-
arbeiten zu lassen.

Dabei ist an folgende Nutzungen gedacht:

- Bilcherei
- Markthalle

- Einzelhandel

- Mehrzweckraum, nutzbar als Theater-
saal, fur Sport- und Fitnesskurse, etc.

- Raume flr ein Pfarrheim

Ehemaliges Brauereigelande

Fir die Brauereigebaude wird durch das
Architekturblro Rieger, Isen, eine Vorun-
tersuchung in Abstimmung mit dem Baye-
rischen Landesamt fir Denkmalpflege mit
folgendem Inhalt durchgefuhrt:

- Archivrecherche

- Bestandsaufnahme

- Restauratorische Voruntersuchung

- Statisch-konstruktive Voruntersuchung,
Schadenskartierung, - analyse, Instand-
setzungskonzept

- Nutzungskonzept mit stadtebaulicher
Einfigung

- Kostenermittlung fur die Instandsetzung
der historischen Konstruktionen und die
Nutzungszufuhrung

Nach Fertigstellung der Voruntersuchung
soll nun ein Rahmenkonzept ausgearbeitet
werden.

Dabei sind vom Eigentumer folgende Nut-
zungen angedacht:

- Gastronomie - Restaurant / Cafe / Bistro
/ Lounge

- Hotellerie - Tagungs- / Businesshotel

- Veranstaltungsraumlichkeiten

- Blro- und Praxisflachen

- Verkaufsflachen

- Wohnflachen

- fuBgangerfreundlicher und autofreier
Bereich
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1.1.3 Nutzungsstruktur und Eigentumsverhaltnisse

Nutzungsstruktur

Der Ortskern von Haag zeichnet sich durch
eine grofRe Nutzungsvielfalt aus. Neben
der Wohnnutzung sind zahlreiche Laden,
Dienstleistungseinrichtungen und Ge-
meinbedarfseinrichtungen, wie Rathaus,
Krankenhaus, Alten- und Pflegeheim, Ver-
einshaus mit Jugendzentrum, Pfarrheim
und Blicherei zu finden.

Dabei zeigt die Karte zur Nutzungsstruk-
tur deutlich die Konzentration der Handels-
und Dienstleistungseinrichtungen entlang
der Munchner Stralle und der HauptstralRe
sowie des ndrdlichen Teils der Wasserbur-
ger Strale.

Mit dem Milchwerk befindet sich au3erdem
ein groRerer Gewerbebetrieb in der Orts-
mitte, neben verschiedenen kleineren wie
z.B. einem Autohaus und einer Holzhand-
lung.

Problematisch ist der auffallend hohe Ge-
baudeleerstand innerhalb des Ortszen-
trums. Fur einige dieser Gebaude bestehen
bereits Planungen. Der denkmalgeschutzte
Zehentstadel am Marktplatz wird derzeit
saniert und umgebaut. Bei der zukuinftigen
Nutzung ist u. a. an einen Mehrzweckraum,
eine Bucherei, Markthallen und Laden ge-
dacht. Es bestehen auch Uberlegungen
das kath. Pfarrheim hier unterzubringen.
Zur Neuordnung des ehemaligen Brauerei-
gelandes mit Sanierung und Umnutzung
der denkmalgeschutzten Brauereigebaude
gibt es erste Planungslberlegungen in Be-
zug auf eine Nutzung im Bereich Gastro-
nomie, Hotellerie, Blro- und Praxisflachen,
Laden und Wohnen.

Mit den Gebauden des Gasthof Zeller,
Ecke HauptstraRe / Wasserburger Stralle,
und dem Wohnhaus Miinchner Stral3e 1
stehen weitere, das Ortsbild pragende Bau-
denkmaler leer. Auch mehrere leerstehen-
de Laden wurden kartiert.
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Gemeinbedarf

Wohnen

Handel und Dienstleistung
Gastronomie

Gewerbe / Handwerk
Nebengebaude

Leerstand

Nutzung im Erdgeschoss
z.B. Handel und Dienstleistung

gemischte Nutzung in den
Obergeschossen z.B. Wohnen
und Dienstleistung

untergeordnete Nutzung
z.B. Wohnen

offentlicher Parkplatz, Kunden-
parkplatz, Parkplatz an Gemein-
bedarfseinrichtungen

Friedhof

Spiel- / Sportplatz

Bushaltestelle

U0 R ODCNERNR

Untersuchungsgebiet

Markt Haag i. OB

Interkommunales Entwicklungskonzept
"Lebensader B12"

Nutzung - Ortsmitte Haag

Om 50 m 100 m
M. 1:5.000 |||||||||||

Eberhard von Angerer, Dipl.Ing. Architekt, Regierungsbaumeister
Lohensteinstr. 22, 81241 Minchen, T.: 089-561602, F.: 561658
mail@vonangerer.de

Miinchen im Mai 2012
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Eigentumsverhaltnisse
Eigentumsverhaltnisse

In der Karte zu den Eigentumsverhalt-

nissen wurden nur die Grundstiicke ge- | MarktHaagi. OB
kennzeichnet, die sich im Eigentum der e
Marktgemeinde befinden. 1 Untersuchungsgebiet

Mit Ausnahme der Mlnchener Stral3e, der
HauptstralRe, der Wasserburger Stral’e
(Bundesstralde) und der Muhldorfer Stra-
Re (KreisstralRe) sind die Strafl’en- und
Platzraume im Wesentlichen im Besitz des
Marktes Haag.

Ansonsten befinden sich noch Rathaus,
Zehentstadel und die offentlichen Parkplat-
ze an der Rute, der Minchener Straf’e und
der Muhldorfer Stralle sowie der Spielpatz
am Graf-Ladislaus-Weg im Eigentum der
Marktgemeinde.

Zuletzt wurden auch Schlossturm mit
Burghof und Burgmauer und der Brauhaus-
platz erworben.

Markt Haag i. OB

Interkommunales Entwicklungskonzept
"Lebensader B12"

Eigentimer - Ortsmitte Haag

Om 50 m 100 m
M. 1:5.000 |||||||||||

Eberhard von Angerer, Dipl.Ing. Architekt, Regierungsbaumeister
Lohensteinstr. 22, 81241 Minchen, T.: 089-561602, F.: 561658
mail@vonangerer.de

Minchen im Mai 2012
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1.2 Bestandsanalyse

1.2.1 Qualitiaten und Potentiale

Der Ortskern von Haag zeichnet sich durch
eine qualitatvolle Bebauung mit raumlich
erlebbaren Stral3en- und Platzrdumen aus.

Der historische Marktbereich, der die
HauptstralRe, den Brauhausplatz, den
Marktplatz und die Burganlage umfasst,
stellt ein einmaliges stadtebauliches En-
semble dar, das aufgrund seiner Qualitat
unter Denkmalschutz steht. Ein Grof3teil
der insgesamt sehr homogenen Bebauung
entstand nach den beiden grofen Branden
in Haag um die Mitte des 19. Jahrhunderts.

Mit dem Bergfried (Schlossturm) ver-

fugt Haag Uber ein herausragendes Bau-
denkmal, das auflerdem eine einzigartige
Landmarke darstellt. Weitere Orientie-
rungspunkte, sowohl innerhalb des Orts-
kerns als auch aus der Ferne, sind der
Torturm der Burganlage und der Kirchturm
der Pfarrkirche Maria Himmelfahrt. Dane-
ben pragen die groRen Baukorper des Ze-
hentstadels und der ehemaligen Brauerei
das Ortsbild von Haag in besonderer Wei-
se.

In Haag sind zahlreiche weitere Baudenk-
maler und ortsbildpragende Gebaude zu
finden. Als ortsbildpragend wurden Gebau-
de kartiert, die in ihrer Bauweise und Ge-
staltung in positivem Sinn charakteristisch
und / oder pragend flr das Ortsbild sind,
aber nicht unter Denkmalschutz stehen.

Aufgrund seiner langen Geschichte existie-
ren in Haag zahlreiche ortsbildpragende
Stralen- und Platzrdume unterschiedlichen
Charakters, die grofteils eine klare raum-
liche Fassung aufweisen. Die Hauptstralie
und die Wasserburger StralRe sind in ihrer
heutigen Form im Historismus entstanden.
An Marktplatz, Brauhausplatz und Kirch-
platz sowie im Bereich der angerartigen
Aufweitung an der Muhldorfer Stral3e, mit
der zum Teil noch doérflichen Bebauung,
haben sich spatmittelalterliche Strukturen
erhalten. Der Marktplatz und der Kirch-
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platz zeichnen sich durch eine qualitatvolle
Freiflachengestaltung aus, wahrend insbe-
sondere Hauptstralte, Minchener Stralle,
Wasserburger Stralle und Brauhausplatz
dringend einer gestalterischen und funktio-
nalen Aufwertung bedurfen.

Die Bebauung an der HauptstralRe bildet
an den Zugangen zum Ortskern torahn-
liche Situationen, die das historische Orts-
zentrum klar abgrenzen. Vor allem an der
Muhldorfer Stralde ist die Trennung von
"stadtischem" Marktbereich und eher land-
lich gepragter, lockerer Bebauung noch im-
mer gut ablesbar. Nur an der Wasserburger
StralRe ist diese Torsituation durch die Be-
gradigung beim Wiederaufbau nach dem
Brand im 19. Jh. verlorengegangen. Die
Torsituationen an der Hauptstralie stellen
heute Engstellen fiir den Verkehr dar.

Eine weitere stadtebauliche Qualitat sind
die Innenhoéfe und zahlreichen Durchgan-
ge innerhalb der Bebauung im Bereich der
HauptstralRe.

Die HauptstralRe bildet mit dem Marktplatz
und dem Kirchplatz auch heute noch das
Ortszentrum. Hier konzentrieren sich zahl-
reiche Laden, Dienstleistungseinrichtungen
und Gastronomiebetriebe. Auch sind mit
Rathaus, Kirche, Pfarrheim und Blcherei
wichtige Gemeinbedarfseinrichtungen vor-
handen. Die insgesamt gute Ausstattung
mit Infrastruktureinichtungen zahlt zu den
Qualitaten der Marktgemeinde.

Bei den ortsbildpragenden Griinstrukturen
ist die stdlich der Burg und des Markt-
platzes gelegene Freyung hervorzuheben.
Diese freie Wiesenflache ist von grolier Be-
deutung flr das Ortsbild und ist von jeder
Bebauung freizuhalten. Weitere wertvolle,
ortshildpragende Griinbereiche finden sich
im Umfeld der Burg und des Brauhaus-
platzes, sowie am 6stlichen Rand des Un-
tersuchungsgebietes.



Blick von der Freyung auf den Bergfried ehem. Brauereigebaude (Baudenkmal)

Marktplatz mit Rathaus (Baudenkmal) Zehentstadel (Baudenkmal)

Kirchplatz rauml. gefasster Strallenraum, Hauptstralie
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Ensemblebereich
denkmalgeschitzte Anlage
ortsbildprégendes Gebaude
homogene Bebauung

ortsbildpréagender Stral3en- /
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1.2.2 Mangel und Konfliktbereiche

In Haag bestehen aufgrund der mangel-
haft gestalteten StralRen- und Platzraume
und des bestehenden Gebaudeleerstands
in der Ortsmitte erhebliche stadtebau-
liche Mangel. Auch fehlen Treffpunkte und
Aufenthaltsmoglichkeiten im 6ffentlichen
Raum.

HauptstralRe, Mlnchener Stralte, Muhl-
dorfer Stralle und Wasserburger Stralte
weisen gestalterische Defizite auf und ver-
fligen kaum Uber Aufenthaltsqualitat. Der
Brauhausplatz in der Ortsmitte ist grof3fla-
chig versiegelt und wird nur als Parkplatz
genutzt.

Die denkmalgeschutzten ehemaligen Brau-
ereigebaude stehen schon langere Zeit leer
und weisen Mangel im Zustand auf. An der
Ecke HauptstraRe / Wasserburger Stralle
steht mit dem denkmalgeschutzten ehema-
ligen Gasthof weitere Bausubstanz in gré-
Rerem Umfang leer.

Hinzu kommen zwei Wohngebaude an der
Munchner Stral’e, eines davon ein Bau-
denkmal, und ein Wohnhaus am Oberwall-
nerweg. Alle drei weisen grolte Mangel im
Bauzustand auf. An der Hauptstralle, dem
Kirchplatz, der Wasserburger Straf’e und
der Kirchdorfer Stralle wurden aullerdem
leerstehende Laden kartiert. Bei der ehe-
maligen Gerberei in der Kirchdorfer Stra-
Re wird das Wohnhaus noch genutzt. Das
wertvolle Baudenkmal zeigt jedoch erheb-
liche Mangel im Bauzustand.

Der Bergfried, der friher in den Sommer-
monaten vom Haager Geschichtsverein
fur die Ausstellung von Exponaten genutzt
wurde, ist aufgrund baulicher Mangel nicht
zuganglich. Bei dem Turm handelt es sich
nicht nur um ein herausragendes Baudenk-
mal, er stellt sowohl fiir die Birger in Haag
als auch fur viele Bewohner der Nachbar-
gemeinden einen Identifkationspunkt mit
der Geschichte ihrer Region dar. Er sollte
daher saniert und der Offentlichkeit wieder
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zuganglich gemacht werden. Aul3erdem be-
darf der Zugangsbereich zum Bergfried von
der Maria-Ward-Stral3e aus einer gestalte-
rischen und funktionalen Aufwertung. Die
Méglichkeiten fiir eine Aufwertung sollten
auch bei der Freiflache innerhalb der Ring-
mauer gepruft werden.

Der ehemalige Zehentstadel ist in der Kar-
te ebenfalls als leerstehend eingetragen. Er
wird zur Zeit saniert, und es wird ein Nut-
zungskonzept erarbeitet.

Ein weiteres Problem stellt die Verkehrs-
belastung im Bereich der Hauptstrale,

der Minchener StralRe, der Mihldorfer
Stralde und der Wasserburger Stralle dar,
auch wenn sich der Durchgangsverkehr im
Ortszentrum durch den Bau der Ortsentla-
stungsstralde spurbar verringert hat. Hinzu
kommt, dass der StralRenraum aufgrund
der Bebauung stellenweise unubersichtlich
ist und Engstellen aufweist. Die Gehwege
sind hier zum Teil so schmal, dass von ei-
ner Gefahrdung der Fu3ganger ausgegan-
gen werden muss. Die teilweise sehr hohen
Bordsteine und die stellenweise vorhan-
denen Stufen zwischen Gehweg und Stra-
Re stellen Hindernisse flr Gehbehinderte
und Rollstuhlfahrer dar, und erschweren
auch die Nutzung mit Kinderwagen, etc. er-
heblich.

Durch die hohe Verkehrsbelastung wirken
die Hauptverkehrsstral’en als Barrieren
und es besteht eine erhebliche Larmbela-
stung im Ortskern.

Die fehlende Aufenthaltsqualitat im 6ffent-
lichen Raum aufgrund der mangelhaften
Freiflachengestaltung und der hohen Ver-
kehrsbelastung, sowie der bestehende
Gebaudeleerstand und die Mangel im Bau-
zustand beeintrachtigen die Funktion des
Marktes Haag als Unterzentrum.

Im Bereich der Mlinchner Straf3e und an
der Rute wurden Mangel in der rdumlichen



Fassung kartiert. An der Rute ware zur Auf-
wertung des Ortsbildes eine erganzende
Bebauung wiinschenswert. An der Min-
chener Stralde ist eine Verbesserung der
Raumstruktur auch durch Bepflanzung
denkbar.

Ein weiterer, das Ortsbild beeintrachti-
gender Mangel besteht in der fehlenden
Einbindung einzelner Gebaude hinsichtlich
der Gestaltung und / oder Proportion. Dies
betrifft das Arztehaus an der Krankenhaus-
strale, die Gewerbehallen an der West-
endstralRe und das kath. Pfarramt. Beim
Pfarramt, das zu Beginn der 70er Jahre am
Marktplatz entstand, macht sich der feh-
lende Bezug zur umgebenden Bebauung
besonders storend bemerkbar. Ein Abbruch
des Gebaudes ware winschenswert. Dies
konnte durch die Unterbringung des Pfarr-
heims und der Biicherei im Zehentstadel
ermoglicht werden. Ein sich in die Umge-
bung einfligender Neubau kénnte dann flr
soziale und kulturelle Zwecke oder auch fir
Handels- und Dienstleistungseinrichtungen
genutzt werden.

Am westlichen Rand des Untersuchungs-
gebietes bedarf eine ehemals gewerblich
genutzte Flache der Neuordnung. Die nicht
mehr genutzten Hallen befinden sich in
sehr schlechtem Zustand und sollten abge-
brochen werden.

Aulerhalb des Untersuchungsgebietes

an der Schulstral3e befindet sich das 6f-
fentlich zugangliche Schulhallenbad der
Grund- und Hauptschule. Es stellt sowohl
fur die Einwohner der Gemeinde Haag als
auch der Nachbargemeinden ein wichtiges
und gerne angenommenes Angebot im
Sport- und Freizeitbereich dar. Um den jet-
zigen Betrieb aufrecht erhalten zu kdnnen,
musste das Bad jedoch saniert werden.
Dies ist aus Grinden des Daseinsvorsor-
ge und der Starkung der Vernetzung der
Nachbargemeinden mit Haag unbedingt
anzustreben.

mangelhaft gestalteter StralRenraum
HauptstralRe

mangelhaft gestalteter StralRenraum
Wasserburger StralRe

mangelhaft gestalteter Strallenraum
Munchener Stralle
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mangelhaft gestaltete Platzflache
Brauhausplatz

Gebaude mit erheblichen Mangeln im
Zustand - Baudenkmal Gerberhaus

ungeordneter Bereich zwischen

Minchener StralRe und Daimlerstralie
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baulich ungeordnete Bereiche
leerstehendes Gebaude

Gebaude mit erheblichen
Méangeln im Zustand

Gebaude mit sonstigen Mangeln
im Zustand

Bergfried - Turm und Freiflache -
nicht zuganglich aufgrund des
schlechten Zustands des Turms

Gebaude ohne Bezug zur
Umgebung

mangelhafte Fassadengestaltung /
Fassadenverkleidung

BE 0 BREN§

mangelhafte raumliche Fassung /
Baullcke

>
>

UbermaRig befestigte Flache

mangelhaft gestaltete Freiflache

A

Ubermassige Verkehrsbelastung
problematische Kreuzung

fehlender bzw. zu schmaler
Gehweg / FuRwegverbindung

mangelhaft gestaltete FuBweg-
verbindung

@ storende Bepflanzung
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1.3 Ziele

Aufbauend auf der Analyse der Qualitaten
und Mangel sowie bereits bestehender Un-
tersuchungen wurden die folgenden Ziel-
vorstellungen formuliert.

Ziele zur Nutzung und Infrastruktur

40

Starkung der Funktion des Marktes
Haag als Unterzentrum

Erhalt und Férderung der bestehenden
Nutzungsvielfalt im Ortszentrum

Konzentration und Ausbau eines struk-
turvertraglichen, qualitatvollen Angebots
an Handels- und Dienstleistungseinrich-
tungen, sowie Gastronomiebetrieben im
Hauptgeschaftsbereich, auch in Hinblick
auf den demographischen Wandel, Aus-
schluss stérender Nutzungen wie z. B.
Vergnlgungsstatten

Starkung des Ortskerns um Haupt-
stralle, Brauhausplatz, Marktplatz und
Kirchplatz als sozialen und kulturellen
Mittelpunkt, Bereitstellen von Angeboten
fur alle Bevolkerungsgruppen

Unterbringung einer musealen Nutzung
im Bergfried nach seiner Sanierung

Bereitstellung eines Wohnungsange-
botes fir alle Altersgruppen, insbeson-
dere auch fir altere Burger - Betreutes
Wohnen, integrierte Wohnformen

Erhalt und Starkung der Wohnnutzung
im Ortszentrum durch Umnutzung leer-
stehender Gebaude und Neubaumalf-
nahmen in vertraglichem Umfang

Nutzung und Reaktivierung leerstehen-
der Bausubstanz, sowie Abbruch nicht
mehr bendtigter und nicht erhaltens-
werter Gebaude

Modernisierung und Sanierung von Ge-
bauden, die nicht mehr dem heutigen

Standard entsprechen, insbesondere
auch energetische Sanierung von Ge-
bauden

- Erhéhung der Aufenthaltsqualitat im 6f-
fentlichen Raum, insbesondere inner-
halb des Ortszentrums

- Erhalt und Verbesserung des Freizeitan-
gebotes fir alle Bevolkerungsgruppen

- Foérderung des Fremdenverkehrs

Ziele zur Ortsgestalt

- Erhalt und Pflege des historisch ge-
wachsenen Ortsbildes hinsichtlich
Siedlungsgrundriss, Baustruktur und
Grlnbereiche

- Erhalt und Nutzung denkmalgeschutzter
und ortsbildpragender Gebaude

- Erhalt und Sanierung des Bergfrieds
(Schlossturm) als Wahrzeichen der
Marktgemeinde und des Haager Landes

- Aufwertung des ehemaligen Brauereige-
landes

- Gestalterische und funktionale Verbes-
serung von Stral3en- und Platzraumen
und der in den Straenraum wirkenden
Flachen

- Berucksichtigung des historischen Orts-
bildes bei Neugestaltung und Umbau
von StraRen und Gebauden, insbeson-
dere im Ensemblebereich

- SchlieBung von Baullicken und Ergan-
zung fehlender Raumkanten zur Verbes-
serung der Raumstruktur

- Sanierung von Gebauden und Fassaden
in mangelhaftem Zustand

- Verbesserung der Baugestaltung einzel-
ner Gebaude bei einer Beeintrachtigung



des Ortsbildes
- Neuordnung ungeordneter Bereiche

- Erhalt wichtiger Sichtbeziehungen

Ziele zur Griinstruktur

- Erhalt, Pflege und Erganzung innerort-
licher, ortsbildpragender Griinbereiche,
insbesondere der Freyung

- Erhalt, Pflege und Erganzung ortsbild-
pragender Geholzstrukturen, Pflanzung
heimischer Baume und Straucher

- Reduzierung der versiegelten Flachen

- Vernetzung des Ortsbereichs mit der
Landschaft Gber Griinflachen, Strallen-
raumbegrinung und FuBRwege

Ziele zum Verkehr mit FuB- und Rad-
wegenetz

- Verminderung der Barrierewirkung der
Ubergeordneten Hauptverkehrsstrallen
durch verkehrsberuhigende Maf3nah-
men

- Bereitstellung eines ausreichenden An-
gebots an KFZ-Stellplatzen, insbeson-
dere im Ortszentrum und Verbesserung
der Auffindbarkeit (z. B. Parkleitsystem)

- Bereitstellung eines ausreichenden An-
gebots an Fahrradabstellplatzen, insbe-
sondere im Ortszentrum

- Verbesserung problematischer Kreu-
zungsbereiche

- Erhdhung der Sicherheit fir FuRganger

und Radfahrer, insbesondere im Bereich
der Ubergeordneten Hauptverkehrsstra-
Ren und Berlcksichtigung der Barriere-
freiheit

Reduzierung der Fahrbahnbreiten auf
ein sinnvolles Mal3 unter Abwagung aller
Interessenlagen

Verbreitern der Gehwege im Hauptge-
schaftsbereich (Hauptstralle) soweit
maoglich

Erhalt und Erganzung des Fuf3- und
Radwegenetzes und Berucksichtigung
der Barrierefreiheit, soweit mdglich, An-
lage von Rundwegen

gestalterische und funktionale Verbesse-
rung der Ortseingange

Erhalt und Ausbau des Angebotes des
OPNYV, insbesondere Schaffung einer
OPNV-Verbindung nach Minchen auch
am Wochenende
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1.4 MaBnahmen

Aufbauend auf den Planungsgrundlagen,
der Bestandsanalyse und den Zielvorstel-
lungen wurden MalRnahmenvorschlage fur
eine gestalterische und funktionale Aufwer-
tung des Untersuchungsgebietes entwi-
ckelt.

Dabei wird im Folgenden unterschieden
zwischen vordringlichen Mallnahmen mit
besonderer Bedeutung fiir die Daseins-
vorsorge und sonstigen wiinschenswerten
Maflnahmen.

Als zentrale Mallinahme ist die Aufwertung
des oberen Schlossbereichs (Bergfried mit
Umfeld) und seine Nutzung fur kulturelle
Veranstaltungen zu sehen. Diese Mal3nah-
me kann erheblich zur Verbesserung des
Kulturangebotes in der Region beitragen
und auch den Fremdenverkehr fordern. Mit
der Einbeziehung der Nachbargemeinden
in die Nutzung kann die Zusammenarbeit
der Gemeinden und die Verbundenheit der
Burger mit ihrer Region gestarkt werden.

Vordringliche MaBnahmen

1. Gestalterische und funktionale Auf-
wertung des Oberen Schlosses (Berg-
fried mit Umfeld) einschlief3lich der
Zugange und Nutzung als kulturelles
Veranstaltungszentrum unter Berlck-
sichtigung der denkmalpflegerischen
Belange
- Sanierung des Bergfrieds (Schloss-

turm) und Unterbringung einer mu-
sealen Nutzung

- Verbesserung der Nutzbarkeit der
Freiflache innerhalb der Ringmauer

- Sanierung der Treppenanlage vom
Schlossplatz zum Bergfried

- Neugestaltung des Schlossplatzes,
Verbesserung der Verbindung
Marktplatz - Bergfried
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- Gestalterische und funktionale Auf-
wertung der Freiflachen aulierhalb
der Ringmauer

. Fortsetzung der Sanierung des Ze-

hentstadels und Nutzung fir soziale,
kirchliche und kulturelle Zwecke sowie
Handels- und Dienstleistungseinrich-
tungen

. Sanierung des Hallenbades des Mittel-

schulverbandes Haag

. Neugestaltung der Hauptstralie ein-

schlie3lich der Zufahrt zum Marktplatz
und dem Graf-Ladislaus-Weg, evtl.
Durchfiihrung eines Wettbewerbs fiir
den Bereich Hauptstralte / Brauhaus-
platz

(MaBnahme im Férderprogramm "Ak-
tive Orts- und Stadtteilzentren")

. Neugestaltung des Brauhausplatzes,

einschliellich einer Neuordnung der
Parkierung - evtl. Durchfuhrung eines
Wettbewerbs flir den Bereich Haupt-
strale / Brauhausplatz

(Mallnahme im Forderprogramm "Ak-
tive Orts- und Stadtteilzentren")

. Entwicklung des ehem. Brauereigelan-

des (Moy-Areals) Sanierung und Re-
aktivierung der denkmalgeschutzten
Brauereigebaude, Schaffung einer
FuBwegverbindung zwischen Min-
chener Stralte und Brauhausplatz
(Private MalRnahme)

. Umsetzung der im Integrierten stadte-

baulichen Entwicklungskonzept vorge-
schlagenen MalRnahmen zur Starkung
des Einzelhandels



Sonstige wiinschenswerte MaBRnahmen

10.

11.

Neugestaltung der Wasserburger Stra-
Re

Neugestaltung der Mlnchener Stralte

Neugestaltung der Muhldorfer Stralie
einschliellich der Angerflache

Erweiterung des Parkplatzes an der
Rute

Abbruch des kath. Pfarrheims am
Marktplatz (Gebaude ohne Bezug
zur Umgebung, Beeintrachtigung
des Ortsbildes) und Errichtung eines
kleineren Gebaudes

Neugestaltung des westlichen Teils
des Marktplatzes bei Abbruch des
kath. Pfarrheims

Gestalterische Aufwertung des Arzte-
hauses an der Krankenhausstrale

Verbesserung der raumlichen Fassung
an der Rute durch Bebauung - Neu-
ordnung des Bereichs,

maogliche Nutzungen: Wohnen, Handel
und Dienstleistung

Neuordnung der Flache zwischen
Minchener Stral’e und Daimlerstralle
mdgliche Nutzung: Wohnen

Sanierung und Reaktivierung denk-
malgeschutzter und ortsbildpragender
Gebaude

Verbesserung der rdumlichen Fassung
an der Munchener Stral3e durch Be-
pflanzung oder Bebauung

12.

13.

14.

15.

16.

Anlage und Beschilderung von Rund-
wegen und Fahrradrouten

Verbesserung der FuRwegverbindung
zum Bergfried im Bereich des Spiel-
platzes

Verbesserung der FulRwegverbindung
zwischen Muhldorfer Strale und Ler-
chenbergerstralle

Neugestaltung des Parkplatzes zwi-
schen Minchener Strafe und Bahn-
stralRe / Rainbachstralle

Einrichtung eines kommunalen Férder-
programms als Anreiz flr private Bau-
herren Gebdudefassaden und in den
Strallenraum wirkende Freiflachen ge-
stalterisch aufzuwerten
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MaRnahmen

Gestalterische und funktionale
Aufwertung des Bereichs Oberes
Schloss

Neugestaltung von StralRen- und
Platzraumen

Sanierung bzw. Reaktivierung
denkmalgeschitzter und ortsbild-
pragender Gebaude

Neuordnung des ehem.
Brauereiareals

Reaktivierung leerstehender
Laden

Abbruch Pfarrheim und Errich-
tung eines kleineren Gebaudes

AL R miy

Neuordnung der Bereiche

Verbesserung der rdumlichen
Situation, Schaffung von
Raumkanten

>
>

gestalterische Aufwertung unnd
@ bessere Einbindung des
Gebaudes in die Umgebung
00000 \Verbesserung von Fulwegen

Anlage eines Rundwegs

V Erweit Parkplat d
m le:I erung Parkplatz an der
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Gemeinde Kirchdorf - Luftbild

I Untersuchungsgebiet
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2 Gemeinde Kirchdorf

21 Planerische Grundlagen

2.1.1 Planungsrechtliche Vorgaben

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Kirchdorf hat im Jahr 2005
die Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes mit integriertem Landschaftsplan
beschlossen. Das Verfahren steht inzwi-
schen kurz vor dem Abschluss. Der derzeit
noch geltende Flachennutzungsplan fir die
Gemeinde Kirchdorf wurde im Jahr 1977
genehmigt und hat seither elf Anderungen

erfahren.

Das Untersuchungsgebiet ist im geltenden
Flachennutzungsplan als Dorfgebiet darge-
stellt, mit Ausnahme der Gemeinbedarfs-
flachen fir Kirche, Rathaus und Pfarrheim.
Der grof’e Garten des ehemaligen Pfarr-
hauses und die Wiesenflache 6stlich des

neuen Pfarrheims sind als Grinflachen ein-
getragen, ebenso wie die Ortsrander.

Der Entwurf zum Flachennutzungsplan
sieht innerhalb des Untersuchungsgebietes
die Ausweisung einer weiteren Gemein-
bedarfsflache vor. Die Gemeinde plant ein
denkmalgeschltzes Bauernhaus in der
Ortsmitte zu erwerben und einer 6ffent-
lichen Nutzung zuzufihren.

Bebauungsplane

Rechtskraftige Bebauungsplane beste-
hen innerhalb des Untersuchungsgebietes

nicht.

FNP - Ausschnitt

11. Anderung

P -= Untersuchungsgebiet
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2.1.2 Bestehende Planungen und
Untersuchungen

Bebauungsplanentwurf

Fir das Gelande der Gartnerei, die im We-
sten an das Untersuchungsgebiet grenzt,
liegt ein Bebauungsplanentwurf vor. Nach
Aufgabe der Nutzung als Gartnerei soll die
Flache mit Ein- bzw. Zweifamilienhdusern
bebaut werden.

Dorferneuerung

In Kirchdorf wurde 2012 mit der Vorberei-
tungsplanung zur Aufnahme in das Dorfer-
neuerungsprogramm begonnen.

Derzeit bestehen Uberlegungungen als er-

ste MalRnahme im Rahmen der Dorferneu-
erung die Dorfstrale neu zu gestalten.
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2.1.3 Nutzungsstruktur und
Eigentumsverhaltnisse

Nutzungsstruktur

In Kirchdorf Uberwiegt innerhalb des Unter-
suchungsgebietes die Wohnnutzung.

Rathaus und Kirche mit Friedhof befinden
sich im Norden des Untersuchungsge-
bietes an der Dorfstral3e. Das Rathaus ist
im alten Schulhaus untergebracht, in dem
derzeit auch noch der Kindergarten seine
Raume hat. Zur Zeit wird am nérdlichen
Rand des Untersuchungsgebietes an der
Kreisstrale ein Neubau fir den Kindergar-
ten und eine Kinderkrippe errichtet. Damit
werden Raumlichkeiten im alten Schulhaus
frei, die zuklnftig zum Teil von der Gemein-
deverwaltung genutzt werden sollen. Die
Raume im Nebengebaude westlich des
Rathauses, die bisher ebenfalls dem Kin-
dergarten zur Verfligung standen, kdnnten
als Mehrzweckraume z.B. fir Mutter-Kind-
Gruppen, Seniorengymnastik, etc. genutzt
werden. Raumlichkeiten dieser Art fehlen
bisher in Kirchdorf. Als weitere Gemeinbe-
darfseinrichtungen sind das kath. Pfarrheim
und das Pfarrbiro an der Hacklthaler Stra-
Re zu nennen. Im Pfarrheim ist Platz fir
Veranstaltungen und es stehen Raume fir
Vereine zur Verfugung.

Laden fir den taglichen Bedarf sind in
Kirchdorf nicht vorhanden. Es gibt zwei
Gastronomiebetriebe, beide liegen an der
Dorfstralle. Bei dem einen handelt es sich
um den denkmalgeschutzten Gasthof Grai-
ner, der aufgrund seiner guten Kuche als
Ausflugsziel bekannt ist und Uber einen
grofl3en Einzugsbereich verflgt.

Im alten Pfarrhaus westlich der Kirche ist
ein Goldschmiedeatelier untergebracht. Am
stdlichen Ortseingang gibt es einen Laden
fir Schnitzereien und Kurzwaren.

Verteilt Uber das Untersuchungsgebiet fin-
den sich mehrere Gewerbebetriebe. Dabei
handelt es sich um drei Schreinereien so-



wie eine KFZ-Werkstatt mit -handel.

Im nordlichen Teil des Untersuchungsge-
bietes bestehen noch vier landwirtschaft-
liche Betriebe.

Diesen noch bestehenden Betrieben steht
eine groRere Anzahl von Hofstellen gegen-
Uber, bei denen die Landwirtschaft bereits
aufgegeben wurde, und die vorhandenen
landwirtschaftlichen Gebaude nicht mehr
als solche genutzt werden. Haufig stehen
diese nicht vollig leer, sondern werden flr
Lager- und Abstellzwecke genutzt. Sie wur-
den in der Karte zu den Nutzungen als ei-
gene Nutzungskategorie dargestellt.

Aulerdem stehen im Untersuchungsge-
biet zwei ehemalige Wohngebaude leer.
Bezieht man bei den Geb&audeleerstanden
die nicht mehr genutzten, ehemaligen land-
wirtschaftlichen Gebaudeteile mit ein, so
ist festzustellen, dass in der Ortsmitte von
Kirchdorf ein nicht unerheblicher Teil der
Gebaudesubstanz ohne Nutzung ist.

Eigentumsverhaltnisse

In der Karte zu den Eigentumsverhaltnis-
sen wurden nur diejenigen Grundstlicke
gekennzeichnet, die sich im Eigentum der
Gemeinde, des Landkreises oder kirch-
licher Einrichtungen befinden.

Neben den StralRen sind innerhalb des Un-
tersuchungsgebietes nur das Grundstlick
des Rathauses sowie an der Hacklthaler
Stralle ein Grundstlick mit einem leerste-
henden, sanierungsbediirftigen Wohnhaus
im Eigentum der Gemeinde.

Aus der Karte wird auch ersichtlich, dass
mehrere Wohnhauser sudlich des Ru-
dersbergerwegs nicht Uber das offentliche
Stralden- und Wegenetz erschlossen sind,
sondern uber Flachen in Privatbesitz.

Die Grundstiicke von kath. Pfarrkirche,
Friedhof, Pfarrheim und Pfarrerwohnhaus
befinden sich im Besitz kirchlicher Einrich-
tungen, ebenso wie der Parkplatz noérdlich
des Friedhofs. Die ebenfalls als Parkplatz
genutzte Flache an der Hacklthaler Stra-
Re ist Teil des zum Pfarrerwohnhaus geho-
renden Grundsticks.
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2.2 Bestandsanalyse

2.2.1 Qualitaten und Potentiale

Eine wesentliche Qualitat des Ortes be-
steht in der landschaftlich reizvollen Lage
Kirchdorfs. Die katholische Pfarrkirche in
der Dorfmitte ist weithin sichtbar Sie ist
umgeben von einer beeindruckenden,
denkmalgeschiitzten Friedhofsmauer aus
Granit- und Kalkbruchstein. Aufgrund der
topographischen Lage Kirchdorfs ergeben
sich interessante Sichtbeziehungen und
schone Ausblicke z. B. zum Bergfried in
Haag.

Der historische Dorfkern von Kirchdorf ist
noch gut erkennbar. Der Ort verfiigt in-
nerhalb des Untersuchungsgebietes Uber
zahlreiche Baudenkmaler. Ein Beispiel ist
der Einfirsthof, Hacklthaler Straf3e 3, ein
zweigeschossiger verputzter Flachsattel-
dachbau mit stattlichem Bundwerk am Wirt-
schaftsteil, bez. 1874, den die Gemeinde
erwerben und zu einem Burgerhaus mit
"Theaterstadel" umbauen mochte.

Daneben sind im Untersuchungsgebiet
verschiedene ortsbildpragende Gebau-

de zu finden, die in ihrer Bauweise und
Gestaltung in positivem Sinn charakteri-
stisch flir das Ortsbild sind, aber nicht un-
ter Denkmalschutz stehen. Vor allem das
alte Schulhaus, in dem heute das Rathaus
untergebracht ist, sollte unbedingt erhalten
werden. Es bildet zusammen mit der Kirche
und dem denkmalgeschutzten Gasthof ein
schones Ensemble.

Im Ortskern, im Bereich der Dorfstrafl3e und
der Hacklthaler StralRe ergeben sich auf-
grund der Gebaudestellung und der Topo-
graphie raumlich gefasste Bereiche und
Torsituationen.

Kirchdorf verfugt in Teilen Uber einen wert-
vollen Gehdlzbestand. Als ortsbildpragende
Grinbereiche sind die Obstwiesen am
nordlichen und oOstlichen Ortsrand, sowie
der Garten des alten Pfarrhofs hervorzuhe-
ben.
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2.2.2 Mangel und Konfliktbereiche

Als wesentliche Mangel innerhalb des Un-
tersuchungsgebietes sind die mangelhaft
gestalteten Stral’en- und Platzraume zu
nennen. Treffpunkte im o6ffentlichen Raum
fehlen in Kirchdorf ebenso wie Laden fir
den taglichen Bedarf.

Neben der DorfstralRe sollte dringend die
Hacklthaler Strale neu gestaltet wer-

den, einschliellich einer Neuordnung der
Parkplatze. Mit einer Neugestaltung des
grof¥flachig asphaltierten Bereichs beim
Pfarrhaus kdnnte am sudlichen Fried-
hofseingang ein kleiner Platz als Treffpunkt
fur die Dorfbewohner geschaffen werden.

Der Gebaudezustand im Untersuchungsge-
biet konnte nur von auf3en beurteilt werden.
Einzelne Gebaude im Untersuchungsge-
biet, wie z.B. das leerstehende Gebaude
an der Hacklthaler Stralle weisen erheb-
liche, das Ortsbild beeintrachtigende Man-
gel im Zustand auf. Bei einigen weiteren
Gebauden ist von Sanierungs- und Moder-
nisierungsbedarf auszugehen.

Eine Reaktivierung leestehender Gebau-
desubstanz wurde die Innenentwicklung
fordern und den Flachenverbrauch redu-
zieren. Einzelne ehemals landwirtschaftlich
genutzte Gebaude wurden bereits in Wohn-
raum umgebaut. Bei einem Abbruch leer-
stehender Bausubstanz sind insbesondere
im Ortskern die Auswirkungen auf Orts-
struktur und -gestalt zu prifen.

Als weitere Mangel wurden Engstellen im
StralRenraum, die steile Zufahrt zum Park-
platz am Friedhof sowie die Zufahrt zum
Hof an der Hacklthaler Stral3e Uber Privat-
grund kartiert. Auch ist die Ortsrandeingru-
nung stellenweise mangelhaft. Die fehlende
offentliche ErschlieRung der Gebaude std-
lich des Rudersbergerwegs soll Uber den
Bebauungsplan fir das Gartnereigelande
geregelt werden. Winschenswert ware au-
Rerdem die Fortfiihrung des Radwegs ent-
lang der KreisstralRe bis zum Ortsteil Bach.
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2.3 Ziele

Aufbauend auf der Analyse der Qualitaten
und Mangel wurden fiir den Ortskern von
Kirchdorf folgende Zielvorstellungen formu-
liert.

Ziele zur Nutzung
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Einrichtung eines Blrgerhauses mit
"Theatersaal" im denkmalgeschitzten
Hof an der Hacklthaler Stral3e als so-
zialen und kulturellen Mittelpunkt des
Dorfes

Bereitstellung von Raumlichkeiten flr
Gruppen wie Mutter-Kind-Gruppen, Se-
niorengymnastik, etc.

Bereitstellung eines Angebotes an G-
tern des taglichen Bedarfs im Ortskern

Bereitstellung eines ausreichenden
Dienstleistungsangebots, insbesonde-
re in Hinblick auf den demographischen
Wandel

Forderung der Nutzungsvielfalt - Woh-
nen, Gemeinbedarf, Handel und Dienst-
leistung, Gastronomie, Handwerk,
Gewerbe und Landwirtschaft

Schaffung von Treffpunkten und Aufent-
haltsmoéglichkeiten im 6ffentlichen Raum

Modernisierung und Sanierung von Ge-
bauden, die nicht mehr dem heutigen
Standard entsprechen, insbesondere
auch energetische Sanierung von Ge-
bauden

Nutzung und Reaktivierung leerstehen-
der Bausubstanz, sowie Abbruch nicht
mehr bendtigter und nicht erhaltens-
werter Gebaude

Ziele zur Ortsgestalt

- Erhalt und Aufwertung der noch vorhan-
denen, historisch gewachsenen, dorf-
lichen Siedlungs- und Grinstruktur

- Erhalt und Nutzung denkmalgeschutzter
und ortsbildpragender Gebaude

- Gestaltung von Platzen als Treffpunkte
fur die Bewohner

- gestalterische und funktionale Verbesse-
rung von Strafl’en- und Platzraumen und
der in den StralRenraum wirkenden Fla-
chen

- Sanierung von Gebauden und Fassaden
in mangelhaftem Zustand

- Erhalt wichtiger Sichtbeziehungen und
Ausblicke

Ziele zur Griinstruktur

- Erhalt, Pflege und Erganzung ortsbild-
pragender Grinbereiche, insbesondere
Erhalt, Pflege und Erganzung der Obst-
wiesen, die zum dorflichen Charakter
des Ortes wesentlich beitragen

- Erhalt, Pflege und Erganzung ortsbild-
pragender Geholzstrukturen

- Reduzierung der versiegelten Flachen

- Vernetzung des Ortsbereichs mit der
Landschaft Uber Grinflachen, Strallen-
raumbegrinung und FulRwege

- Verbesserung der Ortsrandeingriinung



Ziele zum Verkehr

- Bereitstellung eines ausreichenden An-
gebotes an Parkplatzen im Umfeld der
Kirche und des geplanten Burgerhauses

- Neuordnung der Parkplatze im Ortszen-
trum im Bereich der HacklthalerstralRe

- funktionale Verbesserung (Beleuchtung,
Oberflachengestaltung, Zustand) von
Strallenrdumen und ErschlieRungswe-
gen insbesondere in Hinblick auf Ful3-
ganger und Radfahrer

- Erhalt und Ausbau der Radwegvernet-
zung

- Erhalt und Erganzung des Angebotes
des OPNV
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2.4 MaRnahmen

Aufbauend auf den Planungsgrundlagen,
der Bestandsanalyse und den Zielvorstel-
lungen wurden Malnahmenvorschlage fur
eine gestalterische und funktionale Aufwer-
tung des Untersuchungsgebietes entwi-
ckelt.

Dabei wird im Folgenden unterschieden
zwischen vordringlichen Malinahmen mit
besonderer Bedeutung fiir die Daseins-
vorsorge und sonstigen winschenswerten
Malnahmen.

Es ist noch zu prufen, welche Malinahmen
evtl. im Rahmen des Dorferneuerungspro-
gramms gefordert werden kdénnen.

Vordringliche MaBnahmen

1. Erwerb des denkmalgeschitzten Hofs,
Hacklthaler Stralle 3,
Sanierung und Umbau zum Biirger-
haus und "Theaterstadel”,
Gestaltung der Freiflachen

2. Sanierung und Reaktivierung des Ge-
baudes Hacklthaler Strafte 9 (im Be-
sitz der Gemeinde Kirchdorf),

Prifung von Nutzungsmoglichkeiten
als Dorfladen, Raume fir Gruppen
oder Vereine

3.  Nutzungsmoglichkeiten des Nebenge-
baudes am Rathaus als Mehrzweck-
raum fur Gruppen und Vereine prifen,
Sanierung oder Abbruch des Gebau-
des

4. Neugestaltung der Dorfstralle im Ab-
schnitt nordlich der Josef-Sittler-Stra-
Re, Aufwertung des Platzes vor dem
Rathaus

5. Neugestaltung der Hacklthaler Stra-
e zwischen Dorfstrale und Hofer
Stralte, Neuordnung der Parkierung,
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Gestaltung eines Platzes vor dem stid-
lichen Friedhofseingang

6. Fortsetzung des Radwegs entlang der
Kreisstralke MU 32 nach Norden bis
zum Ortsteil Bach.

Sonstige wiinschenswerten MaBRnahmen

1. Neugestaltung der Dorfstrale im Ab-
schnitt stdlich der Josef-Sittler-Stralte

2. Verbesserung der Oberflachengestal-
tung der Josef-Sittler-StralRe

3. Verbesserung der Oberflachengestal-
tung der Stralte zwischen Dorfstralle
und KreisstralRe in Verlangerung der
Josef-Sittler-Stralie

4. Verbesserung der privaten Erschlie-
Bung in Verlangerung des Rudersber-
gerwegs hinsichtlich Beleuchtung und
Oberflachengestaltung

5. Verbesserung der Ortsrandeingriinung
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Untersuchungsgebiet

Kindergarten
und Kinderkrippe

Gemeinde Kirchdorf

Interkommunales Entwicklungskonzept
"Lebensader B12"

MaRnahmen - Ortsmitte Kirchdorf

@ om 50 m 100 m
wrswn LU0l

Eberhard von Angerer, Dipl.Ing. Architekt, Regierungsbaumeister
Lohensteinstr. 22, 81241 Minchen, T.: 089-561602, F.: 561658
mail@vonangerer.de

Miinchen im Februar 2012

59



\
l/ Y
/ \ R
,/ A\ 4
/ \ /
-, 1 /
Y J
=== )
y
4"‘
-
= -\ -~
\.—l____f’ _r”

Gemeinde Maitenbeth - Luftbild
- -

Untersuchungsgebiet




3 Gemeinde Maitenbeth

3.1 Planerische Grundlagen

3.1.1 Planungsrechtliche Vorgaben

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Maitenbeth besitzt einen im
Jahr 1983 genehmigten Flachennutzungs-
plan der seither vier Anderungen erfahren
hat. Derzeit befindet sich die 5. Anderung
im Verfahren. Die darin vorgesehenen
Anderungen betreffen auch das Untersu-
chungsgebiet.

Die Flachen von Schule, Rathaus, kath.
Pfarramt und Kirche sind im geltenden
Flachennutzungsplan als Sondergebiete
dargestellt. Die Ubrigen Flachen sind, mit
Ausnahme des Backerweihers, Uberwie-
gend als Dorfgebiet eingetragen. Nur drei
Grundstucke am 6stlichen Rand des Un-
tersuchungsgebietes sind als allgemeines
Wohngebiet gekennzeichnet.

Der Entwurf zur 5. Anderung des Flachen-
nutzungsplans sieht eine Anderung der bis-
her als Dorfgebiet eingetragenen Flachen
an der alten Post - einschlieRlich der Ver-
kehrsflachen um Kirche und Friedhof - in
Flachen fir Gemeinbedarf vor. Ein Teil der
bisher ebenfalls als Dorfgebiet gekenn-
zeichneten Wiesenflache am norddstlichen
Rand des Untersuchungsgebietes soll zu-
kinftig als Grunflache dargestellt werden.

Die Flachen im Suden des Untersuchungs-
gebietes sollen nicht mehr wie bisher als
Dorfgebiet, sondern als Mischgebiet ge-
kennzeichnet werden. AulRerdem ist ge-
plant das Grundstlick des bestehenden
Wirtshauses nicht mehr als allgemeines
Wohngebiet auszuweisen, sondern in das
Mischgebiet einzubeziehen.

Bebauungsplane

Innerhalb des Untersuchungsgebietes be-
stehen zwei rechtskraftige Bebauungspla-
ne.

Der Bebauungsplan "Maitenbeth Ost",
1985 in Kraft getreten, betrifft innerhalb
des Untersuchungsgebietes nur die beiden
Grundstiicke am 0Ostlichen Rand, nordlich
und sudlich des Blrgermeister-Steinweber-
Wegs. Hier wird im Wesentlichen der Be-
stand gesichert.

Der Bebauungsplan "Maitenbeth Zentrum",
2009 in Kraft getreten, umfasst einen Grol3-
teil des Untersuchungsgebietes. Der Be-
bauungsplan sieht zur Neuregelung der
Ortsdurchfahrt eine Umfahrung der alten
Post auf der Ostseite vor. Auch ist geplant
den Blrgermeister-Steinweber-Weg im Be-
reich des Wirtshauses nach Norden zu ver-
schieben. Dazu ist der Abbruch des alten
Wirtshauses erforderlich. Der Bauraum flr
einen Ersatzbau ist mit deutlichem Abstand
zur StralRe eingetragen. Nordlich davon, im
Hangbereich wurde ein Bauraum flir den
Neubau der Gemeindeverwaltung festge-
setzt.
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3.1.2 Bestehende Planungen und
Untersuchungen

Bebauungsplane in Aufstellung

Der in Aufstellung befindliche Bebauungs-
plan "Nordlich der alten Schule" grenzt im
Norden unmittelbar an das Untersuchungs-
gebiet an. Er sieht die Errichtung von 13
Einfamilienhausern vor, die Uber zwei
Stichstraflen mit Wendehammer erschlos-
sen sind.

Abgeschlossene Untersuchungen

Kirchplatz

Bereits 2005 wurden vom Buro Lohrer und
Hochrein, Minchen, konzeptionelle Studien
zur Aufwertung des Kirchplatzes ausgear-
beitet. Aufgrund der zu dieser Zeit unge-
klarten Verkehrssituation wurden diese
jedoch nicht weiterverfolgt.

Ortsdurchfahrt

Im Jahr 2009 wurde vom Ingenieurburo In-
fra, Rosenheim, eine Verkehrsplanung fur
die Ortsdurchfahrt im Bereich des Kirch-
platzes ausgearbeitet.

Aus verkehrstechnischer Sicht wurde eine
Umfahrung der alten Post auf der Ostseite
empfohlen. Diese Variante wurde Teil des

Bebauungsplans "Maitenbeth Zentrum".

Alte Post

Die Voruntersuchung zur Instandsetzung
und dem Aus- und Umbau der alten Post
zu einem Burgerhaus, inklusive Archiv-
recherche, Nutzungskonzeption und Ko-
stenermittlung wurden im Dezember 2010
abgeschlossen. Die Baugenehmigung zum
Umbau der alten Post in ein Burgerhaus
liegt vor. Zwischenzeitlich wurden Siche-
rungsmafinahmen durchgefuhrt und ein
Nebengebdude abgebrochen. Derzeit lauft
die Ausschreibung flr die Rohbaumalf-
nahmen. Beauftragt mit den Planungen ist
das Architekturblro Rieger in Isen.

Laufende Untersuchungen und Pla-
nungen

Entwicklungskonzept Ortsmitte

Das Entwicklungskonzept fur die Ortsmitte
von Maitenbeth, mit dessen Ausarbeitung
das Buro Lohrer und Hochrein, Minchen,
beauftragt ist, wurde inzwischen fast fer-
tiggestellt. Es bertcksichtigt insbesondere
auch die Ergebnisse eines 2010 durchge-
fuhrten, zweitdgigen Seminars mit einer
Gruppe von Gemeindemitgliedern an der
Schule fur Dorf- und Landentwicklung in
Thierhaupten.

So wird im Entwicklungskonzept fur die
Ortsdurchfahrt eine andere Variante favo-
risiert als im Bebauungsplan vorgesehen.
Der Durchgangsverkehr soll nicht Gber
eine neu zu bauende Umgehung 6stlich
der alten Post, sondern Uber die Pfarrer-
Axenbock-Stralle gefuhrt werden, die so
auszubauen ist, dass sie in beide Rich-
tungen befahren werden kann.

Der im Bebauungsplan "Maitenbeth Zen-
trum" vorgeschlagene Standort fur den Rat-
hausneubau wird im Entwicklungskonzept
kritisch beurteilt. Es wird vorgeschlagen die
beiden Nebengebaude westlich des alten
Wirtshauses abzubrechen und direkt am
Kirchplatz das neue Rathaus zu errichten.
Aufgrund von Schwierigkeiten bei dem hier-
fur erforderlichen Grunderwerb ist derzeit
noch unklar, ob diese Variante umgesetzt
werden kann.

Fir das Grundsttick Flurnr. 25 am &stlichen
Rand des Untersuchungsgebietes, ndrdlich
des Burgermeister-Steinweber-Wegs, wer-
den im Entwicklungskonzept Varianten fur
eine Nachverdichtung der Wohnbebauung
hinsichtlich eines Angebots flr betreutes
Wohnen aufgezeigt.
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3.1.3 Nutzungsstruktur und Eigentumsverhaltnisse

Nutzungsstruktur

In der Ortsmitte von Maitenbeth sind wich-
tige Gemeinbedarfseinrichtungen wie
Schule mit Mehrzweckhalle, Rathaus,
Pfarrhof und Kirche zu finden, sowie ver-
schiedene Handels- und Dienstleistungs-
einrichtungen.

Der Lebensmittelladen mit Backerei und
Poststelle am Kirchplatz tragt zur Versor-
gung der Bevolkerung mit Gutern des tag-
lichen Bedarfs bei. Im gleichen Gebaude ist
aullerdem eine Arztpraxis untergebracht.
Des Weiteren sind am Kirchplatz eine
Rechtsanwaltskanzlei und ein Elektroge-
schaft zu finden. Unweit des Kirchplatzes
hat im Norden eine Filiale der Raiffeisen-
bank ihren Sitz. Am Blrgermeister-Stein-
weber-Weg befindet sich ein Gasthof, der
jedoch zur Zeit eingeschrankte Offnungs-
zeiten aufweist.

Die Mehrzweckhalle, die als Schulturnhalle
dient, ist wegen Problemen bezuglich der
Akustik, der Bodenbelage und der Kiche
nicht im notwendigen Umfang flr Veran-
staltungen nutzbar. Auch fehlt ein barriere-
freier Zugang.

Problematisch ist der hohe Gebaudeleer-
stand in der Ortsmitte. Fur die alte Post
am Kirchplatz besteht bereits ein Sanie-
rungs- und Nutzungskonzept. Daneben
stehen jedoch noch das ortsbildpragende
alte Wirtshaus, das sich inzwischen in
sehr schlechtem Zustand befindet, leer
sowie auf dem Nachbargrundsttick ein
ehemaliges Bauernhaus. Auch das zur
bestehenden Gastwirtschaft gehérende
Schlachthaus und die Metzgerei werden
nicht mehr genutzt.

Die Gemeinde Maitenbeth plant aufgrund
des schlechten Gebaudezustandes des
bestehenden Rathauses und den damit
verbundenen hohen Sanierungskosten ei-
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nen Neubau. Zur Starkung und Belebung
des Dorfzentrums ware ein Standort am
Kirchplatz oder in unmittelbarer Nahe win-
schenswert. Die Standortsuche erwies sich
bisher aufgrund der topographischen Ge-
gebenheiten und der Eigentumsverhalt-
nisse als schwierig. Die Lage am Hang,
nordlich des alten Wirtshauses, wie im Be-
bauungsplan "Maitenbeth Zentrum" vorge-
sehen, erscheint aus stadtebaulicher Sicht
jedoch problematisch.

Eigentumsverhaltnisse

In der Karte zu den Eigentumsverhaltnis-
sen wurden nur diejenigen Grundstlicke
gekennzeichnet, die sich im Eigentum der
Gemeinde, des Landkreises, etc. oder
kirchlicher Einrichtungen befinden.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes be-
finden sich grofRe Flachen im Besitz der
Gemeinde Maitenbeth. Neben den Stra-
Ren handelt es sich um die Grundstilicke
von Rathaus und Schule, das Gelande um
den Backerweiher mit Spielplatz, sowie das
Grundstiick der alten Post einschlie3lich
der groRen Wiesenflache im Nordosten.

Mit katholischer Pfarrkirche, Friedhof und
dem Grundstlick des Pfarrhauses sind au-
Rerdem groéRere Flachen in der Ortsmitte
im Besitz kirchlicher Einrichtungen.
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3.2 Bestandsanalyse

3.2.1 Qualitaten und Potentiale

Der Kirchplatz bildet aus stadtebaulicher
Sicht das Zentrum von Maitenbeth. Er ist
raumlich groRteils schon gefasst. Auf drei
Seiten des Platzes wird der Zugang durch
torahnliche Situationen betont. Direkt am
Kirchplatz befinden sich mit Kirche und al-
ter Post zwei interessante Baudenkmaler.
Die Kirche, am hochsten Punkt des Dorfes
gelegen, ist weithin sichtbar. Am Kirchplatz
sind auflierdem wichtige Infrastrukturein-
richtungen wie ein Lebensmittelladen mit
Backerei und Poststelle sowie eine Arztpra-
xis zu finden.

Ein weiteres Baudenkmal im Ortszentrum
stellt der nordlich des Kirchplatzes gele-
gene Pfarrhof dar. Bei den ortsbildpra-
genden Gebauden ist besonders die alte
Schule nordlich der Kirche zu nennen, so-
wie das alte Wirtshaus am Blrgermeister-
Steinweber-Weg, das sich leider in sehr
schlechtem Zustand befindet. Diese Ge-
baude pragen aufgrund ihrer Bauweise und
Gestaltung in positivem Sinn das Ortsbild
und sollten daher soweit als mdglich erhal-
ten werden.

Eine weitere grof3e Qualitat von Maiten-
beth liegt in der topographischen Lage mit
den ortsbildpragenden Hangbereichen und
den grolten Wiesenflachen am Rand des
historischen Dorfkerns. Aufgrund der Topo-
graphie ergeben sich interessante Blickbe-
ziehungen und Ausblicke.

Der Backerweiher, der sich in Gemeindebe-
sitz befindet, stellt ein Potential flir die Er-
hohung der Attraktivitat des Ortszentrums
dar. Er bedarf allerdings einer gestalte-
rischen und 6kologischen Aufwertung.

Mit Grundschule, Kindergarten und -krippe,
Pfarrheim, Kirche und Rathaus verfligt Mai-
tenbeth Uber wichtige Gemeinbedarfsein-
richtungen.

Zugang zum Kirchplatz vom Blrgermeister-
Steinweber- Weg, Blick auf die Pfarrkirche

ortshildpragendes Gebaude am Kirchplatz,
Lebensmittelladen mit Backerei

Baudenkmal Alte Post am Kirchplatz
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3.2.2 Mangel und Konfliktbereiche

Einen erheblichen Mangel stellt im Ortskern
von Maitenbeth die mangelhafte Gestaltung
des Kirchplatzes dar, der nur Uber eine
sehr geringe Aufenthaltsqualitat verfugt.
Der grof¥flachig asphaltierte Platzbereich
bedarf dringend einer Neugestaltung sowie
einer Neuordnung des Verkehrs und der
Parkierung, um seiner Funktion als Ortsmit-
telpunkt und als Treffpunkt fir die Dorfbe-
wohner gerecht zu werden. Dabei sollte der
im Osten an den Kirchplatz anschlieliende
Blrgermeister-Steinweber-Weg einschliel3-
lich der privaten Vorflachen in die Neuge-
staltung mit einbezogen werden.

Ein weiterer wesentlicher Mangel ist im
vorhandenen Gebaudeleerstand und dem
mangelhaften Zustand mehrerer Gebaude
zu sehen.

Bei dem leerstehenden alten Wirtshaus
handelt es sich um ein ortsbildpragendes
Gebaude, das erhalten werden sollte. Auf-
grund seines schlechten Gebaudezustands
ist eine Sanierung wohl mit erheblichen
Aufwand verbunden. Beim Rathaus be-
steht, nach Auskunft der Gemeinde, auf-
grund der mangelhaften Bausubstanz ein
hoher Sanierungs- und Modernisierungs-
bedarf, der einen Rathausneubau notwen-
dig macht. Fur die alte Post liegt bereits ein
Sanierungs- und Nutzungskonzept vor. Der
geplante Umbau zum Blrgerhaus wurde
eine erhebliche Aufwertung und Belebung
des Ortszentrums bedeuten.

Das leerstehende Bauernhaus am 0Ost-
lichen Rand des Untersuchungsgebietes
bedarf ebenfalls einer neuen Nutzung. Eine
moderate Nachverdichtung erscheint in die-
sem Bereich moglich.

Als weitere Mangel und Probleme wurden
aullerdem fehlende bzw. mangelhaft ge-
staltete FuBwege, storende Bepflanzung
sowie mangelhaft gestaltete StralRenab-
schnitte im Bereich der Haager- und der
Josef-Eisenauer-Stralle kartiert.

mangelhafte Platzgestaltung - Kirchplatz

mangelhafte StralRenraum- / Freiflachen-
gestaltung und Gebaude mit erheblichen
Mangeln im Zustand (Altes Wirtshaus)

UbermafRig befestigte Flache, Josef-Eisen-
auer-Stralle / Haager Stralte
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Gebaude mit erheblichen Mangeln

leerstehendes Gebaude
UibermaRig befestigte Flache
g mangelhaft gestaltete Freiflache

fehlender bzw. zu schmaler

Engstelle im StralRenraum

Gebéaude ohne Bezug zur

]

mangelhafte Fassadengestaltung

00000 mangelhaft gestalteter Fulweg

stdrende Bepflanzung

stérende Einfriedung
Beeintrachtigung des Ortsbildes
durch mangelhaft gestaltete
Anschlagtafeln, bzw. stérenden
Gittermast

eingeschrankte Nutzbarkeit
Mehrzweckhalle
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3.3 Ziele

Aufbauend auf der Analyse der Qualitaten
und Mangel, sowie der bereits bestehen-
den Untersuchungen, wurden die fol-
genden Zielvorstellungen formuliert.

Ziele zur Nutzung

Aufwertung des Kirchplatzes als Orts-
zentrum mit Handels- und Dienstlei-
stungseinrichtungen sowie o6ffentlichen
Nutzungen als Treffpunkt fur alle Dorfbe-
wohner

Sanierung und Umbau der alten Post
in ein Burgerhaus, Sicherung der histo-
rischen Einrichtung der Poststelle als
Ausstellung

Einbindung des Rathauses in das Orts-
zentrum

Erhalt und Verbesserung des Ange-
bots an Giitern des taglichen Bedarfs im
Ortskern

Erhalt und Verbesserung des Dienst-
leistungsangebots, auch in Hinblick auf
den demographischen Wandel

Erhalt der bestehenden Gemeinbedarfs-
einrichtungen

Verbesserung des Freizeitangebotes flr
alle Einwohner

Sichern / Bereitstellen von Raumlich-
keiten fur Veranstaltungen (Burgerver-
sammlung, Vereinsfeste, etc.)

Bereitstellung eines Wohnungsange-
botes fir alle Altersgruppen, insbeson-
dere auch fir altere Burger - Betreutes
Wohnen, integrierte Wohnformen

Forderung der Innenentwicklung und ei-
ner behutsamen Nachverdichtung

Modernisierung und Sanierung von Ge-
bauden, die nicht mehr dem heutigen
Standard entsprechen, insbhesondere
auch energetische Sanierung von Ge-

bauden

- Nutzung und Reaktivierung leerstehen-
der Bausubstanz, sowie Abbruch nicht
mehr bendtigter und nicht erhaltens-
werter Gebaude

Ziele zur Ortsgestalt

- gestalterische und funktionale Aufwer-
tung des Kirchplatzes als Ortszentrum
mit hoher Aufenthaltsqualitat

- Erhalt und Aufwertung der noch vorhan-
denen, historisch gewachsenen, dorf-
lichen Siedlungs- und Grinstruktur

- Erhalt und Nutzung denkmalgeschutzter
und ortsbildpragender Gebaude

- gestalterische und funktionale Verbesse-
rung von Strafl’en- und Platzraumen und
der in den Straldenraum wirkenden Fla-
chen

- Sanierung von Gebauden und Fassaden
in mangelhaftem Zustand

- Verbesserung der Baugestaltung einzel-
ner Gebaude bei einer Beeintrachtigung
des Ortsbildes

- Erhalt und Freistellung wichtiger Sicht-
beziehungen und Ausblicke

Ziele zur Griinstruktur

- Erhalt, Pflege und Erganzung ortsbild-
pragender Grinbereiche, insbesondere
Erhalt, Pflege und Erganzung der Obst-
wiesen, die zum dorflichen Charakter
des Ortes wesentlich beitragen

- Sicherung ortsbildpragender Hangbe-
reiche und Freihalten von Bebauung

- gestalterische und 6kologische Aufwer-
tung des Backerweihers, Mdglichkeiten
fur eine vertragliche Badenutzung pri-
fen
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- Erhalt, Pflege und Erganzung ortsbild-
pragender Geholzstrukturen

- Reduzierung der versiegelten Flachen

- Vernetzung des Ortsbereichs mit der
Landschaft Gber Grinflachen, Strallen-
raumbegrinung und FuBRwege

Ziele zum Verkehr

- Neuregelung der Verkehrsfihrung am
Kirchplatz hinsichtlich des Durchgangs-
verkehrs

- Neuordnung der Parkplatze im Ortszen-
trum und Reduzierung auf Kurzeitpark-
platze

- Schaffung von Parkplatzen im Umfeld
des Kirchplatzes flr Langzeitparker

- Verbesserung der Sicherheit fir Ful3-
ganger im Bereich des Kirchplatzes

- Schaffung von sicheren FulRwegverbin-
dungen zur Schule

- Erhalt und Ausbau der Radwegvernet-
zung

- Erhalt und Erganzung des Angebotes
des OPNV

3.4 MaRnahmen

Aufbauend auf den Planungsgrundlagen,
der Bestandsanalyse und den Zielvorstel-
lungen wurden Malnahmenvorschlage fur
eine gestalterische und funktionale Aufwer-
tung der Ortsmitte von Maitenbeth entwi-
ckelt.

Dabei wird im Folgenden unterschieden
zwischen vordringlichen Mallnahmen mit
besonderer Bedeutung fiir die Daseins-
vorsorge und sonstigen wiinschenswerten
Maflnahmen.
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Vordringliche MaBnahmen

1. Sanierung und Umbau der alten Post
in ein Burgerhaus, Sicherung der hi-
storischen Einrichtung der Poststelle
als Ausstellung

2. Neugestaltung des Kirchplatzes ein-
schliel3lich der Pfarrer-Axenbock-
Stralte und des westlichen Teils des
Blrgermeister-Steinweber-Wegs

3. Anlage von Langzeitparkplatzen im
Umfeld des Kirchplatzes

4. Rathausneubau, Durchflihrung eines
stadtebaulichen Ideenwettbewerbs

5. Schaffung eines Angebots fiir be-
treutes Wohnen

6. Umbau der Mehrzweckhalle (Schule)
zur Veranstaltungshalle (Verbesserung
der Akustik, Einbau einer Kiiche, barri-
erefreier Zugang)

Sonstige wiinschenswerten MaBRnahmen

1. Sanierung und Reaktivierung des alten
Wirtshauses

2. gestalterische und 6kologische Auf-
wertung des Backerweihers, Erleb-
barkeit verbessern, Bademoglichkeit
prufen

3. Verbesserung des FuRwegs beim
Pfarrhaus

4. Begrinung von Stral3enrdumen
Haager Strale,
Josef-Eisenauer-Stralle

5. Neugestaltung des Platzes Ecke
Josef-Eisenauer-Strale / Lugerweg

6. Aufwertung der Freiflache an der Raiff-
eisenbank

7. Anlage eines Radwegs nach Recht-
mehring

8. Anlage eines Radwegs nach Hohenlin-
den
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Neugestaltung von Straflen- und
Platzraumen und angrenzender
Freiflachen

Anlage eines Dorfplatzes als

Sanierung und Umbau der alten
Post zu einem Birgerhaus

Sanierung und Reaktivierung des
ortsbildpragenden alten
Wirtshauses

Reaktivierung des leerstehendes
Gebaudes, Mdglichkeiten einer
Nachverdichtung priifen

Gebaudesanierung / Verbes-
serung der Fassadengestaltung
oder Abbruch

Anlage eines Parkplatzes im
Bereich Kirchplatz

Neugestaltung FuRweg

Pflanzen von Baumen im
Stralenraum

Aufwertung von Griinbereichen

Aufwertung des ehemaligen
Badeweihers

Verbesserung der Nutzungsmég-

lichkeiten der Mehrzweckhalle (Ver-

besserung der Akustik, Schaffung
eines barrierefreien Zugangs, etc.)
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4 Gemeinde Rechtmehring

4.1 Planerische Grundlagen

4.1.1 Planungsrechtliche Vorgaben

Flachennutzungsplan Bebauungsplane

Die Gemeinde Rechtmehring besitzt einen Rechtskraftige Bebauungsplane beste-
Flachennutzungsplan aus den 70er Jahren hen innerhalb des Untersuchungsgebietes
der inzwischen neun Anderungen erfahren nicht.

hat (Bekanntmachung der 9. Anderung am

20.06.2006).

Das Untersuchungsgebiet ist im geltenden
Flachennutzungsplan Uberwiegend als
Dorfgebiet dargestellt. Die Flachen sld-
lich des Stechlrings und 6stlich der Haupt-
stralle sind als allgemeines Wohngebiet
gekennzeichnet. Schule mit Sportplatz,
Rathaus und Pfarrheim sind als Gemeinbe-
darfsflachen eingetragen.

FNP - Ausschnitt

9. Anderung

oL LT e—

1 -= Untersuchungsgebiet
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4.1.2 Bestehende Planungen und
Untersuchungen

Planungen

Friedhof

Am Friedhof bei der Kirche dirfen keine
Bestattungen mehr erfolgen. Der Boden
senkt sich unregelmalig ab, aulierdem
sind die Grabstellen zu eng. Die Bodenab-
senkungen machen bereits Probleme bei
den vorhandenen Grabsteinen.

Der zweite Friedhof in Rechtmehring, der
Waldfriedhof, ist inzwischen grofteils be-
legt, so dass eine Friedhofserweiterung
notwendig ist.

Anstelle einer Erweiterung des Waldfried-
hofs méchte die Gemeinde den Kirchen-
friedhof in der Ortsmitte sanieren, um hier
wieder Bestattungen durchfiihren zu kon-
nen. In diesem Zusammenhang soll auch
ein behindertengerechter Zugang zum
Friedhof geschaffen werden.

Grundstiick der Raiffeisenbank zwi-
schen SchulstraBe und HauptstraBe

Von Seiten der Raiffeisenbank bestehen
erste Uberlegungen hinsichtlich einer Er-
weiterung. Dazu sollen die vorhandenen
Gewerbehallen abgebrochen und ein Buro-
gebaude errichtet werden.
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4.1.3 Nutzungsstruktur

Innerhalb des Untersuchungsgebietes be-
steht eine gemischte Nutzung aus Wohnen,
Gemeinbedarfseinrichtungen, Gaststatten,
Handels- und Dienstleistungseinrichtungen,
Gewerbe und landwirtschaftlichen Betrie-
ben.

Am nordéstlichen Ortsrand sind wichtige
Gemeinbedarfseinrichtungen wie Schule,
Gemeindeverwaltung und Pfarrheim mit
Gemeindebuicherei untergebracht. Katho-
lische Kirche sowie Kingergarten und Kin-
derkrippe befinden sich im Ortszentrum.

In der Ortsmitte gibt es aulRerdem zwei
Gastronomiebetriebe sowie Laden fir den
taglichen Bedarf, eine Backerei, eine Metz-
gerei und einen Lebensmittelladen. Die Ba-
ckerei mochte sich vergrofiern und plant
daher den Umzug in das Gewerbegebiet
am sudlichen Ortsrand.

Am sudlichen Rand des Untersuchungs-
gebietes hat an der HauptstralRe die
Raiffeisenbank ihren Sitz. Auch eine Zahn-
arztpraxis ist hier zu finden.

Bei den im Untersuchungsgebiet angesie-
delten Gewerbebetrieben handelt es sich

um eine Firma fir Metallbau und eine Fir-
ma flir Bauelemente.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes lie-
gen aullerdem drei landwirtschaftliche
Betriebe, zwei davon werden noch im
Haupterwerb geflihrt, einer im Nebener-
werb.

Als Gebaudeleerstand wurden im Unter-
suchungsgebiet zwei ehemals landwirt-
schaftlich genutzte Gebaude kartiert. Meist
stehen solche Gebaude nicht vollig leer,
sondern werden zu Abstell- und Lager-
zwecken genutzt. Ein Abbruch der grofen
Baukdrper hatte jedoch erhebliche Auswir-
kungen auf das Ortsbild.

4.1.4 Eigentumsverhaltnisse

Die meisten StralRenraume innerhalb des
Untersuchungsgebietes befinden sich im
Besitz der Gemeinde Rechtmehring. Nur
die Hauptstral3e ist als Kreisstralle im Ei-
gentum des Landkreises Muhldorf am Inn.

Auler den StralRen sind innerhalb des Un-
tersuchungsgebietes nur die Grundstlicke
der Schule und der Gemeindeverwaltung
im Eigentum der Gemeinde.

Die katholische Kirche mit Friedhof sowie
das Grundstlick mit Pfarrheim und Pfarramt
befinden sich im Besitz kirchlicher Einrich-
tungen.

Grundstlicke privater Eigentimer wurden in
der Karte nicht gekennzeichnet.
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4.2 Bestandsanalyse

4.2.1 Qualitaten und Potentiale

Der historische Dorfkern von Rechtmehring Blick auf Pfarrkirche und Kirchenwirt - Bau-
ist auch heute noch gut erkennbar. Mit der denkmaler

Kirche, dem Kirchenwirt sowie dem alten

Pfarrhof und seiner Hofummauerung aus

Bruchstein verfiigt Rechtmehring Gber sehr

schéne Baudenkmaler in der Ortsmitte.

Die Kirche von Rechtmehring ist weithin
sichtbar und stellt ein fernwirksames Ele-
ment dar. Auch innerorts ergeben sich im-
mer wieder Blickbeziehungen zur Kirche.

Daneben sind im Untersuchungsgebiet
mehrere ortsbildpragende Gebaude zu fin-
den. Diese sind, auch wenn sie teilweise
Veranderungen in der Fassadengestaltung
aufweisen, in positivem Sinn charakteri-
stisch und / oder pragend fir das Ortsbild.
Nur eines dieser Gebaude weist erhebliche
Mangel im Zustand auf. Dabei handelt es
sich um das Nebengebaude der Hofstelle
Ecke HauptstralRe / Auenstralle.

alter Pfarrhof (Kindergarten) - Baudenkmal

HauptstralRe, Schulstralle, Auenstralle und
Stechlring sind im Umfeld der Kirche auf-
grund der vorhanden Baustruktur als orts-
bildpragende Strallenrdume einzustufen.
Die Gebaude bilden hier raumlich gefasste
Bereiche und Torsituationen.

Im stdlichen Teil des Untersuchungsge-
bietes zeigt sich der dorfliche Charakter
Rechtmehrings auch in den vorhandenen

Obstwiesen. ortsbildpragendes Gebaude am Kirchen-

we
Eine wesentliche Qualitat besteht in Recht- 9

mehring auferdem in der verhaltnismaRig
guten Versorgung mit Infrastruktureinrich-
tungen. Neben Laden flir den taglichen Be-
darf sind in Rechtmehring auch wichtige
Gemeinbedarfseinrichtungen wie Grund-
schule, Kindergarten, Kinderkrippe und
Pfarrheim mit Bucherei zu finden. Als Er-
ganzung ware nach Auskunft der Gemein-
de eine Arztpraxis wunschenswert.
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4.2.2 Mangel und Konfliktbereiche

Die Verkehrssituation im Ortskern von
Rechtmehring ist problematisch. Die Haupt-
stralle ist stark vom Durchgangsverkehr
belastet, die Kreuzungsbereiche sind teil-
weise unubersichtlich. Hinzu kommt, dass
aufgrund der beengten Verhaltnisse die
strallenbegleitenden Gehwege haufig sehr
schmal sind bzw. fehlen und somit eine Ge-
fahrdung der Ful3ganger besteht.

Ein weiterer erheblicher Mangel besteht

in der mangelnden Aufenthaltsqualitat im
offentlichen Raum und dem Fehlen von
Treffpunkten in der Ortsmitte. So gibt es in
Rechtmehring keinen Dorfplatz.

Die StralRenraume und die angrenzenden
privaten Vorflachen im Umfeld der Kirche
sind teilweise Ubermalig befestigt und hau-
fig mangelhaft gestaltet. Besonders negativ
auf das Ortsbild wirkt sich die mangelhafte
Gestaltung des Parkplatzes beim Kirchen-
wirt an der Hauptstrale aus.

An der Schulstral’e weist die raumliche
Fassung Mangel auf. Die Lage des Krie-
gerdenkmals an der Stral3e erscheint un-
glnstig, und die Gestaltung des Umfelds
mangelhaft.

Beim Friedhof an der Kirche bestehen Pro-
bleme aufgrund des Fehlens eines be-
hindertengerechten Zugangs. Vor allem
musste der Friedhofsbereich saniert
werden, zum einen um hier wieder Be-
stattungen durchflihren zu kénnen, zum
anderen aus gestalterischen Griinden.

Desweiteren wurden bei einigen Gebauden
Mangel im Zustand kartiert. Erhebliche, das
Ortsbild beeintrachtigende Mangel weist
jedoch nur ein groRRes landwirtschaftliches
Nebengebaude auf. Zwei ehemals landwirt-
schaftliche Gebaude stehen leer. Hier sind
Moglichkeit einer Umnutzung zu prufen.

Im Norden des Untersuchungsgebietes be-
stehen Mangel bei der Ortsrandeingrinung.
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schmale Gehwege - Hauptstralie



Gebéaude mit erheblichen Méngeln
- im Zustand

|:| Gebé&ude mit sonstigen Méngeln
im Zustand

Mauern mit Mangeln im Zustand
oder der Gestaltung

|:| nicht mehr genutztes
landwirtschaftliches Gebaude

|:| UbermaRig befestigte Flache

l:l mangelhaft gestaltete Freiflache

problematischer
Kreuzungsbereich

° fehlender bzw. zu schmaler
oo Gehweg

hohe Verkehrsbelastung

mangelhafte Gestaltung Umfeld
Kriegerdenkmal

unregelmafige Bodenabsenkungen
im Friedhofsbereich

fehlende rdumiche Fassung

mangelhafte Ortsrandeingriinung

Untersuchungsgebiet

/

Gemeinde Rechtmehring

Interkommunales Entwicklungskonzept
"Lebensader B12"

Mangel - Ortsmitte Rechtmehring

@ om 50 m 100 m
wrswo Lriilinnnl

Eberhard von Angerer, Dipl.Ing. Architekt, Regierungsbaumeister
Lohensteinstr. 22, 81241 Miinchen, T.: 089-561602, F.: 561658
mail@vonangerer.de

Minchen im Februar 2012

83



4.3 Ziele

Aufbauend auf der Analyse der Qualitaten
und Mangel wurden fiir den Ortskern von
Rechtmehring folgende Zielvorstellungen
formuliert.

Ziele zur Nutzung
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Forderung der Nutzungsvielfalt - Woh-
nen, Gemeinbedarf, Handel und Dienst-
leistung, Gastronomie, Handwerk,
Gewerbe und Landwirtschaft im Orts-
kern

Erhalt und Verbesserung des Ange-
bots an Giitern des taglichen Bedarfs im
Ortskern

Erhalt und Verbesserung des Dienstlei-
stungsangebots, insbesondere in Hin-
blick auf den demographischen Wandel

Erhalt der bestehenden Gemeinbedarfs-
einrichtungen

Schaffung von Treffpunkten und Aufent-
haltsméglichkeiten im 6ffentlichen Raum

Sanierung und Nutzung des Friedhofs
an der Kirche, anstelle einer Erweite-
rung des Waldfriedhofs

Modernisierung und Sanierung von Ge-
bauden, die nicht mehr dem heutigen
Standard entsprechen, insbesondere
auch energetische Sanierung von Ge-
bauden

Nutzung und Reaktivierung leerstehen-
der Bausubstanz, sowie Abbruch nicht
mehr bendtigter und nicht erhaltens-
werter Gebaude

Ziele zur Ortsgestalt

Gestaltung eines Dorfplatzes als Orts-
mittelpunkt

Erhalt und Aufwertung der noch vorhan-
denen, historisch gewachsenen, dorf-
lichen Siedlungs- und Grinstruktur

Erhalt und Nutzung denkmalgeschiitzter
und ortsbildpragender Gebaude

gestalterische und funktionale Verbesse-
rung von Strafl’en- und Platzraumen und
der in den StralRenraum wirkenden Fla-
chen

gestalterische Aufwertung des Friedhof-
bereichs an der Kirche

Sanierung von Gebauden und Fassaden
in mangelhaftem Zustand

Erhalt wichtiger Sichtbeziehungen

Ziele zur Griinstruktur

Erhalt, Pflege und Ergénzung innerort-
licher, ortshildpragender Griinbereiche,
insbesondere Erhalt, Pflege und Er-
ganzung der Obstwiesen, die zum dorf-
lichen Charakter des Ortes wesentlich
beitragen

Erhalt, Pflege und Erganzung ortsbild-
pragender Geholzstrukturen

Reduzierung der versiegelten Flachen

Vernetzung des Ortsbereichs mit der
Landschaft Uber Grinflachen, Strallen-
raumbegrinung und FulRwege



Ziele zum Verkehr

- Neuordnung der Parkplatze im Orts-
zentrum, Bereitstellung eines ausrei-
chenden Angebotes an Parkplatzen im
Bereich der Kirche und des Kindergar-
tens

- Madglichkeit der Anlage einer Tiefgarage
unter dem Parkplatz des Kirchenwirts
prifen

- Verbesserung der Sicherheit fir Ful3-
ganger im Strallenraum

- Ausbau des Radwegenetzes

- Erhalt und Erganzung des Angebotes
des OPNV
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4.4 MaBRnahmen

Aufbauend auf den Planungsgrundlagen,
der Bestandsanalyse und den Zielvorstel-
lungen wurden Malnahmenvorschlage fur
eine gestalterische und funktionale Aufwer-
tung der Ortsmitte von Rechtmehring ent-
wickelt.

Dabei wird im Folgenden unterschieden
zwischen vordringlichen Malinahmen mit
besonderer Bedeutung fiir die Daseins-
vorsorge und sonstigen winschenswerten
Malnahmen.

Vordringliche MaBnahmen

1. Ausarbeitung einer Machbarkeitsstu-
die zur Unterbringung der Stellplatze,
als Voraussetzung fir die Anlage eines
Dorfplatzes auf dem Grundsttick des
Kirchenwirts; Mdglichkeit der Unter-
bringung der Stellplatze in einer Tief-
garage prufen

2. Anlage eines Dorfplatzes auf dem bis-
her als Parkplatz genutzten Grund-
stuck des Kirchenwirts, Erwerb der
Flache durch die Gemeinde oder lang-
fristige Nutzungsvereinbarung

3. Herstellen von Stellplatzen als Ersatz
fur den Parkplatz des Kirchenwirts

4. Anlage von Parkplatzen am Stechlring
beim Kindergarten

5. Anlage eines straltenbegleitenden
Gehwegs entlang des Stechlrings
beim Kindergarten

6. Sanierung und Nutzung des Kir-
chenfriedhofs,
gestalterische Aufwertung des Fried-
hofsbereich, Versetzung des Krieger-
denkmals von der Schulstral’e zur
Kirche und Gestaltung eines kleinen
Platzes im Friedhofsbereich vor dem
Kircheneingang als Treffpunkt fur die
Bewohner Rechtmehrings
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Schaffung eines behindertengerechten
Zugangs,

Herstellen einer Fullwegverbindung
zwischen Kirchenweg und Hauptstra-
Re Uber den Friedhofsbereich

7. Ausbau der Radwegverbindung nach
Haag, Verbesserung der Feldwege
und Anlage eines Radwegs an der
KreisstralRe bei Voglberg

8. Verbesserung der Sicherheit fur Ful3-
ganger im Bereich der Hauptstralle
zwischen der Einmundung der Auen-
stralle und des Stechlrings, sowie Ver-
besserung der Kreuzungsbereiche

Sonstige wiinschenswerten MaBRnahmen

1. Neugestaltung des 6stlichen Teilbe-
reiches der Schulstralle einschliellich
der privaten Vorflachen

2. Neugestaltung des westlichen Teilbe-
reiches der Auenstrale einschliellich
der privaten Vorflachen

3. Neugestaltung des Weges zwischen
Kirchenweg und Stechlring einschliel3-
lich der privaten Vorflachen

4. Begrinung des Stra3enraums, Pflan-
zen von Baumen
- westlicher Teilbereich Schulstralle
- Ostlicher Teilbereich Auenstralle
- HauptstralRe

5. Schlieffung der Bauliicke an der
Schulstralie

6. Verbesserung der Eingrinung am
nordlichen Ortsrand

7. Anlage eines Radwegs nach Maiten-
beth

8. Anlage eines Radwegs nach Wasser-
burg
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5 Gemeinde Reichertsheim Ortsteil Ramsau

5.1 Planerische Grundlagen

5.1.1 Planungsrechtliche Vorgaben

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Reichertsheim besitzt einen
im Jahr 1984 genehmigten Flachennut-
zungsplan der seither drei Anderungen er-
fahren hat (3. Anderung vom 18.08.2003).
Derzeit befindet sich die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Verfahren. Die
darin vorgesehenen Anderungen betreffen
auch das Untersuchungsgebiet.

Das Untersuchungsgebiet ist im geltenden
Flachennutzungsplan Uberwiegend als
Dorfgebiet dargestellt. Daneben sind zwei
grolke Gemeinbedarfsflachen eingetragen.
Dabei handelt es sich um die Schule mit
Sportflachen und Parkplatz an der Schul-
stralle, sowie den Bereich von Kirche, Feu-
erwehr, Lagerhaus und einem Wohnhaus
an der Pfarrer-Huber-Stral3e. Der Dorfladen

mit Grunflache und die im Norden anschlie-
Renden zwei Wohnhauser sind als allge-
meines Wohngebiet gekennzeichnet.

Der Entwurf zur 4. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes sieht vor, die bisher als
Dorfgebiet eingetragenen Flachen an bzw.
sudlich der Lorettostralie als Mischgebiets-
flachen darzustellen. AuRerdem soll die
Flache des Lagerhauses einschlie3lich des
sudlichen gelegenen Wohnhauses nicht
mehr als Gemeinbedarfsflache sondern als
Dorfgebiet ausgewiesen werden.

Bebauungsplane
Rechtskraftige Bebauungsplane beste-

hen innerhalb des Untersuchungsgebietes
nicht.

FNP - Ausschnitt

3. Anderung

e

1 : Untersuchungsgebiet

[\ 3
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5.1.2 Bestehende Planungen und
Untersuchungen

Bebauungsplane in Aufstellung

Der in Aufstellung befindliche Bebauungs-
plan "Ramsau Innenbereich" umfasst das
gesamte Untersuchungsgebiet mit Ausnah-
me des Schulgelandes.

Zu Ziel und Zweck der Planung ist in der
Begriindung zum Bebauungsplanentwurf
Folgendes gesagt (Stand 09.09.2010):

"...soll durch diesen Bebauungsplan auf
der derzeit freien Flache gegenuber der Lo-
rettokiche und 6stlich der Dachbergstrale
eine ortsplanerisch vertragliche Bebauung
mit Freiflachen und kleiner Platzgestaltung
gegenuber der Kirche gesichert werden. ...

Erganzend werden in diesem B-Plan

- neues Baurecht geschaffen fur Nut-
zungen im Bereich der Parz.1 und 3;

- die problematische Zufahrtssituation
von der Dachberg- in die Loretto- und
Pfarrer-Huber-StralRe entscharft, durch
Verschiebung der Dachbergstralle im
Einmidndungsbereich in Richtung We-
sten;

- innerdrtliche 6ffentliche Parkplatze ge-
sichert und westlich der Kirche und der
DachbergstralRe neue Parkplatze ge-
schaffen;

- innerdrtliche Grinstrukturen durch ent-
sprechende Festsetzungen als strallen-
begleitende Griinflachen gesichert;

- die rechtlichen Voraussetzungen zur
Realisierung einer Verbesserung des
Schallschutzes zur B12 im Sinne der All-
gemeinheit geschaffen. ...."
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5.1.3 Nutzungsstruktur

Innerhalb des Untersuchungsgebietes be-
steht eine gemischte Nutzung, wobei die
Wohnnutzung Uberwiegt.

Mit Schule, katholischer Pfarrkirche und
Feuerwehr sind mehrere Gemeinbedarfs-
einrichtungen im Untersuchungsgebiet vor-
handen. Im Gebaude der Feuerwehr sind
aullerdem Raume flr die Blaskapelle, die
Landjugend und den Pfarrgemeinderat un-
tergebracht.

AulRerhalb des Untersuchungsgebietes
befindet sich im Kloster Ramsau eine For-
derstatte mit Wohngemeinschaften fur
Menschen mit geistiger Behinderung.

Im Gebaude der Raiffeisenbank, ostlich der
Kirche, wurde nach SchlieRung der Filiale
ein Dorfladen eingerichtet, der die Bewoh-
ner mit Gltern des taglichen Bedarfs ver-
sorgt. Im Eingangsbereich befindet sich ein
Geldautomat der Raiffeisenbank.

Desweiteren finden sich im Untersuchungs-
gebiet ein Lagerhaus und eine Kfz-Werk-
statt, sowie ein landwirtschaftlicher Betrieb.

Im Untersuchungsgebiet wurden zwei leer-
stehende Gebaude kartiert, das ehemalige
Pfarrhaus und ein kleines Ladengebaude.
Das Ladengebaude, ein eingeschossiger
Verbindungsbau zwischen zwei Wohnh3u-
sern, soll abgebrochen werden.

Das Pfarrhaus weist erhebliche Mangel im
Zustand aus. Es bestehen Uberlegungen
das Gebaude abzubrechen und ein neues
Pfarrheim / Birgerhaus zu errichten. In die-
sem Zusammenhang kénnte mit Dorfladen,
Kirche, Pfarrheim / Blrgerhaus und Feuer-
wehr die Ortsmitte weiterentwickelt und ein
kleiner Dorfplatz gestaltet werden.

5.1.4 Eigentumsverhaltnisse

Die StraRenrdume innerhalb des Un-
tersuchungsgebietes befinden sich mit
Ausnahme der Dachbergstrale und des
westlichen Teils der Lorettostralle, die Teil
der KreisstraRe MU 50 sind, im Besitz der
Gemeinde Reichertsheim. Eigentimer der
Kreisstralle ist der Landkreis Mhldorf am
Inn, bzw. bei zwei Teilbereichen die Bun-
desstraRenverwaltung der Bundesrepublik
Deutschland.

In gemeindlichem Besitz sind aul3erdem
die Flachen der Schule einschlielich des
Parkplatzes sowie das Grundstick ndrd-
lich der Kirche mit dem Feuerwehrgebaude
und ein als Parkplatz genutztes Grundstick
Ecke Dachbergstralle / Lorettostralle.

Die beiden bestehenden FuRwege zwi-
schen Herrenstral3e und Schulstral3e bzw.
Pfarrer-Huber-Stral3e verlaufen Uber Privat-
grund.

Die katholische Pfarrkirche mit Friedhof so-
wie das Grundstiick mit dem leerstehenden
Pfarrhaus befinden sich im Besitz kirch-
licher Einrichtungen, ebenso wie ein Gar-
tengrundstick Ecke Pfarrer-Huber-Strale /
Lorettostralle.

Grundstucke privater Eigentumer wurden in
der Karte nicht gekennzeichnet.
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5.2 Bestandsanalyse

5.2.1 Qualitaten und Potentiale

Ramsau liegt am Ful einer in Sidwest-
Nordost-Richtung verlaufenden Hangkante.

Der Ort verfligt Uber zwei bemerkenswerte
Baudenkmaler, die das Ortsbild schon aus
der Ferne pragen. Das Kloster Ramsau,
dessen Sudflliigel im Kern aus der 1. Half-
te des 18 Jh. stammt und unter Denkmal-
schutz steht, liegt weithin sichtbar auf der
Hangkante nérdlich des Untersuchungsge-
bietes.

Die katholische Pfarrkirche St. Maria Lo-
retto, deren Altarraum auf eine im 17.

Jh. erbauten Lorettokapelle zuriickgeht,
ist ebenfalls schon von weitem sichtbar
und zieht aufgrund ihrer ungewohnlichen
Baugestalt die Blicke auf sich. An der
Friedhofsmauer befindet sich die Lourdes-
kapelle, ein weiteres Baudenkmal.

Als ortsbildpragend wurde dariber hinaus
im Untersuchungsgebiet nur ein Gebaude
an der Pfarrer-Huber-Stralie eingestuft. Die
Pfarrer-Huber-Stralle wurde im sudlichen
Abschnitt bereits neu gestaltet.

Ramsau verfiigt mit Grundschule und
Dorfladen Uber wichtige Infrastrukturein-
richtungen.

Der Dorfladen wird von den Bewohnern
sehr gut angenommen. Die Freiflachen am
Laden sind qualitatvoll gestaltet und die
sudlich anschlielfende Obstwiese hat orts-
bildpragenden Charakter. Vor dem Eingang
zum Dorfladen wurde ein kleiner Platz mit
Sitzbanken als Treffpunkt gestaltet
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5.2.2 Mangel und Konfliktbereiche

Einen gravierenden Mangel innerhalb des
Untersuchungsgebietes stellt die durch Ge-
baudeabbruch entstandene, grolie Brach-
flache sudlich der Pfarrkirche dar. Die
Flache wird zur Zeit teilweise als Lager-
und Abstellflache einer Spedition genutzt.
Diese Nutzung ist der Lage in keiner Weise
angemessen. Mit dem im Verfahren befind-
lichen Bebauungsplan "Ramsau Innenbe-
reich" mochte die Gemeinde Reichertsheim
eine Neuordnung dieser Flache und eine
ortsplanerisch vertragliche Bebauung er-
reichen. Eine Umsetzung dieser Planung
steht aufgrund der fehlenden Bereitschaft
der Eigentimer derzeit nicht in Aussicht.

Im Dorfleben von Ramsau stellt das Feh-
len von Raumlichkeiten fur Vereine und
Gruppen einen wesentlichen Mangel dar.
Insbesondere fehlt auch ein groRerer Mehr-
zweckraum. Das ndrdlich der Kirche gele-
gene Pfarrhaus steht leer und es besteht
nach Auskunft der Gemeinde ein hoher Sa-
nierungs- und Modernisierungsbedarf. Aus
stadtebaulicher Sicht ware die Einrichtung
eines Burgerhauses durch Umbau oder
Neubau an dieser Stelle wiinschenswert.
Neben einem Mehrzweckraum sollten hier
Raume fur den Pfarrgemeinderat und die
Landjugend sowie weitere Gruppen unter-
gebracht werden. Zwischen Kirche, Dorfla-
den, Feuerwehr und Blrgerhaus konnte ein
Dorfplatz entstehen.

Weitere Mangel innerhalb des Untersu-
chungsgebietes bestehen in der mangel-
haften Gestaltung einzelner Freiflachen,
Strallenrdume und FuRwege.

Der problematische Kreuzungsbereich
DachbergstralRe / Lorettostralie / Pfar-
rer-Huber-Stral3e wird bereits in dem im
Verfahren befindlichen Bebauungsplan
"Ramsau Innenbereich" neu geregelt. Auch
ist im Bebauungsplanentwurf eine Ver-
besserung des Larmschutzes an der B 12
vorgesehen. Winschenswert ware eine
Radwegverbindung nach Reichertsheim
entlang der B 12.
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Gemeinde Reichertsheim
Ortsteil Ramsau

Interkommunales Entwicklungskonzept
"Lebensader B12"

Mangel - Ortsmitte Ramsau
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5.3 Ziele

Aufbauend auf der Analyse der Qualitaten
und Mangel wurden fiir den Ortskern von
Ramsau folgende Zielvorstellungen formu-
liert.

Ziele zur Nutzung

Bereitstellen von ausreichend grof3en
Raumlichkeiten fur Vereine und Grup-
pen

Erhalt des Angebots an Gutern des tag-
lichen Bedarfs im Ortskern

Erhalt der bestehenden Gemeinbedarf-
seinrichtungen

Forderung der Nutzungsvielfalt

Schaffung von Treffpunkten und Aufent-
haltsmoéglichkeiten im 6ffentlichen Raum

Modernisierung und Sanierung von Ge-
bauden, die nicht mehr dem heutigen
Standard entsprechen, insbesondere
auch energetische Sanierung von Ge-
bauden

Nutzung und Reaktivierung leerstehen-
der Bausubstanz, sowie Abbruch nicht
mehr bendtigter und nicht erhaltens-
werter Gebaude

Ziele zur Ortsgestalt
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Gestaltung eines Dorfplatzes im Bereich
zwischen Feuerwehr und Kirche

Neuordnung der Brachflache in der
Ortsmitte

Erhalt und Nutzung denkmalgeschiitzter
und ortsbildpragender Gebaude

gestalterische und funktionale Verbes-
serung von Stral3en- und Platzraumen
und der in den Stralkenraum wirkenden
Flachen

Sanierung von Gebauden und Fassaden
in mangelhaftem Zustand

Erhalt wichtiger Sichtbeziehungen

Ziele zur Griinstruktur

Erhalt, Pflege und Erganzung ortsbild-
pragender Grinbereiche

Erhalt, Pflege und Erganzung ortsbild-
pragender Geholzstrukturen

Reduzierung der versiegelten Flachen

Vernetzung des Ortsbereichs mit der
Landschaft Gber Grinflachen, Stral3en-
raumbegrinung und FulRwege

Ziele zum Verkehr

Verbesserung des Schallschutzes an
derB 12

Bereitstellen einer ausreichenden An-
zahl von Stellplatzen im Ortszentrum

Verbesserung des Kreuzungsbereichs
LorettostralRe / Dachbergstral’e / Pfar-
rer-Huber-Stralle

Erhalt und Ausbau der Radwegvernet-
zung

Erhalt und Erganzung des Angebotes
des OPNV



5.4 MaBnahmen

Aufbauend auf den Planungsgrundlagen,
der Bestandsanalyse und den Zielvorstel-
lungen wurden Malnahmenvorschlage fur
eine gestalterische und funktionale Aufwer-
tung der Ortsmitte von Ramsau entwickelt.

Dabei wird im Folgenden unterschieden
zwischen vordringlichen Malinahmen mit
besonderer Bedeutung fiir die Daseins-
vorsorge und sonstigen winschenswerten
Malnahmen.

Vordringliche MaBnahmen

1. Sanierung und Umbau des ehem.
Pfarrhauses zum Burgerhaus / Pfarr-
heim oder Abbruch und Neubau

2. Anlage eines Dorfplatzes im Bereich
zwischen Kirche und Feuerwehr

3.  Neuordnung der Brachflache sudlich
der Lorettostralle

4. Anlage eines Radwegs nach Rei-
chertsheim

Sonstige wiinschenswerten MaRnahmen

1. Neugestaltung des Kreuzungsbe-
reichs Lorettostralie / Dachbergstralle
|/ Pfarrer-Huber-Stral3e wie im Bebau-
ungsplan "Ramsau Innenbereich" vor-
gesehen

2. Anlage eines Larmschutzwalls an
der B 12 zwischen Dachbergstralle
und Lorettoweg oder Errichtung einer
Larmschutzbebauung

3. Neugestaltung des Parkplatzes Ecke
LorettostralRe / Dachbergstralie

4. Anlage eines Parkplatzes Ecke Loret-
tostralRe / Pfarrer-Huber-Stralle

Neugestaltung des nérdlichen Teils der
Pfarrer-Huber-Stral3e einschlieRlich
der privaten Vorflachen

Begriinung von StralRenraumen, Pflan-
zen von Baumen

- Schulstralte und Schulparkplatz

- Lorettostralle

- Dachbergstralle

Verbesserung der Eingriinung am
westlichen und nordéstlichen Ortsrand
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Neugestaltung von Strafen- und
Platzraumen und angrenzender
Freiflachen

Sanierung und Umbau des ehem.
Pfarrhauses zum Birgerhaus,

bzw. Abbruch und Neubau

Anlage eines Dorfplatzes

Erhalt des Dorfladens

Neuordnung ungeordneter Bereiche

Verbesserung der raumlichen
Situation
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Verbesserung des Larmschutzes
Pflanzen von Baumen im
Straenraum

Verbesserung der Ortsrandein-
griinung

Herstellen einer Radweg-

verbindung nach Reichertsheim

Untersuchungsgebiet

Gemeinde Reichertsheim
Ortsteil Ramsau

Interkommunales Entwicklungskonzept
"Lebensader B12"

MaRnahmen - Ortsmitte Ramsau
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C Zielvorstellungen und MaBRnahmenvorschlage fiir die
Verbesserung und Forderung der interkommunalen

Zusammenarbeit

Der Markt Haag und die Gemeinden Kirch-
dorf, Maitenbeth, Rechtmehring und Rei-
chertsheim arbeiten in verschiedenen
Bereichen bereits zusammen, auch besteht
aufgrund ihrer langen gemeinsamen Ge-
schichte eine Verbundenheit. Zur Bewal-
tigung zukunftiger Aufgaben erscheint es
sinnvoll die Zusammenarbeit auszubauen
und flr eine Erhéhung der Attraktivitat der
einzelnen Orte und Verbesserung der Le-
bensqualitat in den einzelnen Gemeinden
Zu nutzen.

Grundlegendes Ziel des interkommu-
nalen Entwicklungskonzeptes "Lebensader
B12" ist zum einen die Starkung der Mit-
telpunktfunktion des Marktes Haag. Zum
anderen soll jedoch die Eigenstandigkeit
der kleineren Orte Kirchdorf, Maitenbeth,
Rechtmehring und Ramsau als Lebensmit-
telpunkt inrer Blrger bewahrt und verbes-
sert werden.

Im Folgenden werden die Ubergeordneten
Zielvorstellungen bezliglich der zukinftigen
Zusammenarbeit der Gemeinden stich-
punktartig zusammengefasst. Daran an-
schlieRend werden MalRnahmenvorschlage
fir die Zusammenarbeit der Gemeinden
aufgelistet.

Zielvorstellungen

- Starkung der Funktion des Marktes
Haag als Unterzentrum und als sozialer
und kultureller Mittelpunkt

- Bereitstellung der Grundversorgung so-
wohl mit Gutern fir den taglichen Bedarf
als auch im sozialen Bereich in allen
Gemeinden

- Blndelung der sozialen und kulturellen
Aktivitaten aller finf Gemeinden

- Foérderung der Zusammenarbeit von
Vereinen und Gruppierungen auf inter-
kommunaler Ebene

- Foérderung der Identifikation der Burger
sowohl mit ihren Heimatgemeinden als
auch mit der Region

- Foérderung einer ausgeglichenen Bevdl-
kerungsstruktur in den Gemeinden

- Erhalt und Verbesserung der rdumlichen
Vernetzung zwischen den Gemeinden
im Bereich der Radwege und des OPNV

- Foérderung des Fremdenverkehrs in der
Region

- Prifung von Maoglichkeiten fir interkom-
munale Gewerbegebiete
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MaBnahmen
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Gestalterische und funktionale Aufwer-
tung des Oberen Schlosses (Bergfried
mit Umfeld) in Haag einschlie3lich der
Zugange und Nutzung als kulturelles
Veranstaltungszentrum unter Beruck-
sichtigung der denkmalpflegerischen
Belange, Einbeziehung der Nachbarge-
meinden, z. B. gemeinsames Ausrichten
von "Grafschaftfesten"

- Sanierung des Bergfrieds (Schloss-
turm) und Unterbringung einer mu-
sealen Nutzung

- Verbesserung der Nutzbarkeit der
Freiflache innerhalb der Ringmauer

- Sanierung der Treppenanlage vom
Schlossplatz zum Bergfried

- Neugestaltung des Schlossplatzes,
Verbesserung der Verbindung
Marktplatz - Bergfried

- Gestalterische und funktionale Auf-
wertung der Freiflachen aulierhalb
der Ringmauer

Fortsetzung der Sanierung des Zehent-
stadels in Haag und Nutzung fur soziale,
kirchliche und kulturelle Zwecke sowie
Handels- und Dienstleistungseinrich-
tungen

Bereitstellen einer Plattform fir re-
gionale Anbieter (Landwirtschaft,
Handwerk, Kunsthandwerk, etc.) im Ze-
hentstadel

Aufbau eines gemeinsames Konzepts
zur Direktvermarktung

Ausarbeitung eines gemeinsamen Frem-
denverkehrskonzepts

Entwicklung gemeinsamer Projekte
in den Schulen, z. B. im Rahmen des
Heimat- und Sachkundeunterrichts,
Einbeziehung der alten Poststelle in
Maitenbeth

Aufbau eines gemeindetbergreifenden
Netzwerks zur Nachbarschaftshilfe

Ausbau der Radwegverbindung zwi-
schen Rechtmehring und Haag

Sanierung des offentlichen Hallenbades
des Mittelschulverbandes Haag
(Malinahme aufRerhalb des Untersu-
chungsgebietes)



D AbschlieRende Beurteilung

Als Ergebnis dieser Untersuchungen ist
festzuhalten, dass in allen fiinf Gemeinden
stadtebauliche und funktionale Mangel vor-
liegen.

In Haag bestehen erhebliche stadtebau-
liche Mangel aufgrund des hohen Ge-
baudeleerstands und der mangelnden
Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum.
Dies wirkt sich negativ auf die Funktion der
Marktgemeinde als Unterzentrum aus.

In Kirchdorf, Maitenbeth, Rechtmehring
und Ramsau fehlen vor allem Treffpunkte
fur die Dorfbewohner im offentlichen Raum,
aber auch Raumlichkeiten fir Vereine und
Gruppen. In Kirchdorf ist aulierdem keine
Versorgung mit Gltern des taglichen Be-
darfs gegeben.

Der demographische Wandel verandert
auch im Bereich der Daseinsvorsorge die
Rahmenbedingungen und bedeutet fir
viele kleine Gemeinden eine Herausforde-
rung.

Daseinsvorsorge als Bereitstellung der fur
das Leben notwendigen Guter, Leistungen
und Infrastruktureinrichtungen ist mafge-

bend fir die Lebensqualitat in den einzel-

nen Gemeinden.

Ein nicht unerhebliches Potential fir eine
Verbesserung der Daseinsvorsorge und
Lebensqualitat in den einzelnen Gemein-
den sowie fir die Bewaltigung des demo-
graphischen Wandels liegt auch in einer
Starkung der interkommunalen Zusammen-
arbeit.

Der Markt Haag und die Gemeinden
Kirchdorf, Maitenbeth, Rechtmehring und
Reichertsheim haben aufgrund ihrer ge-
meinsamen Geschichte gerade im kul-
turellen und sozialen Bereich zahlreiche

AnknUpfungspunkte flr eine Verbesserung
der interkommunalen Zusammenarbeit.

Minchen im Oktober 2012

E. v. Angerer

103



104



E Anhang

1 Denkmallisten

Markt Haag i.OB - Ortsteil Haag

E-1-83-119-1

Markt Haag. Im Ensemble Haag werden
sowohl die charakteristische mittelalterliche
bauliche Entfaltung von Burg und Markt als
auch die bemerkenswert geschlossene und
vom Stil der Maximilianszeit gepragte Neu-
gestaltung des Ortes nach grof3en Fla-
chenbranden im 19. Jh., vor allem 1849,
anschaulich.

Auf einem Moranenzug des Inngletschers
wurde spatestens im 12. Jh. die Burg Haag
begriindet. 1245 treten die Herren von
Fraunberg als Nachkommen des alteren
Ortsadels und als Herrschaftsinhaber auf,
die 1245 durch kaiserliches Privileg eigene
Gerichtsbarkeit in ihren Besitz und 1436 die
Anerkennung ihres etwa 300 Quadratkilo-
meter umfassenden Territoriums als kaiser-
liches Reichslehen erlangen kdnnen.

Die ausgedehnte, ehemals bedeutende
Burg der Reichsgrafen von Fraunberg zu
Haag wurde im Spatmittelalter zu einem
Residenzschlof3 ausgebaut, von dem nach
dem weitgehenden Abbruch der Anlage
nach 1804 im wesentlichen neben dem
kleinen Schlof3turm nur der grol3artige
Bergfried erhalten ist, ein Turm, der den
Markt und dartber hinaus die ehemalige,
1566 nach dem Tod des Grafen Ladislaus
von Haag an das Herzogtum Bayern gefal-
lene Grafschaft beherrscht und eine einzig-
artige Landmarke darstellt. Norddstlich am
Fuld des Burghlgels hatte sich eine Vor-
burg (Unteres Schlof3) entwickelt, weiter
nordostlich, wohl im 13. Jh., eine Siedlung,
die 1324 durch Kaiser Ludwig dem Bayern
zum Markt erhoben wurde. Sie ordnete
sich dem Zug der alten bedeutenden, den
Burgort west-6stlich durchlaufenden Stralle
Miinchen-Miihldorf-Osterreich zu, der spa-
teren Wiener Poststralie, die hier von einer
zweiten wichtigen Stral’e, Regensburg-
Landshut-Wasserburg-Kufstein, gequert
wurde.

Von den barocken Ausgestaltungen der
Burg, die im 17./18.Jh. als kurflrstliches

Jagdschloss genutzt wurde, ist bis auf das
Léwentor und die zugehorige Brucke nichts
erhalten. Auch ist die barocke Gestalt des
Beamten-, Handwerker- und Ackerblrger-
marktes Haag durch die Brande des 19.

Jh. zerstért worden. Um so bemerkens-
werter sind die Wiederaufbaumafnahmen
und Neugestaltungen des 19. Jh., vor allem
nach der Brandkatastrophe von 1849, als
60 Gebaude zerstért wurden.

Die HauptstralRe erhielt eine geschlossene
Bebauung mit zwei- bis dreigeschossigen
verputzten Traufseithdusern, die in Ge-
schoss-, Trauf- und Firsthéhen leicht diffe-
rieren, so dass ein lebendiger Rhythmus
der Fassadenabwicklung entsteht. Eine
Reihe von Bauten, vor allem die grof3en
Gasthofe, ist durch maximilianische oder
spatklassizistische Fassadengliederungen
ausgezeichnet. Die Eckbauten sind auch
nach ihrer Grélkenausdehnung besonders
hervorgehoben.

Der Schwerpunkt der HauptstralRe liegt
beim barocken Marktbrunnen, wo eine brei-
te steile Auffahrt gegen den Marktplatz und
den Burgbereich abzweigt.

Der Marktplatz, ein langgestrecktes Recht-
eck, ist locker von stattlichen Baukoérpern,
dem ehem. Zehentstadel und dem Rat-
haus (Kernbau 1851, bis 1970 Amtsgericht)
im Norden, dem abriegelnden Seitentrakt
des ehem. Gasthauses Hauptstralie 21 an
der dstlichen Schmalseite und zwei bie-
dermeierlichen Wohnbauten im Siden ein-
gegrenzt. Die westliche Schmalseite des
Platzes bildet - leider durch das Pfarrheim
von 1971 beeintrachtigt - das barocke L6-
wentor, der Zugang zum Burgbereich.
Grunanlagen, Kriegerdenkmal und die
Garten an der Sudseite gehdren zum Bild
dieses seit etwa 1850 gestalteten, ehe-
mals von barocken Amtsbauten besetzten
Platzes, der von den erhaltenen Tlrmen
der Burg und den im 19. Jh. errichteten
grofl3en Instituts- und Schulbauten der
ehem. Vorburg (Unteres Schlo3) Uberragt
wird.
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Ostlich unterhalb des Marktplatzes ordnen
sich rings um die ehem. Spitalkirche, seit
1804 Pfarrkirche und nach 1849 in neugo-
tischen Formen wiederaufgebaut, schlichte
zweigeschossige Putzbauten, darunter das
altere Rathaus, zu einem intimen kleinen
Kirchplatz, in den mehrere Gassen einmin-
den.

Am westlichen Ende der Hauptstralie off-
net sich der durch die historischen Brau-
ereibauten bestimmte Brauhausplatz
hofartig zum Markt. Der Bereich ist Teil der
ehem. Schloss6konomie.

Das ostliche Ende der Hauptstralie wird
durch die Ausweitung bei der Einmindung
der Wasserburger Stralte und die dortigen
grolRen Gasthaus-Eckbauten markiert.

D-1-83-119-2

Brauhausplatz 3. Brauerei, um einen Hof
geordnete Trakte des 17./18. Jh.; nord-
ostlich Sudhaus und Malzerei, stattlicher
geknickter Langtrakt mit Satteldach, Trep-
pengiebel und schweren gebdschten Stiitz-
pfeilern, wohl 17. Jh., Treppengiebel 1907;
studwestlich ehem. Schafflerei, stattlicher
zweigschossiger Satteldachbau mit Auf-
zugsgaube, wohl 17. Jh.

nachqualifiziert

D-1-83-119-3

Brauhausplatz 3. Wohn- und Verwalter-
haus, hakenférmig angebauter zweigschos-
siger Walmdachtrakt mit langer Gartenfront,
wohl 18. Jh.

nachqualifiziert

D-1-83-119-5

Graf-Ladislaus-Weg 4. Wohnhaus, kleiner
traufseitiger Flachsatteldachbau mit ver-
brettertem Kniestock, bez. 1586, Umbauten
Mitte 19. Jh.

nachqualifiziert

D-1-83-119-40

Graf-Ladislaus-Weg 5;Marktplatz 6;Nahe
Marktplatz. Wirtschaftsgebaude, ehem.
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Zehentstadel, massiver stattlicher Sattel-
dachbau mit Fledermausgauben, im Kern
spatmittelalterlich, Ausbau im 17./18. Jh.

nachqualifiziert

D-1-83-119-7 Hauptstralie 9. Gasthaus Zel-
ler, stattlicher, zweigeschossiger, dreifli-
geliger Walmdacheckbau mit polygonalem
Standerkerturm und Ziergliederung im Stil
der Maximilianszeit, 1850 ff., im Kern alter.
nachqualifiziert

D-1-83-119-9 Hauptstralte 20. Wohn- und
Geschaftshaus, zweigschossiger bieder-
meierlicher Traufseitbau mit Satteldach und
Konsolgesims, 1850 ff.

nachqualifiziert

D-1-83-119-10 Hauptstralte 21. Ehem.
Gasthof, sog. Keferhaus, stattlicher vierge-
schossiger Satteldachbau mit Konsolfries
und zierlichen Dachtirmchen im Stil der
Maximilianszeit sowie angeschlossenem
Sudtrakt, im Kern wohl 17. Jh., Erdge-
schoss und Sudtrakt 1860.

nachqualifiziert

D-1-83-119-11 Hauptstralte 24. Wohn- und
Geschaftshaus, zweigschossiger traufsei-
tiger Satteldachbau mit Kniestock und hi-
storistischer Fassadengliederung, 1849.
nachqualifiziert

D-1-83-119-15 HofgartenstralRe 2. Gast-
haus Hofgarten, ehem. zweigschossiger
zinnenbekronter Zwingerturm mit seitlich
abknickenden zweigschossigen Walmdach-
Anbauten unter Einbezug der dstlichen
Zwingermauer, Turm um 1500, Anbauten
18./19. Jh.

nachqualifiziert

D-1-83-119-16 Kapellenstralte 7. Kapelle,
ehem. Leprosenhauskapelle, barocker Sat-
teldachbau mit Blendgliederung, 18. Jh.;
mit Ausstattung.

nachqualifiziert



D-1-83-119-17 Kirchdorfer Strafke 5. Ger-
berhaus, zweigeschossiger Putzbau mit
Flachsatteldach, Kniestock bzw. Blockbau-
kniestock, Steherker und Gerberlaube, im
Kern wohl Mitte 18. Jh.

nachqualifiziert

D-1-83-119-20 Kirchplatz 1. Kath. Pfarr-
kirche Maria Himmelfahrt, neugotischer
kreuzrippengewolbter Wandpfeilersaal mit
erhdohtem polygonalem Chor und West-
turm, im Kern Anfang 16. Jh., nach Brand
1849 auf Grundlage der ehem. Spitalkirche
von 1594 erbaut, ausgestaltet 1877-82; mit
Ausstattung.

nachqualifiziert

D-1-83-119-21 Kirchplatz 2. Ehem. Amts-
gericht und Rathaus, zweigeschossiger
biedermeierlicher Satteldachbau mit pro-
fliliertem Traufgesims, 1849/51 als Amts-
gericht am Ort des ehem. Spitals erbaut,
2003/04 umgebaut.

nachqualifiziert

D-1-83-119-25 Maria-Ward-Strafe 1.
Wohnhaus, ehem. Stallungen, zweigschos-
siger Walmdachbau, 19. Jh., mit teilwei-

se spatmittelalterlichen NordauRenmauer;
ehem. Befestigung des Unteren Schlosses,
Rest des sidlichen Eckturmes samt Befe-
stigungsmauer, spatmittelalterlich.
nachqualifiziert

D-1-83-119-23 Maria-Ward-Strale 1-6, 8,
10, 12, 14, 16, 18. Siehe Ensemble Haag.
Maria-Ward-StralRe 1, 2, 4, 6, 12 und das
Léwentor bilden das im Spatmittelalter und
um 1700 ausgebaute Untere Schlof3 Haag
bzw. erheben sich als nach 1804 errichtete
Nachfolgerbauten an dessen Stelle.
Maria-Ward-Stral3e 8, 10 (Bergfried, Tor-
turm, Grafenstock, Ringmauer, Reste des
Zwingers) und Hofgartenstralle 2 (ehem.
Zwingerturm) sind die baulichen Reste
derim 12. Jh. begriindeten (Oberen) Burg
Haag, die Ende 15./Anfang 16. Jh. zum Re-

sidenzschlof} der Reichsgrafen von Haag
ausgebaut und nach 1804 weitgehend ab-
gebrochen wurde. - Das Obere Schioly
breitet sich unmittelbar westlich oberhalb
des unteren aus.

nicht nachqualifiziert

D-1-83-119-26 Maria-Ward-StralRe 2. Pfarr-
hof, zweigeschossiger biedermeierlicher
Traufseitbau mit Flachsatteldach, 1860 auf
der baulichen Grundlage spatmittelalter-
licher Stallungen und der ehem. Fronfeste
des 17./18. Jh. erbaut, mit nordlichem Eck-
turm der ehem. Befestigung des Unteren
Schlosses und der Befestigungsmauer,
spatmittelalterlich.

nachqualifiziert

D-1-83-119-27 Maria-Ward-Straf3e 3. Stein-
reliefs, des hl. Stephanus und der Maria mit
Kind, wohl 16. Jh.; an der Fassade.
nachqualifiziert

D-1-83-119-28

Maria-Ward-Stralde 4. Wohnhaus, zweig-
schossiger traufseitiger Flachsatteldach-
bau, wohl 1860 auf baulicher Grundlage
spatmittelalterlicher Stallungen errichtet,
mit nérdlichem Turm der ehem. Befesti-
gung des Unteren Schlosses und der Befe-
stigungsmauer, spatmittelalterlich.
nachqualifiziert

D-1-83-119-29

Maria-Ward-StralRe 6;Maria-Ward-StralRe 8.
Ehem. Schulhaus, viergeschossiger mach-
tiger Flachwalmdachbau mit Kniestock, um
1860, auf baulicher Grundlage eines spat-
mittelalterlichen Geb&audes errichtet mit
Resten eines Zwingerturmes, um 1500.
nachqualifiziert

D-1-83-119-30

Maria-Ward-Straflte 10. Ehem. Schloss
Haag, sog. Oberes Schloss, ausgedehnte
Burganlage, wohl im 12 Jh. begriindet, im
16. Jh. zur Residenz ausgebaut, 1804 bis
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auf Reste abgebrochen; Bergfried, sie-
bengeschossiger machtiger Turm Uber
quadratischem Grundriss mit Helm und
Erkertirmchen, sechsgeschossiger Unter-
bau 12./13. Jh., Obergeschoss Ende 15.
Jh.; Torturm, sog. kleiner Schlossturm, ost-
licher schlanker Turm mit Walmdach, Un-
terbau 12./13. Jh., Aufbau Ende 15. Jh;
Freitreppe, 6stlich vorgelegte Treppe aus
Granit zum Torturm, erneuert im 19. Jh.; in-
nerer reduzierter Mauerbering, 12. /13. Jh.;
suddstlich Rest des Zwingers, mit Zwin-
germauer und -turmresten, um 1500, vgl.
Hofgartenstralie 2 und Maria-Ward-Stralie
12; Vorburgrest, sog. Grafenstock, spatmit-
telalterlich, ausgebaut 1908 und 1979 fir
die Wasserversorgung.

nachqualifiziert

D-1-83-119-31 Maria-Ward-Stralle 12.
Ehem. Institut der Englischen Fraulein,
viergeschossiger neuklassizisitscher Bau
mit flachem Walmdach und Ubergiebeltem
Mittelrisalit, 1864 erbaut, 1889 und 1895
erweitert, auf Grundlage der sog. Durnitz
des ehem. Unteren Schlosses des 15. Jh.;
sudlich anschliel3end Zwingermauer und
zwei Zwingertiurme, um 1500.
nachqualifiziert

D-1-83-119-32 Maria-Ward-Stralle 18.
Wohnhaus, erdgeschossiger traufsei-
tiger Satteldachbau mit weitem Greddach,
18.Jh.

nachqualifiziert

D-1-83-119-33 Maria-\Ward-Stral3e 22.
Friedhofskirche, historistischer kreuzgrat-
gewolbter Saalbau mit Lourdesgrotte und
Dachreiter, 1830, neugotischer Ausbau
1890; mit Ausstattung;

Friedhofsanlage, um 1830, mit Grabdenk-
malern des spaten 19. bis frihen 20. Jh.
nachqualifiziert

D-1-83-119-34 Maria-Ward-Strale 24.
Ehem. Institut der Englischen Fraulein,
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heute Maria-Ward-Realschule, vierge-
schossiger neubarocker Monumentalbau
mit Mansardwalmdach und Ubergiebeltem
Mittelrisalit, nach Planen von Schwarzen-
beck, 1928; nordseitig angebaute Hauska-
pelle, Saalbau mit eingezogenem Chor und
gerundeter Apsis, 18.-20. Jh.; mit Ausstat-
tung; Lourdesgrotte aus Tuffsteinen im Gar-
ten, um 1928.

nachqualifiziert

D-1-83-119-13 Marktplatz. Marktbrunnen,
quadratischer barocker Brunnentrog mit
Mittelsaule in Marmor, bez. 1659, 1749,
1784, 1847.

nachqualifiziert

D-1-83-119-36 Marktplatz 2. Wohnhaus,
zweigschossiger biedermeierlicher Walm-
dachbau mit Putzgliederung, wohl nach
1849.

nachqualifiziert

D-1-83-119-37 Marktplatz 3. Wohnhaus,
sog. Arzthaus, zweigschossiger biedermei-
erlicher Walmdachbau mit Stuckgliederung
und schmiedeeisernem Dachbalkongelan-
der, wohl nach 1849.

nachqualifiziert

D-1-83-119-38 Marktplatz 4. Ehem. Jager-
haus, hakenférmiges Anwesen; dstliches
Wohnhaus, zwei bzw. dreigeschossiger
Flachsatteldachbau mit Putzdekor und
traufseitigen Balkonen, um 1865, westlich
angeschlossen zweigeschossiger einfacher
Satteldachbau, 18./19. Jh.

nachqualifiziert

D-1-83-119-39

Marktplatz 5. Schlossgraben, mit Stlitzmau-
er, spatmittelalterlich und 17./18. Jh.
nachqualifiziert

D-1-83-119-24
Marktplatz 5;Nahe Hofgartenstrale;Nahe
Marktplatz. Brickentor, sog. Loéwentor,



barocke Toranlage als Zugang zum Un-
teren Schloss mit Torpfeilern und schmie-
deeisernen Fliugeln, bez. 1762; Bricke,
dreibogig in Ziegelbauweise Uber Natur-
steinpfeilern mit Bristungsmauer und zwei
Portalléwen, 1752; Rest des Schlossgra-
bens, ehem. Tiergarten, Anlage wohl mittel-
alterlich, mit Stitzmauern des 17. /18. Jh.
nachqualifiziert

D-1-83-119-66

Marktplatz 7. Ehem. Amtsgericht, heute
Rathaus, dreigeschossiger freistehender
Walmdachbau mit Putzgliederung, Zwerch-
haus und schrag stehendem Standerker, im
Kern 1851.

nachqualifiziert

D-1-83-119-42

Muhldorfer Strale 2;Muhldorfer Stral3e 2a.
Gasthof Schex, zweigschossiger, zweifll-

geliger, biedermeierlicher Walmdach-Eck-

bau mit Putzgliederungen, um 1850/55,

im Kern alter.

nachqualifiziert

D-1-83-119-43

Muhldorfer Stral’e 16. Kapelle, sog. Wies-
kapelle, kleiner barocker Satteldachbau,
17./18. Jh., Ende 19. Jh. Uberarbeitet; mit
Ausstattung.

nachqualifiziert

D-1-83-119-44

Muhldorfer Stralle 19. Wohnhaus, zweig-
schossiger barocker Mansarddachbau mit
Ubergiebeltem Mittelrisalit und Lisenenglie-
derung, um 1800, (dendro. dat.1788-1791).
nachqualifiziert

D-1-83-119-46

Muhldorfer StralRe 23. Ehem. Bauernhaus,
zweigeschossiger Satteldachbau mit ho-
hem Kniestock, Putzgliederung, Spion und
Empire-Haustir, 1825.

nachqualifiziert

D-1-83-119-48

Munchener Strale 1. Wohn- und Ge-
schaftshaus, zweigschossiger freistehender
Flachsatteldachbau mit Kniestock, kraftiger
Neurenaissance-Putzgliederung und ei-
sernem Balkon, um 1900.

nachqualifiziert

D-1-83-119-22

Nahe Krankenhausstralie. Wegkapelle, of-
fener barocker Satteldachbau mit Putzglie-
derung, 18. Jh.; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

D-1-83-119-49 Oberwallnerweg 1. Villa,
zweigschossiger Flachsatteldachbau mit
Kniestock im historisierenden Landhausstil
mit erhdhtem Zwerchgiebel, Balusterbal-
konen und Putzgliederung, 1897; Weg-
kreuz, gusseisern, 1900.

nachqualifiziert

D-1-83-119-52 Wasserburger Stralle 28.
Ehem. Gefangnis, jetzt Amtsgericht, zweig-
schossiger Walmdachbau in Neurenaissan-
ceformen mit reicher Putzgliederung und
giebelbekrontem Mittelrisalit, 1903; mit Ein-
friedung, gleichzeitig.

nachqualifiziert
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Gemeinde Kirchdorf - Ortsteil Kirchdorf

D-1-83-123-2

Dorfstralle 1. Gasthof Grainer, zweige-
schossiger klassizistischer Walmdachbau
mit Segmentbogenfenstern und Putzgliede-
rung, 1854.

nachqualifiziert

D-1-83-123-3

Dorfstralle 3. Stadel, Sudflugel eines Vier-
seithofes, stattlicher zweitenniger Bund-
werkstadel mit Flachsatteldach, 1. Halfte
19. Jh.; westlich Zuhaus mit Remise, Sat-
teldachbau mit teilweise verbrettertem
Bundwerkoberteil Uber massivem Erdge-
schoss, 1. Halfte 19. Jh.

nicht nachqualifiziert,

D-1-83-123-4

DorfstraRe 7;DorfstralRe 7a. Ehem.
Wohnstallhaus, zweigeschossiger
Flachsatteldachbau mit verputztem Block-
bau-Obergeschoss und Wandbild, 1780,
Tennenteil 1997 ersetzt.

nachqualifiziert

D-1-83-123-1

Hacklthaler StralRe 2. Kath. Pfarrkirche St.
Maria Himmelfahrt, in der Grundstruktur
auf eine dreischiffige basilikale Anlage des
frGhen 13. Jh. zurtickgehend, Chorneubau
und Umbau des Langhauses ab 1491, Ein-
bau von Kapellen in den Seitenschiffen mit
daruberliegenden Galerien 1698-1700, ba-
rocke Ausgestaltung des Inneren 1747/48,
Westturm 1798 und 1868 Uber spatroma-
nischen Bauteilen neu errichtet; mit Aus-
stattung;

Friedhofsmauer, machtige Mauer aus Gra-
nit- und Kalkbruchstein, wohl 16./17. Jh.,
Mauerkrone in unverputztem Backstein,
Ende 19. Jh.

nachqualifiziert

D-1-83-123-5
Hacklthaler StralRe 3. Einfirsthof, Mitter-
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tennhaus, zweigeschossiger verputzter
Flachsatteldachbau mit stattlichem Bund-
werk am Wirtschaftsteil, bez. 1874.
nachqualifiziert

D-1-83-123-6

Hacklthaler StraRe 4. Ehem. Pfarrhaus,
zweigeschossiger barocker Walmdach-
bau mit Putzgliederung, Aufzugsgaube und
Hausmadonna, erbaut 1667.
nachqualifiziert

D-1-83-123-8

Josef-Sittler-StralRe 2. Ehem. Benefiziaten-
haus, zweigeschossiger verputzter Walm-
dachbau, Mitte 19. Jh.

nachqualifiziert

Gemeinde Maitenbeth - Ortsteil Maiten-
beth

D-1-83-126-2

Haager Stralie 4. Kath. Pfarrhaus, zweige-
schossiger Putzbau mit Walmdach, erbaut
1848.

nachqualifiziert

D-1-83-126-1

Kapellenweg 10. Wegkapelle, kleiner of-
fener Satteldachbau, 2. Halfte 18. Jh.
nachqualifiziert

D-1-83-126-3 Kirchplatz 1. Kath. Pfarrkir-
che St. Agatha, barocker kreuzférmiger
Wandpfeilersaal mit Westturm, geweiht
1711, Ostteil mit zwei Kapellen um 1870
in neuromanischen Formen angebaut; mit
Ausstattung.

nachqualifiziert

D-1-83-126-4 Kirchplatz 7. Bauernhaus, mit
Blockbau-Obergeschoss, Traufschrot und



kleiner Hochlaube, 2. Halfte 18. Jh.; ha-
kenférmig angeschlossener Wirtschaftsteil,
18./19. Jh.

nachqualifiziert

Gemeinde Rechtmehring - Ortsteil
Rechtmehring

D-1-83-139-31

HauptstralRe 1. Gasthof Kirchenwirt, Haupt-
haus eines stattlichen Dreiseithofes,
zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit
Kniestock, Putzgliederung und zwei baro-
cken Eck-Steherkern, 1730.
nachqualifiziert

D-1-83-139-1

HauptstralRe 1. Kath. Pfarrkirche St. Korbi-
nian, gotische dreischiffige Halle mit
Polygonalchor und Sidturm, bez. 1519,
Turm 1680 erhoht, 1885-95 nach Westen
erweitert und neogotisiert; mit Ausstattung.
nachqualifiziert

D-1-83-139-4

Korbiniansweg 4. Bildstock, marmorner
dreiseitiger Saulenkopf mit gotischen Re-
liefs auf rundem ausgebauchtem Schaft,
bez. 1523.

nachqualifiziert

D-1-83-139-3

Stechlring 2. Pfarrhof, zweigeschossiger
barocker Halblwalmdachbau mit
Putzgliederung, 18. Jh.; Hofummauerung,
aus Bruchstein, 18. Jh.

nachqualifiziert

Gemeinde Reichertsheim - Ortsteil
Ramsau

D-1-83-140-20

Lorettostralle 16. Kath. Pfarrkirche St. Ma-
ria Loreto, erbaut 1628/29 als Loretokapel-
le, durch Uberkuppelten Rechtecksaal mit
Dreiecksgiebeln Uber den Langswanden
1859 erweitert und neugotisch ausgestal-
tet, dabei Loretokapelle als Altarraum ein-
bezogen; mit Ausstattung; Lourdeskapelle,
kleiner Satteldachbau mit Zinnengiebel und
Lourdesgrotte, wohl um 1859/60 erbaut,
um 1900 als Lourdesgrotte umgestaltet.
nachqualifiziert

D-1-83-140-41

Pfarrer-Huber-Strafie 20. Sudfligel des
Klosters Ramsau, dreigeschossiger baro-
cker Walmdachtrakt, im Kern 1731, moder-
nisiert und erweitert.

nachqualifiziert
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