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Vorbemerkung
0.1 Anlass und Aufgabe Der Markt Haag i. OB stellt mit Beschluss vom 09.03.2013einen neuen

Flachennutzungsplan (FNP) mit integriertem Landschaftsplan auf.
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1998 kann den
gegebenen Anforderungen nicht mehr gerecht werden.

Aufgabe des Durch den Flachennutzungsplan ordnet und steuert der Markt Haag i. OB
Flachennutzungsplans nach eigener Verantwortung seine voraussehbaren Bedurfnisse der Bo-
dennutzung fur das ganze Gemeindegebiet. Dabei sind die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung zu bericksichtigen.
Der Flachennutzungsplan hat die Aufgabe, fir das ganze Gemeindege-
biet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung erge-
bende Art der Bodennutzung darzustellen.

Rechtsgrundlage Der Flachennutzungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches
(BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) aufgestellt. In die-
sen Gesetzen sind die Anforderungen an den Plan, an die Begriindung
und an das Verfahren der Aufstellung festgelegt.

Der Flachennutzungsplan ist gem. § 5 BauGB der vorbereitende Bauleit-
plan der Marktgemeinde. Er soll der Marktgemeinde und den Tragern
offentlicher Belange den notwendigen Gesamtuberblick Gber das Pla-
nungsgebiet sowie die raumordnerische Einbindung des Bereiches in
den gesamten Wirtschafts- und Lebensraum ermdglichen.

Der FNP entwickelt keine unmittelbare Rechtswirkung gegeniiber dem
Birger. Eine unmittelbare Bindungswirkung entfaltet der Plan jedoch
gegenuber allen am Verfahren beteiligten Behérden und Stellen, die
Trager o6ffentlicher Belange sind, soweit sie im Verfahren nicht wider-
sprochen haben.

Fir die einzelnen Baugebiete sind aus dem Flachennutzungsplan die
verbindlichen Bebauungsplane zu entwickeln (§§ 8 - 12 BauGB).

Aufgabe des Ein wichtiger Aspekt der Bauleitplanung ist die Einbeziehung landschaft-
Landschaftsplans licher Gegebenheiten und die Wahrung 6kologischer Belange. Ein we-
sentliches Instrument ist dabei der kommunale Landschaftsplan, der

- den Zustand von Natur und Landschaft erfasst (Bestandsaufnahme),

- die Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der Landschaft analysiert
und daraus Eignungen fiir unterschiedliche Nutzungen ableitet und

- Ziele fur die Entwicklung von Natur und Landschaft aufstellt.

Der Landschaftsplan hat gemaR § 11 Abs.1 des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) die Aufgabe, die drtlichen Erfordernisse und Maf3-
nahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege darzustellen.

Gemal § 9 Abs. 3 BNatSchG sind im Landschaftsplan der vorhandene
und der zu erwartende Zustand von Natur und Landschaft darzustellen.
Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
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Bestandteile des
Flachennutzungsplans

0.2 Planungsablauf

die in den §§ 1 und 2 des BauGB sowie § 1 Abs.1 BNatSchG ausgefihrt
sind, werden im Landschaftsplan auf lokaler Ebene umgesetzt.

Neben dem Baugesetzbuch und dem Bundesnaturschutzgesetz besitzen
Landschaftsplane auch Rechtsgrundlage durch das Besondere Arten-
schutzgesetz, das Hochwasserschutzgesetz und den Wasserrahmen-
richtlinien.

Durch die Anwendung des ,Leitfadens Kommunale Landschaftsplanung
in Bayern“ vom Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und Gesund-
heit wird gewahrleistet, dass diesen rechtlichen Grundlagen Rechnung
getragen wird.

Landschaftspléne erhalten in Bayern generell als integrierter Teil des
Flachennutzungsplans Rechtskraft, indem FNP und LP ein gemeinsames
Aufstellungsverfahren entsprechend Baugesetzbuch (BauGB) durchlau-
fen.

Der Landschaftsplan stellt genauso wie der Flachennutzungsplan ein
Entwicklungskonzept der Marktgemeinde dar. Deshalb sind Flachennut-
zungsplan und Landschaftsplan lediglich fir Behdrden verbindlich. Aus
ihnen entsteht keine direkte Verpflichtung oder Beschrankung fir den
Birger und ebenso keine Einschrankung von ordnungsgemafer land-
wirtschaftlicher Nutzung, diese ist weiterhin uneingeschrankt moglich.

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan besteht aus
der Planzeichnung, der Begrindung samt verschiedenen Themenkarten
und dem Umweltbericht.

Der Markt Haag i. OB hat im Dezember 2013 bzw. Januar 2014 das Blro
PLANKREIS (Minchen) mit der Ausarbeitung des Flachennutzungsplans
und das Biro WGF Landschaft (NUrnberg) mit der Ausarbeitung des
Landschaftsplans beauftragt. Mit Auftragsvergabe wurden die Arbeiten
zur Neuaufstellung eingeleitet.

Es wurden umfangreiche Bestandsaufnahmen vor Ort durchgefiihrt. Er-
ganzend hierzu wurden zahlreiche Datensatze der digitalen Geodaten
der Bayer. Vermessungsverwaltung und anderer Behdrden ausgewertet.

Der Vorentwurf des Fldchennutzungsplans mit integriertem Landschafts-
plan wurde in den Gemeinderatssitzungen am 12.11.2020 (Teil Flachen-
nutzungsplan) bzw. am 11.02.2020 (Teil Landschaftsplan) gebilligt.

In der Zeit vom 27.07.2020 bis 30.09.2020 wird der Vorentwurf &ffentlich
ausgelegt. In diesem Rahmen werden die Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1
BauGB sowie die Behdrden gem. § 4 Abs.1 BauGB beteiligt.
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Markt Haag i. OB
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan i. d. Fassung vom 21.01.2020

Begriindung zum Vorentwurf

Teil 1 - Strukturen und Funktionen der Marktgemeinde

1.1

1141

1.1.2

Ubersicht

Kurzportrait

Geschichtlicher
Uberblick

Der Markt Haag i. OB ist Hauptort von 31 Siedlungseinheiten mit 6.583
Einwohnern (Stand: 31.12.2018, Quelle: Markt Haag i. OB). Haag i. OB
gehort zum Landkreis Miihldorf am Inn, der im Sidosten Deutschlands,
im Regierungsbezirkes Oberbayern (Region 18, Siidostoberbayern) liegt.

Haags Gemeindeflache betragt 20,37 km?, davon sind 82,1 % Flache fur
Vegetation und Gewasser, 12,5 % Flache fur Siedlung sowie 5,4 % Fla-
che fur Verkehr (Quelle: Statistik Kommunale 2019, Bayerisches Lan-
desamt fur Statistik, Farth 2020).

Nachbargemeinden sind im Norden Kirchdorf, im Osten Reichertsheim
und Gars a. Inn. Im Suden grenzt das Gemeindegebiet an die Gemein-
den Soyen und Rechtmehring, im Westen Maitenbeth, Isen und Sankt
Wolfgang. Die Kreisstadt Muhldorf a. Inn befindet sich rund 30 km 6stlich
von Haag i. OB. Rund 55 km westlich von Miinchen gelegen, befindet
sich Haag i. OB im weiteren Einzugsbereich der Landeshauptstadt.

Die B 15 verlauft als Ortsumgehungsstralle 6stlich von Haag. Als tber-
regional wichtige Verkehrsader verbindet sie die Autobahnen A 92, A 94
und A 8 groRraumig.

Die zweite wichtige Verkehrsverbindung ist die B12, die ndrdlich des
Marktes in Ost-West Richtung von Lindau Gber Minchen und Passau
verlauft.

Der nachste Anschluss an die Bahnstrecke Miihldorf — Rosenheim liegt
in ca. 8 km Entfernung in Soyen, der nachste Bahnhaltepunkt der Stre-
cke Muhldorf — Mlnchen liegt in ca. 16 km Entfernung in Dorfen.

Haag i. OB entstand im 10. Jahrhundert an der Kreuzung zweier ROmer-
stralRen. Erstmals urkundlich erwahnt wird der Ort 980 als Sitz eines
freien Herrengeschlechtes ,De Haga“. Um 926 — 936 wurde die Burgan-
lage erbaut und eine kleine Siedlung entstand zu ihren Ful3en.

Die Herrschaft der ,Gurren” nutzte als Verwaltungszentrum der Graf-
schaft zunachst Kirchdorf, ab ca. 1200 wurde dieses jedoch nach Haag
verlegt. Im Zuge dessen kam es zum Ausbau der Burg und der Anlage
eines Lehnhofes und Marktplatzes. Kirchdorf erfiillte weiterhin eine kultu-
relle Funktion. Mehr als 500 Dérfer, Weiler und Einéden waren Teil der
Grafschaft. Haag i. OB wurde 1245 die Hochgerichtsbarkeit und 1324
das Marktrecht verliehen. Der Grafschaft gehoérte eine Reihe von Gewer-
bebetrieben an: die Brauerei Haag (Moy), eine Ziegelei, Wein- und Ge-
treidehandler, zehn Tavernen und vier Bergwerke in Tirol.

1804 wurde infolge der Sakularisierung das Schloss riickgebaut, von
dem heute nur noch die Schlosstirme und Reste der Burgmauer erhal-

10

PLANKREIS | WGF


https://de.wikipedia.org/wiki/Lindau_(Bodensee)
https://de.wikipedia.org/wiki/M%C3%BCnchen
https://de.wikipedia.org/wiki/Passau

Begriindung zum Vorentwurf Markt Haag i. OB
i. d. Fassung vom 21.01.2020 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

ten sind. 1808 wurde Haag i. OB selbststandige Pfarrei. 1815 betrug die
Einwohnerzahl des Marktes ca. 1080. Im Jahr 1830 wurde die Friedhofs-
kirche gebaut. Im 19. Jh. wurden weite Teile des Ortes durch zwei grof3e
Brandkatastrophen zerstért. 1831 brannten 24 Hauser nieder, darunter
die Pfarrkirche, 1849 waren es sogar 60 Gebaude. Der Wiederaufbau
erfolgte im Stil der Maximilianszeit. An der HauptstralRe entstand eine
geschlossene Bebauung mit zwei- bis dreigeschossigen, verputzten
Hausern, die traufseitig zur StralRe stehen.

Das Landgericht und spatere Amtsgericht wurde nach der Auflésung
1804 im Jahr 1838 neu gebildet und bestand bis 1970. Der Orden der
Englischen Fraulein lie3 sich 1864 in Haag nieder. Von 1900 bis 1974
gab es eine Bahnlinie zwischen Haag und Thann/ Matzbach.

Mit der Gebietsreform 1970 wurde der Markt Haag um die Gemeinden
Winden, Rosenberg und einen Teil von Allmannsau erweitert.

Ausschnitt Urpositionsblatt Haag 1866, Quelle: geoportal.bayern.de/bayernatlas, Februar 2020
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1.2 Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

1.21 Landesentwicklungs-
programm Bayern (LEP)

|. Ziele der Raumordnung
a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Allgemeiner landlicher Raum
‘\I Léndlicher Raum mit Verdichtungsansatzen

I:I Werdichtungsraum

Raum mit m Ha

I:I Kreisregionen

Einzelgemeinden
b) Zeichnerisch erlauternde Darstellung verbaler Ziele

Metropale

. Regionalzentrum

Oberzentrum

Mittelz entrum

Die im Landesentwicklungsprogramm (LEP) und Regionalplan (RP) auf
Uberortlicher Ebene formulierten Ziele (im Folgenden Z) und Grundsatze
(im Folgenden G), die das Gemeindegebiet direkt oder indirekt betreffen,
sind als Vorgaben im FNP zu berUlcksichtigen.

Der Markt Haag i. OB befindet sich gemafy LEP 2018/2020 im allgemei-
nen landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf.
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Ausschnitt Strukturkarte, LEP 2020, Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landes-
entwicklung und Energie, Mérz 2018

Schnaitsee
Tacherting

o

Teilrdume mit wirtschaftsstrukturellen oder soziokonomischen Nachtei-
len sowie Teilrdume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu befiirchten
ist, werden als Verdichtungsraum oder landlicher Raum als Teilrdume mit
besonderem Handlungsbedarf festgelegt.

Die Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu ent-
wickeln. Dies gilt bei Planungen und MaRnahmen zur Versorgung mit
Einrichtungen der Daseinsvorsorge, der Ausweisung raumlicher Forder-
schwerpunkte sowie diesbeziiglicher Fordermalinahmen und der Vertei-
lung der Finanzmittel, soweit die vorgenannten Aktivitaten zur Gewah-
rung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen einschlagig sind.
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1.2.2 Regionalplan
Siidostoberbayern (RP)

Grundlagen der
Entwicklungen

siehe Regionalplan Teil A | ff.

Der Markt Haag i. OB befindet sich in der Planungsregion 18 - Sud-
ostoberbayern mit Sitz in Altétting. Im aktuellen Regionalplan werden
Haag i. OB betreffend folgende Grundsatze und Ziele benannt:

MalRstab der regionalen Entwicklung Stidostoberbayerns ist die nachhal-
tige Raumentwicklung. In diesem Sinne soll die Region Stdostoberbay-
ern so weiterentwickelt werden, dass

- sie als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum fiir die Bevolkerung
erhalten bleibt,

- die landschaftliche Schdnheit und Vielfalt erhalten sowie die natrli-
chen Lebensgrundlagen gesichert und ggf. wiederhergestellt werden
und

- das reiche Kulturerbe bewahrt und das Heimatbewusstsein erhalten
wird.

Bei der Gestaltung einer nachhaltigen Raumentwicklung sollen die durch
die demografische Entwicklung, den Klimawandel, die Digitalisierung und
den Umbau der Energieversorgung hervorgerufenen aktuellen Verande-
rungen berlcksichtigt werden.

Im Hinblick auf die Schaffung und den Erhalt gleichwertiger Lebens- und
Arbeitsbedingungen sollen die verschiedenen Teilraume unter Wahrung
ihrer Eigenarten weiterentwickelt und eventuell vorhandene Entwick-
lungsunterschiede zwischen Teilrdaumen abgebaut werden.

Die Raumstruktur der Region Stidostoberbayern soll durch eine ausge-
wogene polyzentrische Struktur und den Wechsel zwischen dicht besie-
deltem und landlichem Raum sowie durch die, fur die oberbayerische
Kulturlandschaft typischen, Landschafts- und FreirGume gepragt sein.
Die Entwicklung der Siedlungsflachen soll sich auf bestehende Sied-
lungsbereiche konzentrieren und Freirdume erhalten.

Die naturlichen Lebensgrundlagen und die landschaftliche Eigenart der
Region sollen erhalten werden. Die Flacheninanspruchnahme soll durch
eine nachhaltige Siedlungsentwicklung reduziert werden.

In der Region Sudostoberbayern soll eine klimaschonende Raument-
wicklung erfolgen. Die Siedlungsentwicklung und die Entwicklung der
Infrastruktur sollen an die Herausforderungen des Klimawandels ange-
passt werden.

Die Potenziale der erneuerbaren Energien sollen im Hinblick auf den
Klimawandel besonders genutzt werden.

Die Region soll in ihrer Eigenstandigkeit gestarkt werden. Die Wirt-
schaftskraft und die Wettbewerbsfahigkeit in der Region sollen insgesamt
gesichert und in einzelnen TeilrAumen gestarkt sowie die Wirtschafts-
struktur in allen Regionsteilen weiter diversifiziert werden.

Hierzu sollen die Infrastruktur weiter ausgebaut und die Verflugbarkeit
von Fachkraften gesichert sowie die Zusammenarbeit mit benachbarten
Raumen weiter intensiviert und ausgebaut werden.

PLANKREIS | WGF
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Teilraume

siehe Regionalplan Teil A ll

Ziele des Regionalplans

o Grundzentrum

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
(Quelle: Landesentwickiungsprogramm Bayern, Verordnung vom 22.08.2013, geéndert
durch Verordnung vom 21.02.2018)

Oberzentrum
Zentrale Doppel- oder Mehrfachorte sind durch Verbindungsfinien gekennzeichnet

Mittelzentrum
Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

Verdichtungsraum
Landiicher Raum mit Verdichtungsansatzen
Allgemeiner landlicher Raum

Raum mit Handit (i

HWDe®

Raum mit Handl (Einzelg

Zentrale Orte

siehe Regionalplan Teil A ll

Die Angebote der Daseinsvorsorge sollen in allen Teilen der Region er-
halten und zukunftsfahig ausgebaut werden. Zentralortliche Einrichtun-
gen sollen in zumutbarer Entfernung erreichbar sein.

Haag i. OB z&hlt zum allgemein landlichen Raum mit besonderem Hand-
lungsbedarf, siehe LEP.

Es soll angestrebt werden, die Wirtschaftskraft und das Arbeitsplatzan-
gebot im allgemeinen landlichen Raum zu erhalten und weiter zu starken
sowie die Informations- und Kommunikationstechnik zeitgemaf auszu-
bauen. Angebote zur Sicherung der Daseinsvorsorge sollen erhalten und
ausgebaut sowie deren Erreichbarkeit mit dem 6ffentlichen Personenver-
kehr gesichert werden.

Die Kulturlandschaften der Region sollen in ihrer Vielfalt gepflegt und
erhalten werden. Der Land- und Forstwirtschaft kommt dabei eine wichti-
ge Rolle zu.
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Ausschnitt Karte 1, Raumstruktur, Regionalplan Siidostoberbayern, 2020

Haag i. OB besitzt gemaf Regionalplan die Funktion eines Grundzent-
rums.

In den Grundzentren der Region sollen die grundzentralen Versorgungs-
einrichtungen gesichert und bedarfsgerecht entwickelt werden. Die zent-
ralértlichen Einrichtungen der Grundversorgung sollen in den Siedlungs-
und Versorgungskernen der Zentralen Orte geblindelt werden. Eine gute
Erreichbarkeit der Grundzentren, insbesondere mit dem 6ffentlichen Per-
sonenverkehr, soll gewahrleistet werden.

Grundzentren bilden zusammen mit den zentralen Orten der héheren
Stufe (festgelegt durch das LEP) ein leistungsfahiges System, um eine
flachendeckende Daseinsvorsorge zu erreichen. Auftrag der Grundzen-
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i. d. Fassung vom 21.01.2020

Markt Haag i. OB
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Leitbilder

siehe Regionalplan Teil B ff.

tren ist es, ein umfassendes Angebot an zentral6rtlichen Einrichtungen
der Grundversorgung, welches Uber die sog. Pflichtaufgaben der Ge-
meinden hinausgeht, fur die Einwohner ihres Nahbereichs (Nahebereich
Haag i. OB mit den Gemeinden Reichertsheim, Kirchdorf, Maitenbeth,
Rechtmehring) vorzuhalten (vgl. LEP 2018 2.1.1 und 2.1.3). Sie nehmen
gemal LEP 2018 2.1.6 zentral6rtliche Versorgungsfunktionen fir (in der
Regel) mindestens eine andere Gemeinde wahr und weisen einen trag-
fahigen Nahbereich auf.

Natur und Landschaft siehe Regionalplan Teil B |

Die natirlichen Lebensgrundlagen der Region sollen zum Schutz einer
gesunden Umwelt, eines funktionsfahigen Naturhaushaltes sowie der
Tier- und Pflanzenwelt dauerhaft gesichert werden. Alle Nutzungsan-
spriche an die naturlichen Lebensgrundlagen sollen auf eine nachhaltige
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts abgestimmt werden.

Die charakteristischen Landschaften der Region sollen unter besonderer
Berlcksichtigung der Leistungsfahigkeit und der 6kologischen Belastbar-
keit des Natur-haushalts erhalten und pfleglich genutzt werden.

Die traditionellen bauerlichen Kultur- und Siedlungslandschaften sollen
behutsam weiterentwickelt werden; dabei soll eine dkologisch vertragli-
che und nachhaltige land- und forstwirtschaftliche Bodennutzung erhal-
ten bleiben.

Siedlungswesen siehe Regionalplan Teil B II

Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich an der Raumstruktur

orientieren und unter Berucksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen

Bedingungen ressourcenschonend weitergefuhrt werden. Dabei sollen

- die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden,

- die Innenentwicklung bevorzugt werden und

- die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kosten-
gunstig zu realisierenden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet
sein.

Die Siedlungstatigkeit in der Region soll an der charakteristischen Sied-

lungsstruktur und der baulichen Tradition der Teilrdume der Region aus-
gerichtet sein.

Land- und Forstwirtschaft siehe Regionalplan Teil B IlI

Die Leistungsfahigkeit von Land- und Forstwirtschaft soll nachhaltig er-
halten und gesichert werden, um eine bevolkerungsnahe Versorgung mit
hochwertigen Nahrungsmitteln, nachwachsenden Rohstoffe und erneu-
erbaren Energien zu gewahrleisten sowie die charakteristische Kultur-
landschaft zu pflegen und zu gestalten. Die familiengefiihrten bauerli-
chen Landwirtschaftsbetriebe im Haupt- und Nebenerwerb sollen erhal-
ten bleiben und die Erfordernisse einer nachhaltigen Produktionsweise
sollen bertcksichtigt werden.

PLANKREIS | WGF
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Wasserwirtschaft siehe Regionalplan Teil B IV

Wasser zahlt zu den unverzichtbaren Lebensgrundlagen des Menschen
und spielt im Naturhaushalt eine herausragende Rolle. Sein Verbrauch
muss innerhalb der Region kleiner sein als seine Regeneration.
Grundwasservorkommen und Oberflachengewasser sind vor Verunreini-
gung und Belastung zu bewahren. Der Eintrag von Schadstoffen in das
Wasser darf nicht groRer sein als sein Selbstreinigungsvermogen.

Gewerbliche Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Energieversorgung und
Abfallwirtschaft siehe Regionalplan Teil B V

Die Wirtschaftskraft der Region Siidostoberbayern soll nachhaltig entwi-
ckelt, ausgebaut und gestarkt werden. In allen TeilrAumen der Region
soll eine angemessene Steigerung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit
ermoglicht werden. Insbesondere das Oberzentrum Rosenheim, das
mdgliche Oberzentrum Traunstein, der Stadtebund Inn-Salzach, die Ent-
wicklungsachsen und die Mittelzentren sollen als Wachstumspole ge-
starkt werden. Dabei kommt den Innenstadten eine wichtige Funktion zu.
Die MaBnahmen zur Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur
sollen ausgewogene Lebens- und Arbeitsbedingungen in der gesamten
Region schaffen. Die grenziiberschreitende Zusammenarbeit mit
Oberdsterreich, Salzburg und Tirol soll verstarkt werden.

Die Voraussetzungen fir eine bessere Vernetzung von verarbeitendem
Gewerbe mit produktionsorientierten Dienstleistungen soll geschaffen
werden. Kompetenzzentren sollen ausgebaut werden.

Der Dienstleistungssektor soll verstarkt und beschleunigt ausgebaut
werden. Dabei kommt der Informations- und Kommunikationstechnologie
in der Region, insbesondere in Rosenheim und im grenziberschreiten-
den Bereich mit Oberdsterreich, Salzburg und Tirol, eine hohe Bedeu-
tung zu.

Sparkassen- bzw. Bankfilialen sollen in méglichst vielen Gemeinden und
zumindest in allen zentralen Orten vorhanden sein.

Um die Leistungsfahigkeit der Wirtschaft zu erhalten und zu verbessern
und um gunstigere Voraussetzungen fir die Ansiedlung von Unterneh-
men insbesondere in den zentralen Orten zu schaffen, ist die Auswei-
sung von Gewerbegebieten und ein weiterer Ausbau der Infrastruktur
erforderlich. Dabei soll das Naturpotenzial nicht nachhaltig beeintrachtigt
werden.

Auf die Anlage interkommunaler Gewerbegebiete soll hingewirkt werden.
Die grenziberschreitende Zusammenarbeit soll insbesondere im Rah-
men der Euregios verbessert und ausgebaut werden.

In allen Teilrdumen der Region soll das Arbeitsplatzangebot erweitert
werden. Das gilt insbesondere auch fur Frauen, Teilzeitarbeitskrafte,
Jugendliche und Auslaénder. Dabei soll der Dienstleistungssektor bevor-
zugt ausgebaut werden. Saisonalen Schwankungen soll im Tourismus-
gewerbe entgegengewirkt werden.
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Markt Haag i. OB
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Die Qualifizierung der Arbeitnehmer soll verbessert werden und dauer-
haft gewahrleistet sein.

Handel

In der Region soll eine ausreichende, flachendeckende Warenversor-
gung gewahrleistet sein. Die dezentralen Versorgungsstrukturen mit ihrer
grofRen Vielfalt des Angebots sollen erhalten bleiben und gestarkt wer-
den.

Bodenschétze

Die in der Region vorhandenen Bodenschéatze sollen langfristig gesichert
und bei Bedarf fur die Rohstoffversorgung erschlossen werden.

Auf einen verstarkten Einsatz von umweltunschadlichen Ersatzrohstoffen
und die Wiederverwendung von Baustoffen soll hingewirkt werden.

Der Abbau der Bodenschatze ist in Abstimmung mit den Belangen der
Wasserwirtschaft, des Naturschutzes und der Land- und Forstwirtschaft
durchzuflihren. Fir die Wasserversorgung genutzte oder bedeutsame
Grundwasservorkommen sollen nicht beeintrachtigt werden.

Im Interesse eines sparsamen Verbrauchs von Flachen und Rohstoffen
soll auf einen moglichst vollstandigen Abbau der Rohstoffe hingewirkt
werden. Allerdings soll der Abbau im tertidren Hugelland auf den Tro-
ckenabbau und in den Flusstélern auf die quartaren Ablagerungen be-
schrankt werden. Nassabbau soll nur im Ausnahmefall erfolgen.
Grol¥flachiger Abbau soll nach einem abgestimmten Gesamtkonzept in
einzelnen Abschnitten erfolgen. Voraussetzung fiir neue Bauabschnitte
ist, dass die Rekultivierung der abgeschlossenen Bereiche erfolgt oder
zumindest eingeleitet ist.

Abgebaute Flachen sollen Zug um Zug mit dem Abbaufortschritt wieder
in die Landschaft eingegliedert und einer geordneten Folgenutzung zuge-
fuhrt werden.

Die Art der Folgenutzung soll fiir jedes Abbaugebiet in einem mit den
zustandigen Fachbehoérden abgestimmten Gesamtkonzept festgelegt
werden. Damit sollen nach Beendigung des Abbaus eine Bereicherung
des Landschaftsbildes erreicht und neue Lebensraume fiir Pflanzen und
Tiere geschaffen werden.

Als Ausgleich fir die Beeintrachtigungen der Natur sollen - abhangig von
den okologischen Auswirkungen des Eingriffs und von der Bonitat der
landwirtschaftlichen Flachen - als Richtwert 30 % der intensiv genutzten
Flachen als Ausgleichsflachen fir den Naturhaushalt zur Verfligung ge-
stellt werden.

Energieversorgung

Die Energieversorgung der Region soll flachendeckend gesichert blei-
ben. Die weitere Entwicklung soll sich nachhaltig vollziehen. Dabei soll
darauf hingewirkt werden, die Energienachfrage zu verringern und ver-
starkt erneuerbare Energiequellen zu nutzen.

Bauliche MaRnahmen sind so schonend wie méglich in die Landschaft
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einzupassen und entsprechend durchzufihren. Verteilungsleitungen
sollen gebiindelt werden. Landschaftlich besonders empfindliche Gebiete
der Region sollen grundsatzlich von beeintrachtigenden Verteilungslei-
tungen freigehalten werden.

Beim Bau und Ausbau von Energieversorgungsanlagen soll neben den
energiewirtschaftlichen Erfordernissen die Umweltvertraglichkeit beson-
ders berlcksichtigt werden.

Abfallwirtschaft

Abfall soll so weit wie mdglich vermieden und die Abfallverwertung weiter
verbessert werden. Der Ausbau einer Kreislaufwirtschaft ist weiterhin
voran zu treiben.

Die umweltschonende und 6kologisch sinnvolle regionale Entsorgungs-
struktur soll weiterentwickelt und Uberértlich auch tber die Grenzen in die
benachbarten Regionen und nach Osterreich aufeinander abgestimmt
werden.

In der Region soll auch kiinftig ein integriertes und angemessenes Netz
von Entsorgungsanlagen zur Verfligung stehen.

Tourismus und Erholung siehe Regionalplan Teil B VI

In allen Teilen der Region kommt dem Tourismus und der Erholung eine
besondere Bedeutung zu. Deshalb sind die Landschaftsschonheiten, die
kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftsteile und Denkmaler in ihrer
Charakteristik zu erhalten.

Zur Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit des Tourismus soll das Angebot
weiter verbessert, aktualisiert und saisonal starker ausgeglichen werden.
Die Zusammenarbeit soll ausgebaut und intensiviert werden.

Dabei sollen die Mdglichkeiten des sanften Tourismus und die regionaler
"Erlebniswelten" genutzt werden.

Die Erholungsfunktion wichtiger Landschaftsteile wie Berge, Seen, Flus-
se oder Walder soll unter Berlcksichtigung 6kologischer Belange ge-
wahrt, verbessert und wiederhergestellt werden. Einschrankungen sind in
Okologisch wenig belastbaren Bereichen erforderlich. Tourismus und
Erholung sind so umweltvertraglich wie moglich zu gestalten.

In den Tourismusgebieten vor allem im Siden der Region sollen in be-
sonderem Male Beeintrachtigungen durch Larm und Abgase vermieden
werden. Vor allem in den Kurorten soll die Luftqualitat gesichert werden.

Der im Ansatz vorhandene Tourismus soll durch Angebotsverbesserun-

gen nachhaltig gestarkt werden. Dabei soll die Nahe zum Verdichtungs-
raum Minchen genutzt werden.

Verkehr und Nachrichtenwesen siehe Regionalplan Teil B VI

Die Verkehrsinfrastruktur und das Verkehrsangebot im Individualverkehr
und im Offentlichen Verkehr sollen in allen Teilrdumen der Region leis-
tungsfahig erhalten und nachhaltig entwickelt werden.
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Bei dieser Entwicklung sind:

- den unterschiedlichen Mobilitatsbediirfnissen von Bevolkerung und
Gewerbe Rechnung zu tragen,

- eine Verkehrsvermeidung und -verminderung anzustreben,
- die verschiedenen Verkehrstrager zu verknipfen,

- die Freiflacheninanspruchnahme maoglichst gering zu halten,
- die Kulturlandschaft zu erhalten und

- eine umweltvertragliche Verkehrsabwicklung durchzusetzen.

Die notwendigen infrastrukturellen Maflnahmen flr die verschiedenen
Verkehrstrager sollen durch die Entwicklung und den Ausbau innovativer
Uberdrtlicher Mobilitatsdienstleistungen erganzt werden.

Von besonderer Bedeutung ist dabei der Ausbau der Infrastruktur fur
Elektromobilitat.

Stral3eninfrastruktur

Das vorhandene Strallennetz in der Region soll leistungsfahig erhalten
und bedarfsgerecht erganzt werden. Hierbei soll der Ausbau vorhande-
ner StralRen Vorrang vor dem Neubau haben. Das Stral’ennetz soll so
gestaltet werden, dass die Sicherheit des Verkehrs gewahrleistet ist. Die
negativen Auswirkungen des Stralenverkehrs auf die Umwelt sollen so
weit wie mdglich verringert werden.

Vor allem an Bundes- und Staatsstraf3en sind mdglichst begleitende
Radwege vorzusehen.

Folgende MaRnahmen an StralRenverkehrstrassen regionaler und Uber-
regionaler Bedeutung sind regionalplanerisch vordringlich:

- Landschaftsschonender und ortsdurchfahrtsfreier Ausbau der B 15
(bestehend) zwischen dem Bereich sudlich von Haag i.OB und der
Westtangente Rosenheim mit Ortsumgehung Lengdorf,

- Freihaltung der Trasse der B 15neu zwischen der Regionsgrenze in
Buchbach und dem Anschluss an die bestehende B 15 stdlich von
Haagi. OB.

Radverkehr

Die Infrastruktur fiir Radfahrer soll sowohl fir die Nutzung im Alltagsver-
kehr als auch als touristisches Angebot verstarkt ausgebaut werden. Das
kleinrdumige Radwegenetz soll mit dem groRraumigen — Landkreisgren-
zen Uberschreitenden — verknupft und zu einem méglichst flichende-
ckenden sicheren regionalen Radwegenetz entwickelt werden.

Die Wegweisung von Fahrradwegen sollte ziel- und routenorientiert nach
den etablierten Standards erfolgen.

Um die Kombination zwischen Fahrrad und anderen Verkehrstragern zu
verbessern, sollen an den Verknilpfungsstellen der verschiedenen Ver-
kehrstrager attraktive Fahrradabstellmoglichkeiten in ausreichender An-
zahl vorgehalten werden.
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Begriindung zum Vorentwurf
i. d. Fassung vom 21.01.2020

I. Erfordernisse der Raumordnung

b) Zeichnerisch erlauternde Darstellungen verbaler Ziele

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

FHHH 411K1 vomanggetset (mit Bodenschatziirze! und hr)

Bodenschatze

K Kies/Sand

F  Fesigestein

ABK1 Vorbehahsgebiet (mit Bodenschatzkinzel und Nr.)

Ubarschwemmungsgebict

Verkehr

Autobahn

Bundesstrafie

Energie

Hochspannungsfreileitung (z.B. 110 kv)

Femigitung flr Erdgas

Nachrichtenwesen

Das Angebot in der Telekommunikation soll leistungsfahig und flachen-
deckend gesundheitlich unbedenklich und landschaftsangepasst ausge-
baut werden.

Die Standortvorteile durch die bestehenden Einrichtungen der lokalen
und regionalen Informations- und Kommunikationsinfrastruktur wie z.B. in
Rosenheim sollen verstarkt genutzt werden. Dabei soll auch die Zusam-
menarbeit mit Miinchen und im Grenzbereich zu Osterreich vor allem
nach Salzburg und Kufstein erweitert werden.

----------

aitenbeth

-
e i
H 31351/\/

Ausschnitt Karte 2, Siedlungs- und Versorgungskarte, Regionalplan Siidostoberbayern,
2017

Bildung, Kultur, Soziales und Gesundheit siehe Regionalplan Teil B VIII

Eine nachhaltige rdumliche Entwicklung der Region fordert einen Aus-
gleich der sozialen Belange mit denen der Okologie und Okonomie.

Die Ausstattung mit Bildungs- und Sozialeinrichtungen soll eine nachhal-
tige Chancengleichheit bei gesunden und attraktiven Lebensbedingun-
gen in der Region erhalten und weiter verbessern. Das reiche Kulturerbe
soll bewahrt und soweit sinnvoll in moderne Entwicklungen einbezogen
werden.

Die Angebote in Bildung, Kultur, Sozialem und Gesundheit sollen in ih-
rem gegenwartigen Ausbauzustand erhalten und bedarfsgerecht erwei-
tert werden. Grenzuberschreitende Angebote sollen einbezogen werden.
Die Einzugsbereiche von Einrichtungen sollen sich an den Verflech-
tungsbereichen der zentralen Orte orientieren, soweit nicht der dsterrei-

20
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1.2.3  Flachensparoffensive

chisch-bayerische Grenzraum beruhrt ist. Kleinrdumig sollen insbesonde-
re schulische Einrichtungen nah zu Sportstatten gelegen sein.

Auf der Homepage des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft,
Landesentwicklung und Energie heil’t es in den einfiihrenden Erlaute-
rungen zur Flachensparoffensive:

»Im Koalitionsvertrag fiir die Legislaturperiode 2018 — 2023 wurde unter
Punkt 2 ,Flir eine gesunde Umwelt“ eine deutliche und dauerhafte Sen-
kung des Flachenverbrauchs im Freistaat sowie ein Bekenntnis zum
Reduktionsziel der Bundesregierung fiir den Flachenverbrauch auf 30 ha
pro Tag bis 2030 vereinbart. Zur Umsetzung dieses Anliegens wurde die
Einfiihrung einer Richtgrél3e fiir den Fldchenverbrauch (Siedlungs- und
Verkehrsfldche) von 5 ha pro Tag im Bayerischen Landesplanungsge-
setz (BayLplG) vereinbart, die durch gemeinsam mit den Kommunen
entwickelte Steuerungsinstrumente erreicht werden soll.

[.]

Innerhalb der letzten fiinf Jahr stieg die Zahl der Einwohner in Bayern
daher um knapp 500.000, die der sozialversicherten Beschéftigten sogar
um etwa 600.000. Die sich in der Folge dieser an sich erfreulichen Ent-
wicklung verschérfende Wohnraumknappheit ist eine entscheidende
soziale Frage unserer Zeit. Eine nachhaltige Entwicklung in Bayern er-
fordert daher den Ausgleich sozialer und 6kologischer Herausforderun-
gen: Der Bedarf an zusétzlichem Wohnraum muss gedeckt werden, ohne
die Bemiihungen um eine Reduzierung des Fldchenverbrauchs zu ge-
fahrden. Eine Herausforderung stellt auch die Vereinbarkeit mit dem Ziel
der Schaffung und Sicherung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsverhélt-
nisse dar. Die Reduktion der Fldcheninanspruchnahme zu Siedlungs-
und Verkehrszwecken ohne Gefdhrdung dieser weiteren Belange ist Ziel
der Flachensparoffensive.”

Quelle: https://www.landesentwicklung-bayern.de/flaechenspar-offensive/
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1.3 Strukturdaten
1.3.1 Flachenerhebungen und Siedlungsdichte

1.3.2

Flachenerhebungen

Wohndichte

Bevoélkerungsentwicklung

Nutzungsart 2017 2018
ha % ha %
Siedlung 254 12,5 254 12,5
davon Wohnbauflache 111 5,4 112 55
davon Gewerbefldche 43 2.1 43 2.1
Verkehr 109 54 110 54
Vegetation 1.664 81,7 1.663 81,6
davon Landwirtschaft 1.148 56,4 1.147 56,3
davon Wald 485 23,8 484 23,8
Gewasser 10 0,5 10 0,5
Bodenflache gesamt 2.037 100,0 2.037 100,0

Quelle: Statistik Kommunal 2019, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Fiirth 2020

Ausgehend von 112 ha Wohnbauflache und einer Einwohnerzahl von
6.583 (Stand 31.12.2018, Quelle: Markt Haag i. OB) ergibt sich eine
durchschnittliche Wohndichte von 58 Einwohner (EW) pro Hektar (ha).
Unter Annahme, dass in den gewerblich genutzten Bereichen in einem
untergeordneten Rahmen ebenso gewohnt wird, wird Uberschlagig eine
Wohndichte von 55 EW/ha angenommen.

Derzeit leben im Markt Haag i. OB rund 6.583 Einwohner (Stand:
31.12.2018). Diese verteilen sich auf die Ortsteile wie folgt:

Haag (mit Rosenberg)
Altdorf

Bichl

Joppenpoint
Lerchenberg
Oberndorf
Voglberg

Winden

22
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Einwohnerentwicklung Jahr Einwohner Wachstum gegenlber Vorjahr
seit 2007

Anzahl %
2007 6.337 -22 -0,3
2008 6.382 45 0,7
2009 6.400 18 0,3
2010 6.411 11 0,2
2011 6.304 -107 -1,7
2012 6.226 -78 -1,2
2013 6.249 23 0,4
2014 6.321 72 1,2
2015 6.399 78 1,2
2016 6.476 77 1,2
2017 6.489 13 0,2
2018 6.520 31 0,5

Quelle: Statistik Kommunal 2019, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Fiirth 2020

Ausgehend von heute rund 6.580 Einwohnern (Stand 31.12.2018, Quel-
le: Markt Haag i. OB) zeigt sich in den statistischen Daten des Landes-
amtes im Ruckblick auf die letzten 10 Jahre mit einer Rate von 0,27 %
ein maRiges Wachstum. Grinde hierfur sind u.a. im Fehlen von Entwick-
lungsflachen zu sehen, was sich z.B. in den geringen Baufertigstellungen
(2010 bis 2017, 59 Wohnungen, siehe Kap. 1.3.4) wiederspiegelt.

Bevolkerungsbewegung Jahr Geboren | Gestorb. | Saldo Zuzug Fortzug | Saldo
1960 70 40 30 283 311 -28
1970 84 69 15 411 427 -16
1980 66 64 2 384 269 115
1990 63 76 7 312 223 -1
2000 75 62 13 353 216 137
2010 52 88 -36 |380 332 48
2013 48 82 -34  |499 443 56
2014 57 84 -27 | 493 394 99
2015 48 87 -39 |526 410 116
2016 50 82 -32 |532 419 113
2017 45 94 -49 518 455 63
2018 44 94 -50 450 370 30

Quelle: Statistik Kommunal 2019, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Fiirth 2020

Der Bevdlkerungszuwachs in Haag i. OB entsteht dadurch, dass durch
Zuzug die negative naturliche Bevdlkerungsbewegung Ubertroffen wird.
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Altersstruktur Alter Haag 1987 Haag 2017 Landkreis 2017

Anzahl % | Anzahl % | Anzahl %

unter 6 289 6,1 307 4,7 6.547 5,7

6-15 503 10,5 592 9,1 9.427 8,2

15-18 292 6,1 218 3,4 3.525 3.1

18 -25 520 10,9 543 8,4 9.496 8,3

25— 30 335 7.0 322 50| 7.252 6,3

30-40 619 13,0 793 12,2 13.820 12,1

40 - 50 675 14,1 968 14,9 15.620 13,6

50 - 65 821 17,2 1.416 21,8 26.138 22,8

65+ 721 15,1 1.330 20,5 22.661 19,8

> 4775 100 6489 100 | 114.486 100

Quelle: Statistik Kommunal 2019, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Fiirth 2020

Wahrend sich in den Altersgruppen bis 30 Jahre eher eine stagnierende
Tendenz zeigt, zeichnet sich vor allem eine Zunahme der Bevdlkerung
Uber 50 ab. Mit Blick auf die Alterspyramide zeichnet sich auch in Haag i.
OB eine Uberalterung der Gesellschaft ab. Die Altersstruktur entspricht

weitgehend der des Landkreises Mihldorf am Inn.

Bevolkerungsskizze im Jahr 2017 bzw. 2037

Alter
mannlich weiblich
2017 90

2037
80
70
60
50
40
30

20

10

0

70 60 50 40 30 20 10 0 10 20 30 40 50 60
Personen

Quelle: Statistik Kommunal 2019, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Fiirth 2020
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Bevolkerungsprognose

Es wird ein deutlicher Zuwachs an Einwohnern Uber 75 Jahre (+59,5 %)
prognostiziert und eine Negativveranderung der 16- bis 19-jahrigen Be-
volkerungsgruppen (- 28,8 %). Ebenso wird bei der Zahl der Kinder ein
deutlicher Rickgang erwartet, wobei die Anteile der 6- bis 10-jahrigen mit
-6,6 % und der 10- bis 16-jahrigen mit -20,0 % stark fallen.

Wahrend das Durchschnittsalter 2017 bei 43,9 Jahren lag, wird es flr
2037 auf 48,9 Jahre prognostiziert. Der Jugendquotient sinkt von 32,7
auf 30,3 Jahre und der Altenquotient steigt von 34,2 auf 56,9.

Veranderung der Bevélkerung 2037 gegeniiber 2017 nach Altersgruppen
in Prozent

65 Jahre oder ilter
18 bis unter 65 Jahre

unter 18 Jahre

-20 -10 0 10 20 30 40 50 60

Quelle: Statistik Kommunal 2019, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Fiirth 2020

Eine wichtige Grundlage flr die Flachennutzungsplanung stellt die zu-
kiinftige Bevolkerungsentwicklung dar. Als Quellen dienen die Daten des
Landesamtes fiir Statistik Bayern und hier insbesondere ,Statistik Kom-
munal 2019, Markt Haag i. OB, Marz 2020°, der ,Demographie-Spiegel
fur Bayern, Markt Haag i. OB, Berechnungen bis 2037, Juli 2019 sowie
die Bevélkerungsprognose nach dem Hildesheimer Bevolkerungsmodell,
welche vom Landratsamt Muhldorf jahrlich aktualisiert wird.

Zusammenfassende Darstellung der Bevdlkerungsprognosen:

. Hildesheimer Modell **
Bayerisches Landesamt
fur Statistik * Szenatio ,,ausklingende Szenatio konstante
Wanderung* Wanderung”

Einwohner 2018 (31.12.) 6.520 6.583
Prognose bis 2033 6.600 6.987 7.456
absolut + 80 + 404 + 873
Wachstumsrate 15 Jahre 1,2 % 6,1 % 13,2 %
Wachstumsrate 1 Jahr ~0,08 % ~04% ~09%

*

Quelle: Statistik kommunal 2019, Bayerisches Landesamt fur Statistik, Furth, Marz 2020

** Quelle: Bevélkerungsprognose nach dem Hildesheimer Bevélkerungsmodell, Landratsamt Miithldorf a. Inn, Mai 2019

Laut Bevodlkerungsprognose des Landesamtes setzt sich das Wachstum
in den nachsten Jahrzehnten fort. Mit einer Wachstumsrate von 1,2 % bis
in das Jahr 2033 fallt dies allerdings gering aus, in absoluten Zahlen
bedeutet dies einen Anstieg der Bevdlkerung um rund 100 Personen. Im
Grunde kann von einer ,stabilen® Entwicklung als Basis strategischer
Uberlegungen ausgegangen werden.
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Etwas dynamischer zeigen sich die Wachstumsmodelle des Landratsam-
tes Muhldorf a. Inn. Wahrend das Szenario ,ausklingende Wanderung®
von einer Wachstumsrate bis in das Jahr 2033 von 6,1 % ausgeht, das
bedeutet ein Plus von rund 400 Einwohnern, zeigt das Szenario ,kon-
stante Wanderung“ mit einer Wachstumsrate bis 2033 von 13,2 % ein
Bevolkerungsplus von rund 870 Einwohnern.

1.3.3  Wirtschafts- und Erwerbsstruktur

Beschaftigte

Erwerbstéatigkeiten

Jahr Beschaftigte am | Beschéaftigte am | Pendlersaldo
Arbeitsort Wohnort
2013 1.875 2.485 - 610
2014 1.921 2.511 - 590
2015 2.069 2.592 - 523
2016 2.166 2.638 -472
2017 2.228 2.723 - 495
2018 2.333 2.819 - 486

Quelle: Statistik Kommunal 2019, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Fiirth 2020

Die Zahl der Beschéftigten in Haag i. OB hat in den letzten Jahren zuge-
nommen. Der Pendleranteil nimmt stetig ab, was u.a. eine Erhéhung der
Arbeitsplatze vor Ort vermuten lasst.

Jahr Erwerbstati- Land- und | Produzieren- Handel, Diverse
ge insgesamt Forstwirt- des Gewerbe Gastge- Dienstleister
schaft, Fi- werbe, Ver-
scherei kehr

2013 1.875 . 717 439 .
2014 1.921 8 762 429 722
2015 2.069 10 797 481 781
2016 2.166 8 840 506 811
2017 2.228 6 876 530 816
2018 2.333 13 921 548 851

Quelle: Statistik Kommunal 2019, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Fiirth 2020

In den letzten Jahren hat die Zahl der Erwerbstatigen in Haag i. OB stetig
zugenommen.

Vor allem im produzierenden Gewerbe konnten zahlreiche Arbeitsplatze
geschaffen werden.

Die Erwerbstatigen in der Landwirtschaft bleiben auf einem geringen
Niveau, auch wenn sich im Jahr 2018 die Erwerbstatigen verdoppelt
haben. Laut Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Téging,
waren 2015 in Haag i. OB 48 landwirtschaftliche Betriebe ansassig, da-
von hatten 22 Betriebe eine Grofie von uber 5 ha und 19 Betriebe mit 20
ha und mehr gemeldet.
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Begriindung zum Vorentwurf Markt Haag i. OB

i. d. Fassung vom 21.01.2020 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Arbeitslosenzahlen Die Zahl der Arbeitslosen im Markt Haag i. OB ist gegenuber 2012 leicht
gesunken. 2018 waren 85 Arbeitslose gemeldet, davon 16 als Langzeit-
arbeitslose.

Die Arbeitslosenzahl von Haag i. OB (4,2 %) liegt damit unter denen des
Landkreises (5,6 %).

100
95
90
85 1

80 +

75

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Quelle: Statistik Kommunal 2019, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Fiirth 2020

1.3.4 Bautatigkeiten und Wohnungswesen

Wohngebaude Jahr | Wohngebdude |Gebaude mit1 |Gebaude mit 2 | Gebaude mit
insgesamt Wohnung Wohnungen 3 und mehr
Wohnungen
2015 |1.705 1.279 264 162
2016 |1.716 1.288 265 163
2017 |1.725 1.294 265 163
2018 |1.728 1.298 265 165

Quelle: Statistik Kommunal 2019, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Flirth 2020

Wohnungen Anzahl der Wohnungen insgesamt 2.898
durchschnittliche Raumzahl 5
durchschnittliche Wohnflache 108 m?
Einwohner je Wohneinheit 2,25 EW /| WE

Quelle: Statistik Kommunal 2019, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Fiirth 2020

Im Zusammenhang mit den Baufertigstellungen der letzten Jahre, siehe
nachste Seite, fallt eine geringe Wohnbautatigkeit auf. Die vorherrschen-
de Wohnform scheinen Wohngebaude mit einer Wohnung zu sein, das
klassische Einfamilienhaus. Eine durchschnittiche Raumzahl von 5
Wohnungen sowie eine durchschnittliche Wohnflache von 108 m? deuten
ebenso darauf hin.

PLANKREIS | WGF 27




Markt Haag i. OB

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Begriindung zum Vorentwurf

i. d. Fassung vom 21.01.2020

Baugenehmigungen

Baufertigstellungen

Jahr | neue Wohngebaude | davon mit 1 neue Woh-
Wohnung nungen
(Anzahl) (%)

2011 |9 6 66,7 13

2012 |4 4 100,0 12

2013 |14 13 92,9 12

2014 |12 10 83,3 33

2015 |11 9 81,8 15

2016 |10 7 70,0 17

2017 |1 1 100,0 8

2018 |4 4 100,0 7

Quelle: Statistik Kommunal 2019, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Fiirth 2020

Jahr | neu errichtete davon mit 1 neue Woh-
Wohngebaude Wohnung nungen
(Anzahl) (%)

2012 |5 4 80,0 9

2013 |3 3 100,0 8

2014 |6 6 100,0 4

2015 |8 7 87,5 10

2016 |11 9 81,8 33

2017 |7 7 100,0 4

2018 |4 2 50,0 13

Quelle: Statistik Kommunal 2019, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Fiirth 2020
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Begriindung zum Vorentwurf Markt Haag i. OB
i. d. Fassung vom 21.01.2020 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

1.4 Ortsstruktur und Siedlungswesen

1.4.1  Siedlungsentwicklung Die Siedlungsentwicklung der Marktgemeinde Haag i. OB ist in hohem
MaRe von der Lage in der Landschaft gepragt. Charakteristisch sind
einzelnen Ortsteile, die als Hofe, Weiler, Dorfer zu charakterisieren sind.
Der Hauptort Haag zeigt sich heute mit kleinstadtischen Strukturen.

Mit Blick auf die Siedlungsentwicklung der letzten 70 Jahre zeigen sich
die heutigen Ortsteile Oberndorf, Winden und Altdorf als eigenstandige
Dorfer. Der Siedlungskoérper des Hauptortes Haag begrenzt sich auf die
heutige historische Bausubstanz im Umfeld der Burg, des Marktplatzes
und der Hauptstral3e. Die weiteren Ortsteile sind v.a. als Hofstelle zu
erkennen.

Zu erwahnen ist die erst in den 1990er Jahren stillgelegte Stich-
Bahnstrecke Thann-Haag, die neben Personen v.a. fiir den Gitertrans-
port genutzt wurde. Winden hatte einen eigenen Haltepunkt, der Bahnhof
Haag lag etwas aulRerhalb westlich des Ortskerns.

1950 Ausschnitt Topografische Karte (TK25), Bayern Atlas Zeitreise, Bayerisches Staatsministe-
rium der Finanzen und fiir Heimat, 2020
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1970 Ausschnitt Topografische Karte (TK25), Bayern Atlas Zeitreise, Bayerisches Staatsministe-
rium der Finanzen und fiir Heimat, 2020

1990 Ausschnitt Topografische Karte (TK25), Bayern Atlas Zeitreise, Bayerisches Staatsministe-
rium der Finanzen und fiir Heimat, 2020
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Grolere Siedlungsentwicklungstatigkeiten zwischen den 1950er Jahren
und den 1970er Jahren sind lediglich in Haag auszumachen. Das 6rtliche
Stralennetz wurde erweitert, so dass v.a. in nérdlicher, dstlicher und
sudlicher Richtung Erweiterungen zu erkennen sind.

Mit dem Bau der nérdlichen Ortsumfahrung (B12) in den 1980er Jahren
kommt es zu merklichen strukturellen Veranderungen in Haag i. OB, die
u.a. die Haager Ortsmitte von Durchgangsverkehren entlastet. Die
Wohnbaulandentwicklung konzentriert sich auf Haag, die Dérfer Altdorf,
Winden und Oberndorf wachsen behutsam an ihren Ortsrandern. In Win-
den siedeln sich die ersten gewerblichen Strukturen entlang der B12 an.

2019

Schwarzplan mit Topografie fiir das Gemeindegebiet, Plankreis 2020, ohne Mal3stab

Auch heute ist Haag der Siedlungsschwerpunkt im Marktgemeindege-
biet. Ein Zusammenwachsen mit den Ortsteilen Altdorf ist erkennbar,
Ansatze in Richtung Lerchenberg und Joppenpoint sind auszumachen.
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Begriindung zum Vorentwurf

1.4.2

Ortsbild

Der Hauptort Haag zeigt sich heute mit kleinstddtischem Charakter. Wah-
rend sich vor allem im historisch gewachsenen Ortskern verdichtete Ge-
baudestrukturen wiederfinden, sind die angrenzenden Siedlungserweite-
rungen primar durch Ein- und Doppelhausbebauungen gepragt. Im Orts-
teil Rosenberg sind auch Mehrfamilienhduser und vereinzelt Geschoss-
wohnungsbau vorhanden. Das auf einer Anhéhe liegende Schloss Haag
im Ensemble mit Marktplatz, historischem Rathaus und der Pfarrkirche
pragen das heutige Ortsbild. V.a. der Schlossturm ist als Landmarke
hervorzuheben.

Das dorfliche Bild der Ortsteile Altdorf, Oberndorf und Winden wird auch
heute von landwirtschaftlichen Anwesen und Hofanlagen gepragt. Ein-
zelne Nachverdichtungen sowie Erweiterungen in Form von Einfamilien-
hausgebieten erganzen die historisch gewachsenen Ortskerne. Die
Pfarrkirchen in Oberndorf und Winden sind weit einsehbare Merkzeichen.
In den Ortsteilen Bichl, Joppenpoint, Lerchenberg und Voglberg verfes-
tigten sich ehemalige landwirtschaftliche Hofanlagen zu eigenen Sied-
lungskorpern. Auch hier ist vor allem eine kleinteilige Wohnbebauung in
Form von Einfamilienhdusern auszumachen.

Neben den beschriebenen kleinstadtischen und doérflichen Siedlungs-
strukturen zeigen sich vor allem entlang der Verkehrsader B12 grof3fla-
chige Gewerbebauten. Diese pragen das Bild im sog. Haager Schottertal,
eine Einbindung in den sensiblen Landschaftsraum findet nicht statt.

Schlossturm Haag HauptstralBe in Haag

Gewerbebauten im Haager Schottertal Ortstypische Einfamilienhausbebauung
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

1.4.3 Denkmalschutz

Ensemble

siehe auch
Themenkarte Denkmalschutz

siehe Denkmalliste, Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, 2020

Im Markt Haag i. OB ist ein Ensemble gem. Art.1 Abs. 3 DSchG festge-
setzt.

E-1-83-119-1 Ensemble Markt Haag.

Im Ensemble Haag werden sowohl die charakteristische mittelalterliche
bauliche Entfaltung von Burg und Markt als auch die bemerkenswert
geschlossene und vom Stil der Maximilianszeit gepragte Neugestaltung
des Ortes nach grof3en Flachenbrdnden im 19. Jh., vor allem 1849, an-
schaulich.

Auf einem Moranenzug des Inngletschers wurde spatestens im 12. Jh.
die Burg Haag begriindet. 1245 treten die Herren von Fraunberg als
Nachkommen des élteren Ortsadels und als Herrschaftsinhaber auf, die
1245 durch kaiserliches Privileg eigene Gerichtsbarkeit in ihren Besitz
und 1436 die Anerkennung ihres etwa 300 Quadratkilometer umfassen-
den Territoriums als kaiserliches Reichslehen erlangen kénnen.

Die ausgedehnte, ehemals bedeutende Burg der Reichsgrafen von
Fraunberg zu Haag wurde im Spéatmittelalter zu einem Residenzschlof3
ausgebaut, von dem nach dem weitgehenden Abbruch der Anlage nach
1804 im Wesentlichen neben dem kleinen SchloRturm nur der groRartige
Bergfried erhalten ist, ein Turm, der den Markt und dariber hinaus die
ehemalige, 1566 nach dem Tod des Grafen Ladislaus von Haag an das
Herzogtum Bayern gefallene Grafschaft beherrscht und eine einzigartige
Landmarke darstellt. Norddstlich am Full des Burghtigels hatte sich eine
Vorburg (Unteres Schlo) entwickelt, weiter norddstlich, wohl im 13. Jh.,
eine Siedlung, die 1324 durch Kaiser Ludwig dem Bayern zum Markt
erhoben wurde. Sie ordnete sich dem Zug der alten bedeutenden, den
Burgort west-6stlich durchlaufenden Strale Miinchen-Mihldorf-
Osterreich zu, der spateren Wiener Poststralle, die hier von einer zwei-
ten wichtigen Stral’e, Regensburg-Landshut-Wasserburg-Kufstein, ge-
quert wurde. Von den barocken Ausgestaltungen der Burg, die im 17./18.
Jh. als kurfurstliches Jagdschloss genutzt wurde, ist bis auf das Lowentor
und die zugehdrige Briicke nichts erhalten. Auch ist die barocke Gestalt
des Beamten-, Handwerker- und Ackerblirgermarktes Haag durch die
Brénde des 19. Jh. zerstort worden. Umso bemerkenswerter sind die
WiederaufbaumalRnahmen und Neugestaltungen des 19.Jh., vor allem
nach der Brandkatastrophe von 1849, als 60 Gebaude zerstért wurden.
Die HauptstraRe erhielt eine geschlossene Bebauung mit zwei- bis drei-
geschossigen verputzten Traufseithdusern, die in Geschoss-, Trauf- und
Firsthdhen leicht differieren, so dass ein lebendiger Rhythmus der Fas-
sadenabwicklung entsteht. Eine Reihe von Bauten, vor allem die grof3en
Gasthdofe, ist durch maximilianische oder spatklassizistische Fassaden-
gliederungen ausgezeichnet. Die Eckbauten sind auch nach ihrer Gro-
Renausdehnung besonders hervorgehoben. Der Schwerpunkt der
Hauptstrale liegt beim barocken Marktbrunnen, wo eine breite steile
Auffahrt gegen den Marktplatz und den Burgbereich abzweigt.

Der Marktplatz, ein langgestrecktes Rechteck, ist locker von stattlichen
Baukdrpern, dem ehem. Zehentstadel und dem Rathaus (Kernbau 1851,
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Begriindung zum Vorentwurf

Baudenkmaler

bis 1970 Amtsgericht) im Norden, dem abriegelnden Seitentrakt des
ehem. Gasthauses Hauptstral’e 21 an der 6stlichen Schmalseite und
zwei biedermeierlichen Wohnbauten im Stden eingegrenzt. Die westli-
che Schmalseite des Platzes bildet - leider durch das Pfarrheim von 1971
beeintrachtigt — das barocke Léwentor, der Zugang zum Burgbereich.
Griinanlagen, Kriegerdenkmal und die Garten an der Siidseite gehéren
zum Bild dieses seit etwa 1850 gestalteten, ehemals von barocken
Amtsbauten besetzten Platzes, der von den erhaltenen Tirmen der Burg
und den im 19. Jh. errichteten grof3en Instituts- und Schulbauten der
ehem. Vorburg (Unteres Schloss) Gberragt wird.

Ostlich unterhalb des Marktplatzes ordnen sich rings um die ehem. Spi-
talkirche, seit 1804 Pfarrkirche und nach 1849 in neugotischen Formen
wiederaufgebaut, schlichte zweigeschossige Putzbauten, darunter das
altere Rathaus, zu einem intimen kleinen Kirchplatz, in den mehrere
Gassen einminden.

Am westlichen Ende der Hauptstralle 6ffnet sich der durch die histori-
schen Brauereibauten bestimmte Brauhausplatz hofartig zum Markt. Der
Bereich ist Teil der ehem. Schlossékonomie.

Das 6stliche Ende der Hauptstralte wird durch die Ausweitung bei der
Einmindung der Wasserburger Stral3e und die dortigen grof3en Gast-
haus-Eckbauten markiert.

Im Markt Haag befinden sich 49 Baudenkmaler gem. Art.1 Abs.2 Denk-
malschutzgesetz.

D-1-83-119-53 Aicha 3
Stadel, Bundwerkstadel mit flachem Satteldach, Riegelwand und teilwei-
se massivem Erdgeschoss, 2. Viertel 19. Jh., nachqualifiziert

D-1-83-119-54 Bichl 10.
Hofkapelle, kleiner Satteldachbau mit Lourdesgrotte, Ende 19. Jh., nach-
qualifiziert

D-1-83-119-2 Brauhausplatz 3

Brauerei, um einen Hof geordnete Trakte des 15.-18. Jh.; norddstlich
Braunbierbrduhaus, stattlicher geknickter Langtrakt mit Satteldach, Trep-
pengiebel und schweren gebdschten Stutzpfeilern, 15./16. Jh., zwei
Malztennen, um 1730 und um 1604, Treppengiebel 1907; siidwestlich
ehem. Weildbierbrauhaus, stattlicher zweigschossiger Satteldachbau mit
Aufzugsgaube, 1678, nachqualifiziert

D-1-83-119-3 Brauhausplatz 3.

Branntwein- und Verwalterhaus, hakenférmig angebauter zweigschossi-
ger Walmdachtrakt mit langer Gartenfront, von Johann Baptist Gunetz-
rhainer, zweites Drittel 18. Jh., nachqualifiziert

D-1-83-119-64 Brunnwiesen.
Kapelle, kleiner neugotischer Satteldachbau mit Putzgliederung, 19. Jh.,
nachqualifiziert
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D-1-83-119-56 Dorfplatz 1

Kath. Filialkirche St. Katharina, neugotischer kreuzrippengewdlbter
Saalbau mit eingezogenem, gerade geschlossenem Chor und Westturm,
1867, wohl auf alterer Grundlage; mit Ausstattung, nachqualifiziert

D-1-83-119-63 DorfstralRe 16
Kath. Filialkirche St. Jakob, barocker Saalbau mit polygonalem Chor und
Westturm, 18. Jh., Turm 19. Jh.; mit Ausstattung, nachqualifiziert

D-1-83-119-40 Graf-Ladislaus-Weg 1; Graf-Ladislaus-Weg 5;
Marktplatz 6

Ehem. Zehentstadel, Wirtschaftsgebdude, massiver stattlicher Sattel-
dachbau mit Fledermausgauben, im Kern spatmittelalterlich, Ausbau im
17./18. Jh., nachqualifiziert

D-1-83-119-5 Graf-Ladislaus-Weg 4.
Wohnhaus, kleiner traufseitiger Flachsatteldachbau mit verbrettertem
Kniestock, bez. 1586, Umbauten Mitte 19. Jh., nachqualifiziert

D-1-83-119-7 Hauptstralle 9

Gasthaus Zeller, stattlicher, zweigeschossiger, dreifligeliger Walmdach-
eckbau mit polygonalem Standerkerturm und Ziergliederung im Stil der
Maximilianszeit, 1850 ff., im Kern alter, nachqualifiziert

D-1-83-119-9 Hauptstralle 20
Wohn- und Geschaftshaus, zweigschossiger biedermeierlicher Traufseit-
bau mit Satteldach und Konsolgesims, um 1850, nachqualifiziert

D-1-83-119-10 Hauptstralle 21

Ehem. Gasthof, sog. Keferhaus, stattlicher viergeschossiger Satteldach-
bau mit Konsolfries und zierlichen Dachtirmchen im Stil der Maximilians-
zeit sowie angeschlossenem Sudtrakt, im Kern wohl 17. Jh., Erdge-
schoss und Sidtrakt 1860, nachqualifiziert

D-1-83-119-11 Hauptstralie 24

Wohn- und Geschéaftshaus, zweigschossiger traufseitiger Satteldachbau
mit Kniestock und historistischer Fassadengliederung, 1849, nachqualifi-
ziert

D-1-83-119-15 Hofgartenstralle 2

Ehem. zweigeschossiger zinnenbekronter Zwingerturm, heute Gasthaus
Hofgarten, mit seitlich abknickenden zweigschossigen Walmdach-
Anbauten unter Einbezug der 6stlichen Zwingermauer, Turm um 1500,
Anbauten 18./19. Jh., nachqualifiziert

D-1-83-119-16 Kapellenstralie 7
Kapelle, ehem. Leprosenhauskapelle, barocker Satteldachbau mit
Blendgliederung, 18. Jh.; mit Ausstattung, nachqualifiziert
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D-1-83-119-17 Kirchdorfer Stralle 5

Gerberhaus, zweigeschossiger, giebelstandiger Putzbau mit Flachsattel-
dach, Kniestock bzw. Blockbaukniestock, Steherker und Gerberlaube, im
Kern wohl Mitte 18. Jh., nachqualifiziert

D-1-83-119-20 Kirchplatz 1

Kath. Pfarrkirche Maria Himmelfahrt, neugotischer kreuzrippengewdlbter
Wandpfeilersaal mit erhéhtem polygonalem Chor und Westturm, im Kern
Anfang 16. Jh., nach Brand 1849 auf Grundlage der ehem. Spitalkirche
von 1594 erbaut, ausgestaltet 1877-82; mit Ausstattung, nachqualifiziert

D-1-83-119-21 Kirchplatz 2

Ehem. Amtsgericht und Rathaus, zweigeschossiger biedermeierlicher
Satteldachbau mit profliliertem Traufgesims, 1849/51 als Amtsgericht am
Ort des ehem. Spitals erbaut, modernisiert, nachqualifiziert

D-1-83-119-25 Maria-Ward-Stral3e 1

Ehem. Stallungen, heute Wohnhaus, zweigschossiger Walmdachbau, 19.
Jh., mit teilweise spatmittelalterlichen Nordaul3enmauer; ehem. Befesti-
gung des Unteren Schlosses, Rest des sudlichen Eckturmes samt Befes-
tigungsmauer, spatmittelalterlich, nachqualifiziert

D-1-83-119-26 Maria-Ward-Stralle 2

Pfarrhof, zweigeschossiger biedermeierlicher Traufseitbau mit Flachsat-
teldach, 1860 auf der baulichen Grundlage spatmittelalterlicher Stallun-
gen und der ehem. Fronfeste des 17./18. Jh. erbaut, mit nérdlichem Eck-
turm der ehem. Befestigung des Unteren Schlosses und der Befesti-
gungsmauer, spatmittelalterlich, nachqualifiziert

D-1-83-119-27 Maria-Ward-StralRe 3
Steinreliefs, des hl. Stephanus und der Maria mit Kind, wohl 16. Jh.; an
der Fassade, nachqualifiziert

D-1-83-119-28 Maria-Ward-StralRe 4

Wohnhaus, zweigschossiger traufseitiger Flachsatteldachbau, wohl 1860
auf baulicher Grundlage spatmittelalterlicher Stallungen errichtet, mit
ndrdlichem Turm der ehem. Befestigung des Unteren Schlosses und der
Befestigungsmauer, spatmittelalterlich, nachqualifiziert

D-1-83-119-29 Maria-Ward-Stral3e 6; Maria-Ward-Stral3e 8

Ehem. Schulhaus, viergeschossiger machtiger Flachwalmdachbau mit
Kniestock, um 1860, auf baulicher Grundlage eines spatmittelalterlichen
Gebaudes errichtet mit Resten eines Zwingerturmes, um 1500, nachqua-
lifiziert

D-1-83-119-30 Maria-Ward-Strafe 10; Nahe SchloRturm; Nahe Maria-
Ward-Stral3e; Nahe Graf-Ladislaus-Weg
Ehem. Schloss Haag, sog. Oberes Schloss, ausgedehnte Burganlage,
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wohl im 12 Jh. begriindet, im 16. Jh. zur Residenz ausgebaut, 1804 bis
auf Reste abgebrochen; Bergfried, siebengeschossiger machtiger Turm
Uber quadratischem Grundriss mit Helm und Erkertiirmchen, 1.-3. Ge-
schoss um 1000, 4.-6. Geschoss um 1250, 7. Geschoss und Zeltdach
1481; Torturm, sog. kleiner Schlossturm, dstlicher schlanker Turm mit
Walmdach, Unterbau 12./13. Jh., Aufbau Ende 15. Jh.; Freitreppe,

Ostlich vorgelegte Treppe aus Granit zum Torturm, erneuert im 19. Jh.;
innerer reduzierter Mauerbering, 12./13. Jh.; slidostlich Rest des Zwin-
gers, mit Zwingermauer und - Turmresten, um 1500, vgl. Hofgartenstralle
2 und Maria-Ward-StraRe 12; Vorburgrest, sog. Grafenstock, spatmittel-
alterlich, ausgebaut 1908 und 1979 fur die Wasserversorgung, nachquali-
fiziert

D-1-83-119-31 Maria-Ward-Strale 12

Ehem. Institut der Englischen Fraulein, viergeschossiger neuklassizisit-
scher Bau mit flachem Walmdach und Ubergiebeltem Mittelrisalit, 1864
erbaut, 1889 und 1895 erweitert, auf Grundlage der sog. Dirnitz des
ehem. Unteren Schlosses des 15. Jh.; sldlich anschliefiend Zwinger-
mauer und zwei Zwingertirme, um 1500, nachqualifiziert

D-1-83-119-32 Maria-Ward-Stralle 18

Ehem. Haus des gréaflichen Hundskochs, Wohnhaus, erdgeschossiger
traufseitiger Satteldachbau mit weitem Greddach, letztes Viertel 17. Jh.,
vor 1813 nach Suden verlangert, sog. Sommerhaus vor 1855 angebaut,
nachqualifiziert

D-1-83-119-33 Maria-Ward-StralRe 22; Maria-Ward-Stral3e 20.
Friedhofskirche, historistischer kreuzgratgewolbter Saalbau mit Lourdes-
grotte und Dachreiter, 1830, neugotischer Ausbau 1890; mit Ausstattung;
Friedhofsanlage, um 1830, mit Grabdenkmalern des spaten 19. bis fru-
hen 20. Jh., nachqualifiziert

D-1-83-119-34 Maria-Ward-StralRe 24

Ehem. Institut der Englischen Fraulein, heute Maria-Ward-Realschule,
neubarocker dreigeschossiger Mansardwalmdachbau auf hohem So-
ckelgeschoss mit Ubergiebeltem Mittelrisalit, nach Planen von Schwar-
zenbeck, 1928; nordseitig angebaute Hauskapelle, Saalbau mit eingezo-
genem Chor und gerundeter Apsis, 18.-20. Jh.; mit Ausstattung; Lour-
desgrotte aus Tuffsteinen im Garten, um 1928, nachqualifiziert

D-1-83-119-13 Marktplatz
Marktbrunnen, quadratischer barocker Brunnentrog mit Mittelsaule in
Marmor, bez. 1659, 1749, 1784, 1847, nachqualifiziert

D-1-83-119-36 Marktplatz 2
Wohnhaus, zweigschossiger biedermeierlicher Walmdachbau mit Putz-
gliederung, wohl nach 1849, nachqualifiziert
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D-1-83-119-37 Marktplatz 3

Wohnhaus, sog. Arzthaus, zweigschossiger biedermeierlicher Walm-
dachbau mit Stuckgliederung und schmiedeeisernem Dachbalkongelan-
der, wohl nach 1849, nachqualifiziert

D-1-83-119-38 Marktplatz 4

Ehem. Jagerhaus, hakenformiges Anwesen; 6stliches Wohnhaus, zwei-
bzw. dreigeschossiger Flachsatteldachbau mit Putzdekor und traufseiti-
gen Balkonen, um 1865, westlich angeschlossen zweigeschossiger ein-
facher Satteldachbau, 18./19. Jh., nachqualifiziert

D-1-83-119-24 Marktplatz 5; Nahe HofgartenstralRe; Nahe Marktplatz
Bruckentor, sog. LOowentor, barocke Toranlage als Zugang zum Unteren
Schloss mit Torpfeilern und schmiedeeisernen Flugeln, bez. 1762; Bri-
cke, dreibogig in Ziegelbauweise Uber Natursteinpfeilern mit Bristungs-
mauer und zwei Portalldwen, 1752; Rest des Schlossgrabens, ehem.
Tiergarten, Anlage wohl mittelalterlich, mit Stitzmauern des 17./18. Jh.,
nachqualifiziert

D-1-83-119-39 Marktplatz 5
Schlossgraben, mit Stitzmauer, spatmittelalterlich und 17./18. Jh., nach-
qualifiziert

D-1-83-119-66 Marktplatz 7

Ehem. Amtsgericht, heute Rathaus, dreigeschossiger freistehender
Walmdachbau mit Putzgliederung, Zwerchhaus und schrag stehendem
Standerker, im Kern 1851, nachqualifiziert

D-1-83-119-42 Muhldorfer StrafRe 2; Muhldorfer Strale 2a

Gasthof Schex, zweigschossiger, zweifllgeliger, biedermeierlicher
Walmdach-Eckbau mit Putzgliederungen, um 1850/55, im Kern élter,
nachqualifiziert

D-1-83-119-43 Muhldorfer Stral’e 16
Kapelle, sog. Wieskapelle, kleiner barocker Satteldachbau, 17./18. Jh.,
Ende 19. Jh. Uberarbeitet; mit Ausstattung, nachqualifiziert

D-1-83-119-44 Muhldorfer Stralte 19

Wohnhaus, zweigschossiger barocker Mansarddachbau mit Gbergiebel-
tem Mittelrisalit und Lisenengliederung, um 1790 (dendro.dat.), nachqua-
lifiziert

D-1-83-119-46 Muhldorfer Straf3e 23
Ehem. Bauernhaus, zweigeschossiger Satteldachbau mit hohem Knie-
stock, Putzgliederung, Spion und Empire-Haustiir, 1825, nachqualifiziert

D-1-83-119-48 Munchener Stralle 1

Wohn- und Geschéftshaus, zweigschossiger freistehender Flachsattel-
dachbau mit Kniestock, kraftiger Neurenaissance-Putzgliederung und
eisernem Balkon, um 1900, nachqualifiziert
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Bodendenkmaler

D-1-83-119-22 Nahe Krankenhausstralie
Wegkapelle, offener barocker Satteldachbau mit Putzgliederung, 18. Jh.;
mit Ausstattung, nachqualifiziert

D-1-83-119-55 Neuberg 7

Wohnstallhaus, zweigschossiger ziegelsichtiger Flachsatteldachbau mit
Kniestock, bez. 1861; siidlich Stadel, paralleler Flachsatteldachstadel mit
Bundwerk und massivem, ziegelsichtigen Sockelgeschoss, um 1861,
nachqualifiziert

D-1-83-119-49 Oberwallnerweg 1; Nahe Pettenbeckweg.

Villa, zweigschossiger Flachsatteldachbau mit Kniestock im historisieren-
den Landhausstil mit erhéhtem Zwerchgiebel, Balusterbalkonen und
Putzgliederung, 1897; Wegkreuz, gusseisern, 1900, nachqualifiziert

D-1-83-119-58 Pyramooser Stral’e 9; Pyramooser Strafte 11
Wohnstallhaus, zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit Blockbauknie-
stock, traufseitigem Balkon und Bundwerk am Wirtschaftsteil, Mitte 19.
Jh., nachqualifiziert

D-1-83-119-59 Pyramooser Stralte 22

Wohnstallhaus, zweigschossiger putzgegliederter Flachsatteldachbau mit
Blockbau-Kniestock, traufseitigem Balkon, Giebelmalereien und Bund-
werk am Wirtschaftsteil, bez. 1848., nachqualifiziert

D-1-83-119-60 Rain 7

Stadel, groRer Flachsatteldachstadel mit teilweise massiv ausgemauer-
tem Sockelgeschoss, Bundwerk und Riegelwand, 2. Viertel 19. Jh.,
nachqualifiziert

D-1-83-119-62 Sandgrub 1
Stadel, Querstadel mit Satteldach, Bundwerk und massivem Erdge-
schoss, Mitte 19. Jh., nachqualifiziert

D-1-83-119-52 Wasserburger Stral3e 28; Nahe Gabelsbergerstralle
Ehem. Gefangnis, jetzt Amtsgericht, zweigschossiger Walmdachbau in
Neurenaissanceformen mit reicher Putzgliederung und giebelbekrontem
Mittelrisalit, 1903; mit Einfriedung, gleichzeitig, nachqualifiziert

Die aufgeflhrten Einzelbaudenkmaler wurden in der Planzeichnung
nachrichtlich aufgenommen.

Im Gemeindegebiet von Haag befinden sich folgende 6 Bodendenkmaler.

D-1-7838-0106 Stralte der romischen Kaiserzeit (Teilstrecke der Trasse
Augsburg-Wels), nachqualifiziert

D-1-7838-0109 Viereckschanze mit AuBensiedlung der spaten Laténe-
zeit, nachqualifiziert

PLANKREIS | WGF

39



Markt Haag i. OB
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan i. d. Fassung vom 21.01.2020

Begriindung zum Vorentwurf

1.4.4

Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Bebauungsplane

siehe
Themenkarte Bauleitplanung

D-1-7838-0111 Untertagige spatmittelalterliche und frihneuzeitliche Be-
funde im Bereich der Kath. Filialkirche St. Jakobus d.A. in Winden und
ihres Vorgangerbaus, nachqualifiziert

D-1-7838-0113 Untertagige spatmittelalterliche und friihneuzeitliche Be-
funde im Bereich der Kath. Filialkirche St. Katharina in Oberndorf und
ihres Vorgangerbaus, nachqualifiziert

D-1-7839-0080 Untertagige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde
im Bereich von Schloss Haag i. OB und seiner Vorgangerbauten, nach-
qualifiziert

D-1-7839-0082 Untertagige spatmittelalterliche und friihneuzeitliche Be-
funde im Bereich der ehem. Spital- und Kath. Pfarrkirche Maria Himmel-
fahrt in Haag i. OB. und ihrer Vorgangerbauten mit abgegangenem Spi-
tal, nachqualifiziert

Die Bodendenkmaler wurden im Plan nachrichtlich aufgenommen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan erfuhr zwischenzeitlich funf
Anderungen:

- Deckblatt 1, Voglberg, Inkrafttreten 10.03.2000

- Deckblatt 2, Joppenpoint, westlich Freyung, westlich Hubfeld-
Brunnenstralde, Inkrafttreten 13.01.2003

- Deckblatt 3, Bichl, Inkrafttreten 29.10.2004

- Deckblatt 4, ehem. Miilldeponie, Inkrafttreten 23.03.2006

- Deckblatt 5, 6stliche Ortsumfahrung B15

Die Marktgemeinde verfugt Uber 43 rechtskraftige Bebauungspléne und 9
Ortsabrundungs-, Entwicklungs- bzw. Aufenbereichssatzungen (Stand
2018).

Vor allem im Hauptort Haag sowie in Winden, Bichl und Oberndorf sind
die baulichen Entwicklungen zum grof3en Teil Uiber rechtskraftige Bebau-
ungsplane und Satzungen geregelt.

Die Bebauungsplane und Satzungen kénnen bei der Marktgemeinde
eingesehen werden.
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Ubersicht FNP-Anderungen 2018, Darstellung Plankreis, ohne Mal3stab

Ubersicht Bebauungspléne (rot), Ortsabrundungssatzung (griin) 2018, Darstellung Plankreis, ohne Mal3stab
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1.4.5

Nutzungen
und Funktionen

siehe Themenkarte
Gemeinbedarfseinrichtungen

Offentliche Verwaltung
und Sicherheit

Bildung, Kultur
und Gesundheit

Der Markt Haag i. OB besitzt gemal LEP die Funktion eines Grundzent-
rums. Diese sollen die Bevdlkerung des Umlandes mit Gatern und
Dienstleistungen des Grundbedarfes versorgen und ein ausreichendes
Angebot an Arbeitsplatzen bieten. Es sollen sich Betriebe geeigneter
Grolie ansiedeln kénnen. In Haag i. OB sollen die unterzentrale Ausstat-
tung erganzt und der Dienstleistungsbereich starker ausgebaut werden.

Die folgende Auflistung gibt eine Ubersicht iber vorhandene Einrichtun-
gen:

Gemeindeverwaltung

Rathaus, Sitz der Verwaltung des Marktes Haag i. OB Marktplatz 7.
Weitere gemeindliche Betriebe sind auf das Wasserwerk, das Klarwerk
(Aicha) und den Wertstoffhof (Heimgartenstralle) verteilt.

Feuerwehr

Der Feuerschutz der Marktgemeinde wird von den freiwilligen Feuerweh-
ren Haag, Allmannsau und Winden wahrgenommen.

Polizei
Die Polizeiwache befindet sich in der Ottostral3e 1.

Besonderer Grundstucksbedarf fir die oben angefuhrten Einrichtungen
ist nicht bekannt.

Kinderkrippe

Katholisches Haus fir Kinder ,Arche Noah®, Berger Strale 1,

2 Gruppen, 24 Platze, Alter ab 8 Monaten, Kinderkrippe und Kindergar-
ten sind in einem Gebdude mit gemeinsamen Funktionsrdumen unterge-
bracht.

Kindergarten

Katholisches Haus fir Kinder ,Arche Noah®, Berger Strale 1,
4 Gruppen und Ganztagesangebot, ca. 110 Platze, Einzelintegrations-
platze.

Gemeindekindergarten, Am Schachenwald 1,
3 Regelgruppen, 1 integrative Gruppe, Ganztagesangebot, max. 90 Plat-
ze, 3 - 5 Integrationsplatze.
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Schulen

Grund- und Mittelschule Haag, Schulstralle 11,
Gesamtschilerzahl: 179 (Schuljahr 2016/2017),
offener Ganztagsschulbetrieb.

Staatliche Realschule, Maria-Ward-Stralie 24,
Schilerzahl: 729 (Stand 2018),
offener Ganztagsschulbetrieb.

Volkshochschule, Wasserburger Str. 25
Pferde-Heilpraktiker Schule, Miinchener Str. 27a

Familienzentrum

Das Familienzentrum bietet Kinderbetreuung (9 Monate bis Kindergar-
tenalter) 10 Platze, Ferienprogramm fir Kinder, Angebote fir Familien
und betreibt den Jugendtreff Haag.

Jugendzentrum

Das Jugendzentrum befindet sich in der Mahldorfer Str. 4. In Oberndorf
gibt es ein weiteres Jugendheim.

Bticherei
Die Katholische Offentliche Biicherei Haag liegt am Marktplatz 5.

Museum

Das Heimatmuseum des Haager Landes befindet sich im Schlossturm
der Burg.

Diverse Veranstaltungsrdume

Fur Veranstaltungen stehen u.a. Pfarrsaal, Biirgersaal und verschiedene
Gasthauser zur Verfligung. Seit 2016 wird auch der Schlosshof genutzt.

Vereine

In der Marktgemeinde Haag i. OB gibt es zahlreiche Vereine, in denen
ehrenamtlich Tatige eine wichtige Rolle im gemeindlichen Leben, bei der
Betreuung der Kinder, Jugendlichen und Senioren sowie fur die Bereiche
Sport und Kultur spielen.

Seniorenheim

Caritas Altenheim ,St. Kunigund®, Weinsteigerstr. 7,
134 Platze (Stand 2020)
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Inn-Klinikum Haag i. OB
Fachkrankenhaus fiir Geriatrie und Innere Medizin, Krankenhausstrale 4

Allgemeine gesundheitliche Versorgung

Die gesundheitliche Versorgung umfasst u.a. mehrere Aligemein-, Au-
gen-, Zahnarzte, Orthopaden sowie Tierarzte.

Kirchliche Einrichtungen

Haag

- Kath. Pfarrkirche Maria Himmelfahrt Haag, Kirchplatz 1

- Pfarrheim, Marktplatz 5

- Kath. Pfarramt Maria Himmelfahrt, Maria-Ward-Str. 2

- Caritas Altenheim Burgerheim ,St. Kunigund®, Weinsteigerstr. 7
- Katholisches Haus fir Kinder ,Arche Noah“, Berger Stral3e 1

- Kath. Offentliche Biicherei, Marktplatz 5

- Ortsgruppe der Marianischen Mannerkongregation, Feldstr. 21
- Evangelische Heilig Kreuz Kirche und Pfarrei, Rosenweg 2

- Evangelische Jugend, Westendstr. 42

- Friedhof mit Friedhofskirche, Maria-Ward-Str. 20 + 22
Oberndorf

- Pfarrkirche St. Katharina

- Kath. Pfarramt St. Katharina, Pyramooser Str. 2

Winden

- Filialkirche St. Jakob

Einrichtungen anderer Glaubensrichtungen sind derzeit nicht vorhanden.

Friedhéfe

Der groiite Friedhof mit Friedhofskirche befindet sich in der Maria-Ward-
Str. 20 und 22 in Haag. Zudem gibt es einen Kirchenfriedhof in Obern-
dorf.

Mittel- bis langfristig ist mit weiterem Bedarf im Bereich Kinderbetreuung,
-erziehung und Bildung zu rechnen. Im FNP-Vorentwurf wird im Hauptort
Haag eine Erweiterungsflache fir Gemeinbedarf dargestellt.

Weitere Grundstlcksbedarfe fur die sonstigen oben angefuhrten Einrich-
tungen sind nicht bekannt.
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Freizeit und Erholung

Die Landschaft der Marktgemeinde hat durch ihre Topographie und ab-
wechslungsreichen Strukturen einen hohen Wert fur die Naherholung.
Aussichtspunkte und lokale kulturelle Besonderheiten wie die Kirchen
oder der Schlossturm geben dem Raum einen eigenstandigen Charakter.
Neben den vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten in der freien Natur findet
sich folgendes Angebot in der Marktgemeinde:

Naturfreibad

Das Naturfreibad liegt im Ortsteil Joppenpoint an der Freibadstrafe und
besteht aus einem groflen Schwimmbereich, einem Nichtschwimmerbe-
reich sowie Kinderbecken. Aulerdem gibt es ein 3-Meter-Sprungbrett,
eine Wasserrutsche, Insel mit Briicke, Kiosk inkl. Sitzgelegenheiten, Um-
kleidekabinen und sanitare Einrichtungen und einer Liegewiese.

Hallenbad

Ein Hallenbad liegt in der Schulstr.11, im Bereich der Grund- und Mittel-
schule. Es enthalt ein 25 x 12,5 m gro3es Schwimmbecken.

Kinderspielplatze

Im gesamten Gebiet der Marktgemeinde befinden sich zahlreiche Spiel-
platze mit unterschiedlicher Ausstattung fiir verschiedene Altersgruppen.

Sportplédtze

Im Umfeld der Grund- und Mittelschule bzw. Realschule finden sich di-
verse Sportanlagen sowie Sportplatze des TSV 1864 Haags. In Obern-
dorf besitzt der DJK-SV Oberndorf FuRball- und Tennisplatze.

Besonderer Grundstucksbedarf fir die oben angefuhrten Einrichtungen
ist nicht bekannt.
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1.4.6 Verkehr

Stralennetz Das Gemeindegebiet ist im Hinblick auf das Stralennetz sehr gut er-
schlossen. Mit den Bundesstraflen B 12 und B 15 und den bestehenden
KreisstraBen MU 32 und MU 17 existieren gute Verbindungen in die um-
liegenden Regionen. Vor allem Uber die B 15 ist die ca. 10 km ndrdlich
verlaufende Bundesautobahn A 94 sehr gut zu erreichen.
Mit dem Luckenschluss der A 94 zwischen Pastetten und Heldenstein
kommt es seit Herbst 2019 zu einer merklichen Reduzierung der Durch-
gangsverkehre. Weniger Immissionen und ein ,zligigeres Vorankommen*
sind die positiven Folgen.

Kirchdorf

Kirchdorf t
Kirchdorf MO 32 Reichertsheim
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Ubersicht StraBennetz im Gemeindegebiet, Plankreis 2019, Ohne Mal3stab
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Anbaufreien Zone

Uber viele Jahre wurden Diskussionen (ber die sog. ,B 15 neu*“ mit ver-
schiedenen Trassenverldufen gefiihrt. Im aktuellen Bundesverkehrs-
wegeplan 2030 ist die Trasse nicht festgelegt, aber als ,Weiterer Bedarf*
eingetragen. Im Regionalplan ist die ,B 15 neu® als vordringliches Ziel zur
Weiterentwicklung des grof3rdumigen Stralennetzes definiert.

/[Figeeniheim e Bl

Projektinformationssystem zum Bundesverkehrswegeplan 2030, Ubersicht, ohne Maf3stab
Quelle: www.bvwp-projekte.de

Die anbaufreien Zonen (Bauverbotszonen nach §9 Abs. 1 FStrG bzw.
Art. 23 Abs. 1 BayStrWG) betragen auRerhalb der Ortsdurchfahrtsgren-
zen (im Plan eingetragen) 20 Meter an Bundes- und Staatsstralen sowie
15 Meter an den Kreisstrallen.
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Radwegenetz Im Gemeindegebiet Haag verlaufen mehrere Radwanderwege. So finden
sich in grolRen Abschnitten parallel zu den Bundesstral’en B 12 und B 15
gut ausgebaute Radwege. Das Radwegnetz wird erganzt durch Wege-
fuhrungen auf durch das értliche, weniger stark befahrene StralRennetz.
Von Uberregionaler Bedeutung ist der Haager Land-Radweg.
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1.5 Natur und Landschaft

1.51 Landschaftliche
Grundstruktur

Naturraum

Landschaftsdkologische
Einheiten

siehe
Themenkarte Landschaftsrdume

In der Themenkarte Naturraum der Marktgemeinde Haag i. OB wird die
Abgrenzung der Naturrdume zueinander ersichtlich. Verwendet wird hier
die naturrdumliche Gliederung gemaf Arten- und Biotopschutzpro-
gramm, Lkr. Midhldorf a. Inn.

Demnach hat Haag i. OB Anteil an zwei Naturrdumen:

¢ Inn-Chiemsee-Hugelland
e Isen-Sempt-Higelland

Die Naturraumlichen Haupteinheiten des Isen-Sempt-Hlgellands (052)
und des Inn-Chiemsee-Hlgellands (038) grenzen im Gemeindegebiet
von Haag i. OB aneinander. Hierbei gibt es einen sanften Ubergang zwi-
schen den Raumen.

In Haag i. OB liegt gewissermafen die Erdgeschichte offen zu Tage. Die
beiden Naturrdume wurden namlich durch zwei nacheinander folgende
Eiszeiten herausgebildet und gepragt:

Das nordlich gelegene Inn-Sempt-Hugelland wurde durch die sog. Rif3-
Eiszeit, d.h. durch die vorletzte Eiszeit geformt, die vor rund 130.000
Jahren endete. Die stdlich angrenzende Isen-Sempt-Hligelland ist da-
gegen wesentlich durch die letzte Eiszeit, die sog. Wirm-Eiszeit, ge-
pragt, die erst vor rund 10.000 Jahren zu Ende ging.

Die markanten Erhebungen im Ortsgebiet von Haag i. OB, auf denen
heute die Burg steht, bildeten die Grenze des VorstolRes der Gletscher
der Wirm-Eiszeit.

Die beiden Naturrdume lassen sich nochmals in landschaftsékologische
Einheiten untergliedern, die sich in Morphologie, Geologie, Béden, Was-
serhaushalt, Vegetation, Tierwelt und menschlichen Nutzungsmustern
voneinander unterscheiden. Zuruckgegriffen wird in Anlehnung an den
Erlauterungsbericht zum Landschaftsplan Haag i.OB. (Schmidt und Stahr
Landschaftsarchitekten, 1990) auf die Definitionen von Ringler (1979).

Altmoréane von Kirchdorf-Reichertsheim

Die Altmorane von Kirchdorf-Reichertsheim liegt im Norden des Natur-
raums und umfasst die kleinen Weiler und Gehdéfte Rain, Oberholz,
Holzapfel, Radersberg, Stauden und Bichl. Diese Landschaft erhebt sich
auf bis zu 650 m . NN. und ist gegliedert durch den Schnauppinger Holz
und Bachlaufen in breiten Schluchten.
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Haager Schottertal

Das Haager Schottertal ist weniger topographisch strukturiert, da es sich
um ein breites Trockental, das leicht Richtung Inn abfallt, handelt. Der
Kaltluftabfluss folgt dem Tal, das Abbauflachen fir Kies, die Ortsteile
Oberndorf, Sinkenbach und Winden und grofle Gewerbeflachen beinhal-
tet (vgl. Themenkarte Topografie).

Kesselmoranenzug von Maitenbeth

Der Kesselmoranenzug von Maitenbeth weist im Schachenwald eine
hohe Dichte an Toteiskessel auf, die Zeugen der letzten Eiszeiten sind.
Das durch kleine Erhebungen und Senken zergliederte Gebiet lauft gen
Siiden hin von 570 m U. NN langsam aus. Die Besonderheiten der Tot-
eiskessel und der starken Zergliederung haben eine Vielfalt an Biotopen
zur Folge, die vielen geschitzten Arten Lebensraum bieten.

Verdichtungszone Haag

Die Verdichtungszone Haag ist durch den Hauptort Haag i. OB gepragt.
Die Kirche und der Schlossturm bieten hier Sichtbeziehungen und mar-
kante Orientierungspunkte.

Soll-Landschaft-Haag-Gars

Die Soll-Landschaft Haag-Gars im Westen der Marktgemeinde weist
ahnlich der Kesselmorane von Maitenbeth eine starke Zerkesselung auf
und ein vielfaltiges Mikroklima. Die Toteiskessel, Timpel und Teiche in
diesem Raum bieten besondere Habitate.

Altdorfer Rinne

Die Altdorfer Rinne ist die Landschaftseinheit mit der hochsten Gewas-
serdichte im Gemeindegebiet. Neben dem Altdorfer Miihlbach gibt es
auch viele Graben, Feuchtgebiete, Teiche und Weiher. Die gewasserbe-
gleitende Vegetation ist Heimat vieler Rote-Liste-Arten.

Stirnmorénenzug von Rechtmehring

Ganz im Suden befindet sich der Stirnmoranenzug von Rechtmehring,
der durch Hugel und taldhnliche Verebnungen gepréagt ist. Auch hier gibt
es viele Toteiskessel, die teilweise zusammen mit Bruchwaldern beson-
dere Lebensrdume besitzen. Besonders in diesem Raum sind die Ein-
strahlungsunterschiede zwischen den Nord- und den Stidhéngen. In den
feuchten Senken kann dadurch Spatfrost auftreten und Kaltluftbildung
verstarkt stattfinden.
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1.5.2 Geologie und Boden

Geologie

Eine Betrachtung der geologischen Verhaltnisse und geomorphologi-
schen Entstehungsprozesse erlaubt ein vertieftes Verstandnis der land-
schaftlichen Zusammenhange in Haag i. OB. Die oben ausgezeigten
Landschaftseinheiten unterscheiden sich maf3geblich durch ihre Geolo-
gie und sollen im Folgenden aufgezeigt werden.

(vgl. Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan/Landschaftsplan,
1996)

Altmorane von Kirchdorf-Reichertsheim

Die aus der RiReiszeit entstandene Grundmorane ist 110.000 Jahre alt.
Durch die Zentralalpinen Gletscher wurden die tertiaren Schichten tber-
formt. Dabei kam es zur Ablagerung von kristalliner und kalkalpiner Ge-
steinsmassen. Diese wurden in der Hocheiszeit von Léssauflagen Gber-
weht.

Haager Schottertal

Schon in der Wirmeiszeit als tiefe Rinne durch den alten Innverlauf ge-
formt ist das Haager Schottertal der westliche Auslaufer der Inn-Salzach-
Platte und erstreckt sich bis zur Niederterrassenscheide an der Miinch-
ner Ebene. Die Inn-Chiemsee Gletscher der Wiirmeiszeit lagerten ihre
Gesteinsfracht als VorstoRRschotter vor der Gletscherstirn ab. Die Nieder-
terrassenschotter kristalliner Form sind durch eine machtige Schicht
hoch- bis spatglazialer Hochflut- bzw. Schlufflehme Uberlagert.

Kesselmoranenzug von Maitenbeth

Dieser Hohenzug pragt den Schachenwald und bildet den Endmoranen-
wall des Inngletschers des Kirseeoner Stadiums. Durch die Einlagerung
von Toteis in den Blockmoranenschittungen und Schmelzwasserschot-
tern kam es nach Abschmelzen dieser zu einer Vielzahl an Hohlformen
und feuchter Kessel.

Verdichtungszone Haag
Dieser Raum ist durch die Endmorane des Garser Stadiums gepragt.

Soll-Landschaft-Haag-Gars

Die Endmoranenabschnitt ist vor dem Stirnmoranenzug als niedrige
Randmoréane vorgelagert und deshalb unregelmaRigen Abschmelzvor-
gangen starker ausgeliefert gewesen. Toteiskessel sind in dieser Land-
schaft deshalb ein sehr pragendes Element.

Altdorfer Rinne

Ahnlich dem Haager Schottertal beinhaltet die Altdorfer Rinne Niederter-
rassenschotter unter sandigen und schluffigen Lehmen. Entstanden ist
diese Rinne durch Inn-UmflieRrinnen um das mit Eis gefiillte Hochhauser
Becken.

Stirnmoranenzug von Rechtmehring
Der Inn-Chiemsee Gletscher hat in diesem Gebiet in der letzten Eiszeit,
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Boden

siehe
Themenkarte Schutzgut Boden

der Wirmeiszeit, harteren kristallinen Bergschutt abgelagert. Durch das
Abreiben der Altmoranenlandschaft durch den Gletscher kam es zur
Anreicherung des Gletschergeschiebes mit Schluff und Lehm. Beim
Ruckgang der Gletscher blieben stellenweise Eisreste liegen, die einge-
schottert und durch Schotter zugedeckt wurden. Durch das Abschmelzen
dieses Toteises bildeten sich Kessel, die auch heute noch oft moorig
oder mit Wasser gefiillt sind.

Als planungsrelevante Funktionen von Bdden sind einerseits ihre Eig-
nung fur landwirtschaftliche Nutzung (Ertragsfunktion) zu nennen, ande-
rerseits 6kologische Bodenfunktionen wie das Filtervermdgen (Schutz
des Grundwassers) oder das Biotopentwicklungspotential.

Eine Hand voll Bodenarten nehmen im nérdlichen Teil der Marktgemein-
de Haag i. OB grof3e Flachen ein. Diese sind bestimmt von Lehm und
sandigen Lehm rund um den Ortsteil Oberndorf. Sdlich dieser Flachen
und noérdlich der Waldstrukturen um die Bundesstrale 12 bestimmt
hauptsachlich sandiger und stark sandiger Lehm den Boden. In Richtung
Osten setzen sich diese Strukturen fort andern sich aber stark im Siden.
Ein kleinteiliger Flickenteppich hat sich durch den Riickgang der Glet-
scher gebildet. Lehm, sandiger Lehm, stark sandiger Lehm, lehmiger
Sand und Moor sind die den Raum pragenden Bodenarten, die sich auf
kleinen Flachen abwechseln und somit dieses Mosaik bilden. Dieses
kleinstrukturierte Muster spiegelt sich in der Art der landwirtschaftlichen
Kulturform wieder. Feuchtere B6den werden klassisch eher als Grin-
landstandorte genutzt, wohingegen sandigere, trockenere Béden Acker-
standorte sind (vgl. Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Bodenschét-
zungskarten, Ubersichtsbodenkarte, 2013).

In der Themenkarte Schutzgut Boden werden Bereiche dargestellt, in
denen die Bdden ein besonderes Biotopentwicklungspotenzial besitzen.
Dies betrifft in Haag i. OB hauptsachlich Béden mit Grund- oder Stau-
wassereinfluss.

In den Tallagen liegen verbreitet Gleybdden vor, die durch Grundwas-
sereinfluss gepragt sind. Die Verbreitung dieser Bodentypen kann fir die
Abgrenzung der Tallagen herangezogen werden. Die Standorte besitzen
grundsatzlich das Potenzial zur Entwicklung von Feuchtstandorten.
Nordlich von Oberndorf, in der Altdorfer Rinne zwischen Weihermihle
und Altdorf, zwischen Moos und Neuberg sowie zwischen Wimmer a.d.
Stral3, Forchdéd und Kogl sind Moorbéden anzutreffen. Diese treten in
Haag i. OB vor allem im sudlichen Teil der Marktgemeinde 6fters auf und
stellen zusammen mit den Toteiskesseln 6kologisch besonders wertvolle
und schitzenswerte Standorte dar.

Im nordlichen Teil des Gemeindegebiets liegen in kleinerem Umfang
stauwasserbeeinflusste Bodentypen (Pseudogley, Vega) vor. Stellenwei-
se befindet sich auf diesen Standorten Griinlandanbau.

Bdden mit Entwicklungspotenzial fir trocken-magere Standorte sind
kleinflachig vor allem im Siiden des Gemeindegebiets vor allem an sid-
exponierten Lagen vorhanden.
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Bodengiite

siehe
Themenkarte Acker- und
Griinlandzahlen

Gefahrdung von Boden,
Bodenschutz

Die Themenkarte Acker- und Griinlandzahlen beruht auf den Ergebnis-
sen der Bodenschatzung. Die Bodenschatzung unterscheidet hinsichtlich
der Kulturarten Ackerland und Grinland. Bei der Einstufung einer Flache
als Grinlandstandort wird von der naturgemafien Nutzung aufgrund der
nattrlichen Ertragsbedingungen ausgegangen. (Bayerisches Landesamt
fir Steuern: Merkblatt Gber den Aufbau der Bodenschatzung 02/2009)
Griinlandstandorte sind in der Markigemeinde Haag i. OB Uber das ge-
samte Gemeindegebiet gleichmafig verteilt vorzufinden. Nur im Haager
Schottertal entlang der Bundesstralte 12 nehmen die Ackerstandorte
grolRe Flachen ein.

Die reinen Grinlandstandorte nach Bodenschatzung umfassen rund 725
ha im Gemeindegebiet, wahrend im Jahr 2010 gem. Statistik kommunal
(2014) nur ca. 544 ha tatsachlich als Grinland genutzt werden.

Die Bodenwertzahlen dienen zur Bewertung der Ertragsfahigkeit land-
wirtschaftlicher Flachen und richten sich v.a. nach der Bodenart. In der
Themenkarte Acker- und Griinlandzahl wurden die Bodenwertzahlen in
eine regional angepasste Kategorisierung von ,hoch* bis ,sehr gering*
unterteilt.

Die ertragsreichsten Boden befinden sich groflachig im Norden des
Gemeindegebiets vor allem um Bichl und Winden. Auch um den Hauptort
Haag i. OB gibt es vereinzelt Flachen mit relativ hoher Bodenwertzahl,
doch sind diese viel kleiner und verstreuter als die nérdlichen Flachen.
Die Bodenwertzahl dieser hochwertigen Flachen schwankt zwischen 53
und 64.

Bodenwertzahlen von 52 bis 40 gibt es Uber das gesamte Gemeindege-
biet gleichmaRig verteilt. Geringe Bodenwertzahlen werden vor allem im
stark strukturierten Stiden der Marktgemeinde erreicht. Hier liegen die
Bodenwertzahlen teilweise bei 39 bis 30 und stellenweise sogar darun-
ter.

Eine erhohte Erosionsgefahr besteht vor allem auf Flachen, die eine
starke Hangneigung aufweisen. In Kombination mit einer hang-
gerichteten Pflugrichtung und erosionsanfalligen Anbauprodukten erhéht
sich diese Gefahrdung. Durch Forst- oder Grunlandnutzung wird diese
Gefahrdung minimiert und die Erosion eingedammt. Erosionsgefahr be-
steht im Gemeindegebiet Haag i. OB vor allem im Norden in den Flussta-
lern von Holzapfel, Oberholz bis Oberndorf und im Siden in den stark
strukturierten Flachen. Die theoretisch erosionsgefahrdeten Flachen im
Schachenwald und im Westen der Marktgemeinde, die topographisch
recht abwechslungsreich sind, sind durch den Forst geschutzt. Auch
Flachen 6stlich des Hauptortes sind erosionsgefahrdet, auf eine ange-
passte Bewirtschaftung ist deshalb auch hier zu achten. Viele dieser
Flachen sind aber durch Grinlandanbau weniger von diesem Problem
betroffen.

Wald mit Bodenschutzfunktion ist in der Marktgemeinde Haag i. OB im
Nordwesten, ndrdlich von Stauden vorhanden. An diesen Standorten
mindert der Wald die Erosionsgefahr, die durch das steil eingeschnittene
Flusstal entsteht.
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1.5.4

Wasserhaushalt und
Gewasser

siehe
Themenkarte Schutzgut Wasser

FlieRgewasser

Gewasserglite

Gewasserstruktur

Die Lage der Fliel3- und Stillgewasser ist in der Themenkarte Schutzgut
Wasser dargestellt.

Durch das Gemeindegebiet flieRen zwei Gewasser 3. Ordnung, die meist
mehrere kleinere Zufliisse aus Graben und Feuchtgebieten aufweisen.
Im Norden der Marktgemeinde hat der Rainbach zwei Zufliisse, den
Schuster Rainbach, der an einer Sickerquelle im sidlichen Schnauppin-
ger Holz entspringt und den Mooshamer Graben, der nérdlich von Ober-
dorf seinen Ursprung hat. Am westlichen Rand von Winden flieften diese
beiden Gewasser zusammen und bilden ab dort den Rainbach, der ein
Gewasser 3. Ordnung ist. Nachdem der Bach Winden durchflossen hat,
verlasst er das Gemeindegebiet und mindet bei Gars a. Inn in den Na-
mensgebenden Fluss.

Der Altdorfer Muhlbach entspringt zwischen Reit und Weihermuhle, sud-
lich von Joppenpoint, in einem Gebiet mit hoher Wasserdichte. Graben,
Feuchtgebiete Teiche und Weiher pragen den Teilraum. Er durchflie3t
die Ortsteile Altdorf und Aicha. Nordwestlich von Aicha speist der Muhl-
graben das Gewasser 3. Ordnung. Der Altdorfer Mihlgraben verlasst in
Richtung Siudosten das Gemeindegebiet. In einem engen Tal vereinigt
sich der Bach mit dem Nasenbach, der im Stden aul3erhalb des Ge-
meindegebietes verlauft, um kurz danach bei Kénigswart in den Inn zu
munden.

Die Gewassergutekartierung des Wasserwirtschaftsamtes Rosenheim ist
fur den Schuster Rainbach, den Rainbach, den Altdorfer Muhlbach und
einen kleinen Teil des Altdorfer Fehlbachs vorhanden und beinhaltet eine
Einstufung beider in die Guteklasse Il ,maRig belastet®. (Gewasserent-
wicklungskonzept Markt Haag i. OB, 2023, 17)

Neben der Gewasserglte wird durch die Wasserwirtschaft auch die Ge-
wasserstruktur der FlieRgewasser bewertet. Noch genauer wird die
Struktur bei Erstellung eines Gewasserentwicklungskonzeptes betrach-
tet. Die Ergebnisse des Gewasserentwicklungskonzeptes sollen an die-
ser Stelle kurz erlautert werden.

Die beiden Zuflisse des Rainbachs sind unterschiedlich stark beein-
trachtigt. Der Schuster Rainbach ist bis Oberndorf grof3tenteils gering
verandert und nur stellenweise stark beeinflusst. Der Mooshamer Graben
dagegen ist stark bis vollstdndig verandert. Ab Winden sind beide FlieR-
gewasser stark bis vollstdndig verandert und nur nach dem Zusammen-
fluss im Rainbach gibt es Abschnitte, die nur deutlich verandert sind.
Auch der Altdorfer Mihigraben ist verandert. Zusammen mit seinem Zu-
fluss, dem Fehlbach, weist der Fluss nur stellenweise mafig und deutlich
veranderte Stellen auf. Ab dem Zusammenfluss bei Altdorf ist seine
Struktur tendenziell stark bis sehr stark verandert. Ahnlich sieht es mit
dem Moosgraben aus. Dieser weist sudlich von Moos in Gebiet einer
Nasswiese eine weniger stark veranderte Struktur auf. Ab dem Zusam-
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Gewasserentwicklungs-
konzept

Stillgewasser

Grundwasser

154 Klima und Luft

menfluss und kurz davor ist aber auch dieses Gewasser verandert. Ab
Hoéhe der Klaranlage verbessert sich die Bewertung des Entwicklungs-
konzeptes und es handelt sich nur noch um eine starke Veranderung.

Konflikte in beiden Gewassern und Zuflissen sind meist Verbauungen
des Ufers oder der Sohle. Auch Verrohrungen treten vor allem in den
Orten und den Quellbereichen oft auf.

Das Gewasserentwicklungskonzept betrachtet die Gewasser sehr genau
und schlagt Malinahmen vor, um diese zu renaturieren. Die Umsetzung
dieser Vorschlage ware auch fiir die Gewasser in der Marktgemeinde
Haag i. OB ein Zugewinn.

Zur Wiederherstellung der naturnahen Gewasserdynamik sollen folgende
MaRnahmen angestof3en werden:

- Ruckbau von Ufer- und Sohlbefestigungen

- Entfernen von Verrohrungen

- Ersetzen von Querbauwerken/Wiederherstellung der Durchgangig-
keit

- Wiederherstellen einer gewassertypischen Linienfiihrung

- Verbesserung der Strukturausstattung

Zudem soll eine Verbesserung des Wasserrlckhaltevermdgens, der

Wasserqualitat, der Standortbedingungen fur Tier- und Pflanzengemein-

schaften und des Landschaftsbildes erreicht werden.

Die besondere geomorphologische Pragung des Raumes durch die Glet-
scher hat viele kleine Zeugen in Form von Toteiskesseln, die meist Was-
ser gefillt sind bzw. noch nicht komplett verlandet sind, zurtickgelassen.
Neben diesen kleinen Strukturen gibt es stidlich von Joppenpoint und
Weihermihle mehrere grofiere Teiche und Weiher.

Durch die wasserdurchlassigen Bodenarten ist das Grundwasser in der
Marktgemeinde Haag i. OB sehr tief gelegen. Vor allem im Haager
Schottertal mit den wasserdurchlassigen Schichten trifft dies stark zu.
Dies zeigt sich auch an der geringen Anzahl von Gewassern in diesem
Landschaftsraum. Um das Grundwasser zu schiitzen, wurden Trinkwas-
serschutzgebiete nérdlich von Haag und im Schnauppinger Holz westlich
von Oberholz eingerichtet. Im Stden dagegen gibt es eine Vielzahl von
Gewassern, hier ist tendenziell der Grundwasser Flurabstand geringer.

Das kontinentale Klima der Region der Voralpen ist grof3flachig von mil-
den Jahresmitteltemperaturen von 7 und 8 °C gepragt. Nur der nordwest-
liche Teil der Marktgemeinde Haag i. OB hat, hervorgerufen durch Topo-
graphie und Vegetation, eine geringere Jahresmitteltemperatur zwischen
6 und 7 °C vorzuweisen. Die Jahresniederschlagssumme betragt 950 bis
1100 mm und ist somit im Vergleich zum deutschen Mittelwert, der bei
789 mm liegt, recht hoch aber fiir den Voralpenraum keineswegs unty-
pisch.

Das lokal gepragte Klima und dabei vor allem die Frischluft- und Kaltluf-
tentstehung hat auch lokale Entstehungsgriinde. Vor allem durch Wald-
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flachen kann die Frische der Luft maf3geblich gesteigert werden. In der
Marktgemeinde Haag i. OB hat der Schachenwald eine wichtige Rolle
inne, da siedlungsnah Frisch- und Kaltluft entstehen kann und somit das
ortliche Klima verbessert wird.

Neben diesen Quellen von Frisch- und Kaltluft sind die Flusstaler wichti-
ge Achsen auf denen sich diese Luft fortbewegt und abflieRt. In der
Marktgemeinde Haag i. OB ware das hauptsachlich Richtung Osten. Das
Haager Schottertal mit seiner geringen Steigung und seiner Breite ist
auch ein wichtiger Korridor fiir Frisch- und Kaltluft, die Richtung Haag i.
OB abflielt. Die Bebauung dieser Flache wiirde somit auch die lokalen
Luftstréme beeinflussen.

1.5.5 Vegetation und Fauna
Die potentielle natirliche Vegetation wirde sich einstellen, wenn der
Potentiell natirliche Mensch keinen weiteren Einfluss auf den Naturhaushalt nahme. Da sich
Vegetation diese Vegetation an den klimatischen, geologischen und an den vorherr-
schenden Bodenarten orientiert, ergeben sich fir die verschiedenen Na-
turrdume und ihren Unterkategorien verschiedenen Vegetationsstruktu-
ren.
Die Altmoranen von Kirchdorf-Reichertsheim sind gepragt von wechsel-
feuchten Fein- und Schlufflehmen. Auf diesem Boden wirde sich
Hainsimsen-Buchenwald etablieren. In den feuchten Niedermooren da-
gegen wurde ein Schwarzerlenbruch und Seggenriede den Standort
pragen. Entlang der Bache findet Bach-Erlen-Eschenwald Lebensraum.
Im Haager Schottertal wiirde sich auf den feuchten Mull- und Moorerde-
weichbdden und tonigen Schlufflehmen eine ahnliche Vegetation einstel-
len. Auf den jungen sandig-lehmigen Talablagerungen dagegen findet
ein Grauerlen-Auwald Lebensraume.
Die Landschaft der Stirn- und Kesselmorane und Soll-Landschaft ist
durch Hainsimsen-Buchenwald auf den mafig trockenen, frisch sandigen
Lehmen gepragt.
Die Niedermoorbdden und kleinen Mulden dagegen sind Standorte fir
Schwarzerlenbruchwald. Fast keine Baume siedeln sich in den nassen
Niedermooren an. GroRseggenriede, Réhricht und Faulbaumgebische
stellen sich auf diesen nassen Standorten ein.
Die Altdorfer Rinne mit den Niederterassenschottern bietet Habitate fiir
Waldmeister-Tannen-Buchenwald und entlang der Bachlaufe fiir Bach-
Erlen-Eschenwald.
(vgl. Bayerisches Landesamt fir Umwelt, 2014)

Aktuelle Vegetation Wald
Die Waldflachen im Gemeindegebiet nehmen etwa 25% (486 ha, Statis-
tik kommunal 2014) der Gesamtflache ein. Vor allem im Zentrum der
Marktgemeinde findet man Waldflachen (Schachenwald), am Rand im
Nordwesten (Schnauppinger Holz) und kleinere Komplexe im gesamten
Suden.
Die stellenweise im Umfeld von Bachlaufen oder Feuchtstandorten auf-
tretenden Feuchtwalder sind besondere Lebensrdume. Zu finden sind
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groRere Strukturen dieses Waldes vor allem am Altdorfer Mihlgraben,
sUdlich des Ortsteils Aicha und am Schuster Rainbach und am Moosha-
mer Graben.

Hecken, Feldgehdlze, Baumreihen

Trennende Hecken und Feldgehdlze fehlen groRtenteils in der landwirt-
schaftlichen Flur von Haag i. OB, nur punktuell treten sie vereinzelt auf.
Im landwirtschaftlich kleinstrukturieren Siiden der Markigemeinde findet
man eher Waldstrukturen zwischen den Feldern an, diese Nutzung hat
sich der vielfaltigen topographischen Struktur angepasst.

Auch an den Gewassern findet man nicht durchgangig gewasserbeglei-
tende Baum- und Strauchreihen. Diese treten vor allem im Norden zwi-
schen Oberholz bzw. Holzapfel und Oberndorf auf und nérdlich von
Oberholz. Im Siden begleitet ein teilweise recht breiter Streifen von ge-
wasserbegleitenden Gehdlzen den Altdorfer Mihlbach von Reit bzw.
Voglberg tGber Joppenpoint bis Altdorf. Ab dort besitzt der Fluss keine
Begleitvegetation.

Entlang der Verkehrswege befinden sich neben Baumreihen auch Strau-
cher und Hecken, diese sind aber nicht durchgangig, sondern ebenso
wie in der Flur eher punktuell anzutreffen.

Grinland, extensive Wiesen und Weiden

Laut Statistik kommunal haben die Grunlandflachen in der Marktgemein-
de Haag i. OB 544 ha Umfang, was mehr als die Halfte der landwirt-
schaftlichen Flache ist und tber 25% der Gemeindeflache ausmacht.
Trotz dieses hohen Anteils von Grinlandflachen waren nach der Boden-
schatzung weitere Standorte praferierte Griinlandstandorte, durch die
landwirtschaftliche Nutzungsintensivierung werden aber immer haufiger
Grinlandflachen umgebrochen. Dies hat eine zunehmende Beeintrachti-
gung der Ressourcen Boden und Wasser und einen Verlust von natur-
nahen Vegetationsstrukturen zur Folge.

Feuchtwiesen

Vor allem in den von Flieligewéassern gepragten Bereichen haben sich
Moorbdden gebildet. Nordlich von Oberndorf und um den Altdorfer Mahl-
bach in der Altdorfer Rinne aber auch im Siden zwischen Forchdd und
Wimmer a.d. Straf3 bestehen auf diesen moorigen Béden Feuchtwiesen.

Auenvegetation
Durch die meist bis an die Gewasser reichende landwirtschaftliche Nut-

zung gibt es in der Marktgemeinde Haag i. OB nur wenig standortgerech-
te Auenvegetation. Oft sind auch Siedlungs-, Verkehrs-, und Freizeitfla-
chen angrenzend am Gewasser gelegen. Die Auenvegetation wurde
tendenziell durch andere Nutzungen vertrieben. Nur stellenweise gibt es
wie schon dargestellt typische Auenvegetation und falls vorhanden dann
nur in kleinen Streifen am Gewasser. So zum Beispiel entlang des Alt-
dorfer Muhlbachs von Reit bzw. Voglberg bis Altdorf.
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Innerdrtliche Grin- und Freifldchen

Innerhalb des Ortes Haag befindet sich eine gré3ere Zahl von unbebau-
ten Grin- und Freiflachen. Diese werden Grofteils als Wiesen bewirt-
schaftet; es finden sich aber auch umfangreiche Gehdlzbestande (He-
cken, Obstbaumbestande ...) Diese informellen Freiflachen besitzen
sowohl einen gewissen 6kologischen Wert; einige von ihnen pragen aber
auch mafRgeblich das Ortsbild, dienen der Griinvernetzung oder dem
Bezug zwischen Ortsmitte und Landschaftsraum.

Die groRte und bedeutendste innerortliche Freiflache ist die unterhalb der
Burg gelegene Freyung. Die Freyung bot im Mittelalter eine Freiflache im
Ort fur Asylsuchende und Verfolgte. Auch heute noch ist die etwa einen
Hektar grof3e Wiese noch weitgehend frei von Bebauung. Als nachteilig
ist zu bewerten, dass entlang der Gabelsberger Stral3e die Bebauung
schon zu einer Trennung zwischen Freyung und angrenzenden Freifla-
chen gefiihrt hat. Die freie Flache erlaubt wichtige Sichtbeziige von der
Burg in den Landschaftsraum und umgekehrt von vielen Orten auf die
Burg. So kommt die Topographie der Haager Endmorane besonders zur
Geltung.

Weitere, mehr oder weniger zusammenhangende Freiflachen mit glie-
dernder Funktion befinden sich an den Randern des historischen Orts-
kerns nordlich der Altstadt (nérdlich des Milchwerks und der Kranken-
hausstral’e) und 6stlich der Altstadt (6stlich der Wasserburger Stralie).

Eine pragnante Darstellung dieser Griin- und Freiflachen findet sich im
Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept von 2012:

| T T
Handlungsfeld Griinstrukiur e

Erhalt / Aufivsrtung der
| rtsbidpragenden Grinfichen
ol o1 Unifels der Burgan'age,

Sienarung ¢ erbessarung |
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Grinvemetzung mit der |
Landschafl i

o £
— --\" }\1
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Sicharung ershidpragenser
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Untersuchungsgedie:

7 Markt Haag i. OB

Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept - ISEK

| Hanglungsfeld Grinstrukiur -
Ortsmitte Haag

Jdn
1T

Karte ,Handlungsfeld Griinstruktur — Ortsmitte Haag*, Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept, von Angerer, 2012
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Tierwelt

Auswertung Artenschutzkartierung (ASK)

Um einen Einblick in die Tierwelt des Gemeindegebietes zu bekommen,
ist die Artenschutzkartierung eine gute Basis. Die Ergebnisse fur das
Gemeindegebiet sind in der Themenkarte Artenschutzkartierung darge-
stellt.

Bei der Artenschutzkartierung handelt es sich um die genaue Erfassung
seltener Tier- und Pflanzenarten, die vom Bayerischen Landesamt fur
Umwelt betreut wird. Diese Daten werden gesammelt fiir die Natur-
schutzpraxis bereitgestellt. Durch das methodische Sammeln von Daten
aus einzelnen, ehrenamtlichen Fundmeldungen, Spezialkartierungen und
aus anderen Datenquellen wird versucht eine umfassende Datenbank zu
erstellen. Problematisch ist die Aktualitat bestimmter Daten, die nicht
immer gewabhrleistet sein kann.

Durch die vielfaltigen Feuchtgebiete in der Marktgemeinde Haag i. OB
besitzt die ASK zum Thema Gewasser eine hohe Vielfalt an Arten. Be-
sondere Vogel, Amphibien und Insekten sind verteilt Gber die Toteiskes-
sel und die weiteren feuchten, moorigen Gebiete.

Die Vielfalt an Amphibien ist markant héher als die der Vogel an Gewas-
sern. Grin-, Laub-, Teich-, Spring- und Grasfrosch sind neben Kamm-,
Berg-, Teichmolch und Erdkréte vertreten. Auch Insekten sind an den
Feuchtstandorten stark vertreten. Die Hufeisen-Azurjungfer, die Blaue-
Federlibelle und die Blaufliigel-Prachtlibelle sind in der ASK genannt.
Schitzenswerte Vogel gibt es hauptsachlich an den Grenzen der Markt-
gemeinde Haag i. OB. Da die Abgrenzung der Lebensraume aber nur
eine Einschatzung ist und nur die Sichtung in der ASK von Bedeutung ist
haben diese Habitate auch Auswirkungen auf die Gemeindeflache. Der
Kiebitz, der Weil3storch, der Mausebussard und die Feldlerche wurden
um die Marktgemeinde gesichtet. Innerhalb der Gemeindegrenze wurde
nur die Dorngrasmicke westlich von Haag gesichtet. Dieser in Nordbay-
ern bis zur Donau flachig verbreitete Vogel, breitet sich aktuell verstarkt
auch sudlich der Donau aus. Offene mit Hecken durchzogene Land-
schaften sind seine Brutstatten.

Neben diesen teilweise seltenen Tierarten wurden aber auch andere
Arten mitaufgenommen. Dabei genannt in der Marktgemeinde Haag i.
OB wurden: Die Feldgrille an verschiedenen Standorten, die kleine Gold-
schrecke, der weildrandige Grashlpfer und der Rapsweifling.

Die Vielfalt an Arten macht deutlich, dass die Landschaften der Markt-
gemeinde Haag i. OB diverse Habitate fiir verschiedenste Arten bereit-
halten.

Die einmalige Eiszerfallslandschaft mit einer Vielzahl an Toteisléchern
wird auch in der ABSP des Landkreises Muhldorf als besonderer Le-
bensraum bezeichnet und deshalb als das Schwerpunktgebiet zur Siche-
rung dieses Lebensraumtyps in Bayern festgesetzt. Diese Festsetzung
betrifft vor allem den GrolRhaager Forst. Im Gemeindegebiet gehdrt der
Schachenwald zu diesem grof3eren Waldkomplex. Auch hier gibt es zahl-
reise ToteislGcher, die teilweise Uberregional bedeutsame Lebensraum-
komplexe bilden.
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1.5.6

Landschaftsbild und
Erholungseignung

Relief

siehe
Themenkarte Topographie

Kulturlandschaft

Der Begriff Landschaftsbild ist im Bayerischen Naturschutzgesetz mit
den Attributen Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschaft
umschrieben. Das Erscheinungsbild eines Raumes wird wesentlich durch
sein Relief, die vorherrschenden Landnutzungen, vorhandene naturnahe
Elemente sowie den Charakter der Siedlungen gepragt.

Das Landschaftsbild der Marktgemeinde Haag i. OB ist vor allem durch
das Relief gepragt. Dieses wurde durch glaziale und periglaziale geo-
morphologische Prozesse gebildet und zeugt auch heute noch von den
gewaltigen Kraften, die damals auf die Landschaft einwirkten.

Im Norden der Marktgemeinde ist eine Moranenlandschaft vorherr-
schend, die durch Flusstaler verschnitten wird. Diese wellige Hugelland-
schaft bietet Ausblicke durch exponierte Hangriicken und geschutzte
Niederungen.

Das Haager Schottertal, das sich sudlich an diese huigelige Landschaft
anschliel3t, ist dagegen ein gering nach Osten abfallender, waldfreier
Korridor, der durch landwirtschaftliche Flachen, Gewerbe und Kiesabbau
gepragt ist und weite Blicke zulasst.

Der Hauptort Haag liegt auf einer Endmorane und wachst in das Umfeld
dieser Erhebung. Im Westen grenzt der Schachenwald als grofite Wald-
struktur der Marktgemeinde an Rosenberg und bietet eine dichte Ab-
grenzung, die nur durch Stra3en durchbrochen wird. Die dort gelegenen
Toteiskessel haben nur indirekt Einfluss auf das Landschaftsbild, da sie
die Waldstruktur prégen, aber nicht aus dieser herauswirken.

Der Stuiden der Marktgemeinde ist gepragt durch eine kleinstrukturierte
higelige Landschaft, die durch den Wechsel von Acker, Wiesen, Wald
und Gehoften gepragt ist. Hier haben die Toteiskessel eine starkere Wir-
kung, da sie oft im Kontext von Héfen als Léschteiche genutzt werden.
Ein ganz ahnliches Landschaftsbild ist auch im Osten vorherrschend.
Zwischen dem Hauptort und dem Suden zieht sich die Altdorfer Rinne
durch die Marktgemeinde, die durch den Altdorfer Mihlbach und andere
Gewasser ein recht feuchter Standort ist. Dieser Teil ist vor allem im
Westen gepragt von einer Auenlandschaft, die teilweise hochwertige
Lebensraume bieten. Erst ab Altdorf verliert der Fluss diese Wirkung und
durchzieht ab dort nur noch als Graben die landwirtschaftliche Flache.

Das Landschaftsbild entsteht nicht alleine durch den Naturraum und das
Relief, da sich auf Grundlage dieser nattirlichen Gegebenheiten eine
Kulturlandschaft gebildet hat, die durch ihre Erscheinung im Raum die
Landschaft ebenso stark pragt wie der Naturraum.

Bei der Betrachtung der Kulturlandschaft ergeben sich drei Bilder. Im
Nordwesten sind in der hiigeligen Landschaft vor allem Haufendorfer und
vereinzelte Hofen vorherrschend. Winden ist hierbei eine Ausnahme, da
es sich hierbei eher um ein StralRendorf handelt. Im Siden und Osten
dagegen wird die Landschaft nur durch typische oberbayerische Gehofte
in der landwirtschaftlichen Flache gepragt, die meist weit auseinander
liegen. Ein dhnliches Bild ergibt sich auch im Stidwesten des Schachen-
waldes. Der Hauptort Haag, der sich auf der Endmorane entwickelte,
bietet durch seinen Schlossturm ein wichtiges kulturlandschaftliches
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1.5.7 Naturschutz

siehe
Themenkarte Schutzgebiete und
kartierte Biotope

Geschltzte

Landschaftsbestandteile
(§ 29 BNatSchG)

Merkmal, da dieser von fast Uberall in der Marktgemeinde sichtbar ist.
Um den Hauptort Haag gibt es gréliere Siedlungsstrukturen bzw. Dorfer,
die sich stark Richtung Hauptort orientierten. Eine Besonderheit in Haag
ist die Freyung, die als Freiflache mitten im Ort nicht bebaut werden darf
und somit einen Blick auf die Topologie der Endmorane zulasst.

In der Themenkarte Naherholungsangebote sind auch die Kirchen in der
Marktgemeinde dargestellt, da sie wie der Schlossturm markante Blick-
fange bieten. Zudem sind wichtige Ausblicke dargestellt, die Richtung
Siiden bei gutem Wetter den Blick auf die Alpen zulassen.

Die Naturrdume bieten durch die hiigelige Landschaft eine Vielfalt an
Potenzialen fur landschaftsbezogene Aktivitdten. Ausgeschilderte Wan-
derungen, die auch einen Bezug zur Landschaft bieten, sind die Toteis-
kessel-Wege, die dem Wanderer diese Strukturen erlautern und naher-
bringen. Aber auch die typische bauerliche Kulturlandschaft kénnte vor
allem in den kleineren Ortsteilen und Gehdften eine Qualitat fir den
Fremdenverkehr darstellen

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz kdnnen Teile von Natur und Land-
schaft einen besonderen Schutz erhalten.

Die unter Schutz gestellten Rdume der Marktgemeinde sind in der The-
menkarte Schutzgebiete dargestellt.

Derzeit bestehen im Gemeindegebiet keine rechtskraftigen Natura 2000-
Gebiete, keine Naturschutzgebiete und ebenfalls keine Landschafts-
schutzgebiete.

Landschaftsbestandteile, die unter Schutz stehen sind vor allem die Tot-
eiskessel, Relikte der Gletscherlandschaft, nérdlich vom Ortsteil Brand.
Bei Allmansau ist zudem eine Feuchtflaiche mit Moorwaldvegetation un-
ter Schutz gestellt:

. Toteiskessel und Gelandemulden Markt Haag i. OB
. Toteiskessel bei Rosenberg

. Feuchtflache bei Reith

. Toteiskessel bei Wolfau

. Toteiskessel bei Forchéd

. Feuchtflache mit Moorwaldvegetation Allmannsau
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Naturdenkmaler
(§ 28 BNatSchG)

Kartierte Biotope /

Geschlitzte Biotoptypen
(§ 30 BNatSchG)

Ausgleichs- und
Ersatzflachen

Vorschlag Ausweisung
Landschaftsschutzgebiet

Als Naturdenkmaler werden herausragende 'Einzelschépfungen' der
Natur geschitzt. In Haag i. OB bestehen folgende rechtskraftig ausge-
wiesenen Naturdenkmaler:

» Hangflachmoor bei Oberndorf auf Flurnummer 545/0, Gem. Winden

» Eiche auf Flurnummer 321/0, Gemarkung Haag i. OB

» Eichenhain auf Flurnummer 336/2, Gemarkung Haag bzw. Rosenberg
Gletschergarten auf Flurnummer 339/2, Gem. Haag bzw. Rosenberg
Winterlinde auf Flurnummer 172/0, Gemarkung Haag i. OB

Die amtliche Biotopkartierung Landkreis Mihldorf hat im Gemeindegebiet
von Haag i. OB zahlreiche schiitzenswerte Biotope kartiert. Der Flachen-
anteil der kartierten Biotope betragt weniger als 4% der Gemeindeflache
und ist somit relativ gering.

Ein Teil dieser Flachen unterliegen dem besonderen Schutz nach § 30
BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG.

Vor allem die feuchten Standorte und die teilweise noch vorhanden ge-
wasserbegleitenden Gehdlze stellen gesetzlich geschitzte Biotoptypen
dar. Sehr schiitzenswert ist die Eiszerfallslandschaft in der gesamten
Marktgemeinde. Da die erhaltenen Toteislécher und feuchte Senken
besondere Standorte sind und somit auch besondere Arten beheimaten
sind diese unbedingt zu schiitzen und zu erhalten. Vor allem, da viele
dieser Strukturen bereits anthropogen beeinflusst und tberformt wurden.
Die geschitzten Flachen und besondere Lebensrdume sind in der The-
menkarte Schutzgebiete dargestellt.

Die Daten aus dem Okoflachenkataster fiir die Marktgemeinde Haag i.
OB wurden durch das Landratsamt Muhldorf am Inn bereitgestellt und
werden im Flachennutzungsplan / Landschaftsplan nachrichtlich darge-
stellt.

Die groten Flachen befinden sich im Umfeld der Umfahrung von Haag i.
OB der B15.

Schon im Flachennutzungs- und Landschaftsplan aus dem Jahr 1996 der
Marktgemeinde Haag i. OB wurde die Ausweisung eines Landschafts-
schutzgebiets dstlich des Hauptortes vorgeschlagen, um die besondere
Landschaft grofiraumig zu schitzen. Begriindet wurde der Vorschlag
durch das Landschaftsbild dieses Raumes und der besonderen und
schutzenswerten Flachen der Eiszerfallslandschaft.
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1.6

1.6.1

1.6.2

Nutzungen im Landschaftsraum

Landwirtschaft

Forstwirtschaft

Die Landwirtschaft ist trotz zurlickgehender Betriebs- und Flachenzahlen
unverandert von grofier Wichtigkeit fir die Marktgemeinde Haag i. OB.
Sie ist fir die Produktion von Nahrungsmitteln, die regionale Wirtschaft,
die Pflege der Landschaft und die Landeskultur eine der tragenden Sau-
len bzw. unverzichtbarer Bestandteil der weiteren Entwicklung.

Die landwirtschaftlich genutzte Flache hat in Haag i. OB von 1327 ha im
Jahr 1980 auf 1147 ha im Jahr 2018 abgenommen.

In Haag i.OB liegen die Flachenanteile von Dauergriinland und Acker-
land etwa in gleicher Hohe. Von 2003 bis 2016 ist die Dauergrunlandfla-
che in der Marktgemeinde von 562 auf 504 ha gesunken. Gleichzeitig ist
aber auch die Ackerflache zurlickgegangen, das heif3t der Umbruch von
Grinland- zu Ackerland findet weniger statt, sondern eher die Inan-
spruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fur andere Nutzungen.
Auch die Zahl der Betriebe ist riicklaufig. Im Jahr 2003 waren 63 land-
wirtschaftliche Betriebe gemeldet, im Jahr 2016 nur noch 44 (Statistik
kommunal 2019). Ebenfalls rtcklaufig sind die Viehbestande bei Rindern
und Huhnern.

Die FlachengrofRen der Betriebe zeigt nachfolgende Aufstellung:

Landwirtschaftliche Betriebe in Haag i. OB

2003 2005 2007 2010 2016
63 61 56 46 44
unter 5 ha 13 13 15 5 4
5 bis unter 10 ha 14 13 8 8 9
10 bis unter 20 ha 15 13 13 14 13
20 bis unter 50 ha 18 19 16 14 13
50 ha oder mehr 3 3 4 5 5

Quelle: Statistik Kommunal 2019, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Flirth 2020

Genauso wie in anderen bayerischen Gemeinden kann man anhand

dieser Zahlen den landwirtschaftlichen Strukturwandel erkennen, in dem
die Anzahl der Landwirte insgesamt abnimmt, die bewirtschaftete Flache
je Landwirt aber wéchst.

Die Waldflache in Haag i. OB betrug 2016 ca. 485 ha und nimmt damit
rund 23,8 % des Gemeindegebiets ein. Im Vergleich dazu kann man den
bayerischen Landesdurchschnitt heranziehen, der bei 35,1% liegt. Es
zeigt sich, dass Haag i. OB im Vergleich eine eher waldarme Marktge-

meinde ist.

Die grofiten Waldflachen sind das Schnauppinger Holz im Nordwesten
sowie der Schachenwald.
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1.6.3

1.6.4

Waldfunktionen

Erholung und
Fremdenverkehr

Wasserwirtschaft

Trinkwasserversorgung

Die vielfaltigen Aufgaben, die der Wald flur die Landeskultur erfillt, lassen
sich in Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion gliedern. Sie wurden bei der
Aufstellung des Waldfunktionsplans erfasst. Waldstrukturen besitzen
diese drei Funktionen von Haus aus aber jeweils mit unterschiedlicher
Intensitat. Besondere Funktionen kénnen auch als Aufgabe deklariert
sein und somit die herausragende Funktion, die diese Waldstruktur be-
sitzt, kennzeichnen.

Zum einen bietet Wald im Kontext seiner Schutzfunktion Lebensraum fir
viele Tier- und Pflanzenarten. Kartiert sind im Gemeindegebiet Teile des
Waldes am Rosenberg und viele kleinere Flachen im Siiden, die durch
die Vielfalt an dort vorkommenden Strukturen fur viele Arten Habitate
bieten.

Die Schutzfunktion von Wald wird auch beim Thema Boden genutzt.
Wald mit Bodenschutzfunktion ist im Schnauppinger Holz zu finden. Da-
bei geht es primar um Schutz vor Erosionsschaden durch Wind und
Wasser, Aushagerungen, Steinschlag, Rutschungen und Bodenkriechen.
Das Wurzelsystem der Baume festigt den Boden und der Waldkorper
schwacht Winde ab und schirmt ab.

Neben diesen Schutzfunktionen hat Wald auch grundsatzlich eine Erho-
lungsfunktion. Bei Waldstrukturen in der Nahe von Stadten und Siedlun-
gen und in bekannten Erholungsrdumen wird diese Funktion nochmals
verstarkt gekennzeichnet. In der Marktgemeinde Haag i. OB, hat der
Schachenwald diese Funktion inne, da er zwischen gréf3eren Siedlungs-
strukturen liegt und somit ein Kerngebiet fur die Naherholung darstellit.

Der Fremdenverkehr spielt im Markt Haag i. OB bisher keine relevante
Rolle. Laut Statistik kommunal bestehen keine Beherbergungsbetriebe
mit 10 oder mehr Géastebetten.

Auch die Wander- und Radwege beschranken sich auf ein kommunales
Angebot. Nur ein Uberregional wichtiger Radweg, der ,Haager Land*®
Radweg, fiihrt in Ost-West Richtung durch die Marktgemeinde.

Es gibt einen Wanderweg im Siidosten des Marktes, den Toteiskessel-
weg.

Die Landschaft der Marktgemeinde hat durch ihre Topographie und ab-
wechslungsreiche Struktur jedoch einen hohen Wert fur die Naherholung.
Aussichtspunkte und lokale kulturelle Besonderheiten wie die Kirchen in
den Ortsteilen geben dem Raum einen eigenen Erholungs-Charakter.

In Haag i. OB besteht eine durch drei Trinkwasserbrunnen gesicherte
Versorgung mit Wasser. Der Anschlussgrad an die 6ffentliche Wasser-
versorgung liegt bei 99,9%. Der Anschlussgrad an die Kanalisation und
Klaranlage betragt 93,3% (Quelle: Statistik kommunal, 2019, 17).
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Brunnenanlagen /
Wasserschutzgebiete

siehe
Themenkarte Schutzgut Wasser

Uberschwemmungs-
gebiete

Wassersensible Bereiche

siehe
Themenkarte Schutzgut Wasser

Zum Schutz der Trinkwasserversorgung bestehen in Haag i. OB derzeit
noch drei Wasserschutzgebiete, diese sind auch in der Themenkarte
Schutzgut Wasser dargestellt.

Eine Brunnenanlage befindet sich im Schnauppinger Holz im nordwestli-
chen Teil des Gemeindegebiets, westlich vom Ortsteil Oberholz. Hier ist
ein Wasserschutzgebiet mit einer GréRe von 15,2 ha ausgewiesen, des-
sen ganze Flache im Wald liegt. Dort sind keine relevanten Konflikte
erkennbar.

Zwei Brunnenanlagen befinden sich nérdlich des Hauptorts Haag im
Haager Schottertal. Eine Brunnenfassung liegt stdlich der B12. Das da-
zugehorige Wasserschutzgebiet ist nur noch befristet glltig; eine Verlan-
gerung der Befristung wird seitens der Marktgemeinde nicht erwartet, da
aufgrund der Nahe zur bestehenden Bebauung sowie zur Bundesstralle
ein ausreichender Schutz der Brunnen nach heutigen MaRstaben nicht
langfristig gesichert erscheint.

Die dritte Brunnenanlage der Marktgemeinde Haag i. OB liegt nordlich
der B 12. Sowohl die Brunnen als auch das ausgewiesene Wasser-
schutzgebiet liegen auf Flachen der Nachbargemeinde Kirchdorf. Aus
Sicht der Marktgemeinde Haag i. OB soll dieser Brunnen langfristig er-
halten werden.

Die Genehmigungen der Trinkwasserschutzgebiete sind i.d.R. befristet.
Bei einer Neuausweisung erfolgt i.d.R. eine hydraulische Neuberech-
nung, die in vielen Fallen aufgrund fortgeschriebener Vorgaben zu deutli-
chen Ausweitungen der Schutzgebietsflachen fihren kann. Dieser As-
pekt sollte unbedingt bei Planungen beachtet werden.

Innerhalb des Gemeindegebiets von Haag i. OB liegen keine amtlich
ermittelten und rechtskraftig festgesetzten Uberschwemmungsgebiete
vor. Dies bedeutet allerdings nicht, dass es in der Natur keine Uber-
schwemmungen geben konnte.

Entlang der beiden Bache Altdorfer Mihlbach und Rainbach sind in Karte
2 des RP (s. Ausschnitt aus der Siedlungs- und Versorgungskarte) Vor-
ranggebiete fur Hochwasserschutz dargestellt, vgl. Kap. 1.2.2 Regional-
plan. Damit verbunden ist die Zielaussage, dass die natiirlichen Uber-
schwemmungsgebiete erhalten werden sollen (5.3 Z) und in landwirt-
schaftlich genutzten Uberschwemmungsgebieten Griinlandnutzung vor-
zusehen ist (5.4 G).

Wassersensible Bereiche sind wasserbeeinflusste Standorte, die durch
Uber die Ufer tretende Bache und Flisse, temporar hohen Wasserabfluss
in sonst trockenen Talstrukturen und teilweise hoch anstehendem
Grundwasser beeintrachtigt werden.

Die Abgrenzung der wassersensiblen Bereiche erfolgt nicht anhand hyd-
raulischer Berechnungen, sondern anhand von Bodenkarten. Die Wahr-
scheinlichkeit einer Uberschwemmung kann fiir diese Flachen nicht an-

gegeben werden. Es ist aber innerhalb der wassersensiblen Bereiche
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1.6.5

Kiesabbau

damit zu rechnen, dass diese Flachen durch kleine oder auch extreme
Hochwasserereignisse beeinflusst werden kénnen.

Im Gemeindegebiet gibt es solche Flache in den Auen des Rainbachs
und seiner Zuflisse und des Altdorfer Mihlbachs. Aber auch in den
feuchten Senken und auf den Moorstandorten im Siiden des Gemeinde-
gebietes gibt es wassersensible Bereiche. Grundsatzlich muss man in
diesen Bereichen die Beeinflussung durch das Wasser bei der Nutzung
beachten auch wenn es sich nicht um amtlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete handelt.

Im Haager Schottertal befinden sich grof3flachige Vorkommen von Kies.
Aktuell gibt es in Haag i. OB Kiesabbauflachen siidlich der B12, die zu
zwei Betrieben gehdren.

Im Regionalplan ist ein Vorranggebiet fir Kies und Sand (307K1) mit
zwei Teilflachen sudlich der B 12 ausgewiesen. Eine Erweiterung der
aktuellen Abbauflachen ist somit sehr wahrscheinlich, da diese Gebiete
laut Regionalplan fir die Gewinnung von Bodenschéatzen vorgesehen
sind und andere nicht vereinbare Nutzungen ausgeschlossen sind.

Die Abbaugebiete konzentrieren sich aktuell noch auf den dstlichen Teil
des Vorranggebiets.

Genehmigte Flachen aber noch nicht bzw. nur teilweise abgebaute Fla-
chen befinden sich im Zentrum dieses Gebiets. Rekultivierte Flachen
dagegen befinden sich im Westen und Osten des Gebiets, diese sind
teilweise angrenzend an aktuelle Abbauflachen, die sich gro3flachig vor
allem im Osten und im Zentrum des Vorranggebiets befinden.

Im Entwurf zum Flachennutzungsplan / Landschaftsplan sind die Flachen
fur Aufschittungen, Abgrabungen sowie fur die Gewinnung von Boden-
schatzen als Kennzeichnungen zeichnerisch abgebildet. Dabei wird ent-
sprechend des derzeitigen Zustands zwischen Bestand, Planung und
bereits erfolgter Rekultivierung unterschieden.

Uberlagernde zeichnerische Inhalte ergeben sich aus nachrichtlichen
Ubernahmen von Daten des Naturschutzes (Auswertung der amtlichen
Artenschutzkartierung sowie des Okoflachenkatasters).
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Teil 2 - Planungsubersicht

HINWEIS

Der Vorentwurf basiert auf einem Erarbeitungsprozess, der mit dem
Aufstellungsbeschluss im Jahre 2014 begonnen wurde. Sich an-
dernde Rahmenbedingungen, z.B. Flachensparoffensive 2020 der
Bayerischen Staatsregierung, erfordern eine Weiterfithrung der in-
haltlichen Diskussion im Rahmen der Ausarbeitung des Entwurfes.

21 Aufgabe der Flachennutzungsplanung

Hauptaufgabe des Flachennutzungsplans ist es, die Art der Bodennut-
zung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Marktgemeinde in den
Grundzigen darzustellen, unter sorgfaltiger Abwagung der privaten und
offentlichen Belange.

Im Baugesetzbuch sind Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitpla-
nung in §1 und 1a BauGB definiert. §1 Abs.5 BauGB soll als allgemeine
Grundlage fur den Flachennutzungsplan des Marktes Haag i. OB hier zi-
tiert werden:

,Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,
die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen
auch in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen miteinander in
Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natdrlichen Lebensgrund-
lagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den all-
gemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.®

Die ortsplanerischen Bedingungen sind im Markt Haag i. OB durch fol-
gende Hauptmerkmale gekennzeichnet (im Einzelnen im Teil 1 beschrie-
ben):

- Individuelle Charakteristik der einzelnen Ortsteile sowie ihre Lage
und Abgrenzungen durch die Topografie

- Glazial geformte, schitzenswerte Landschaftsstrukturen

- Veranderung der Ortsstruktur durch den Bau der Ortsumfahrung der
Bundesstralle 15 sowie der Fertigstellung der Bundesautobahn 94 in
der Region

In die Flachennutzungsplanung wird die Landschaftsplanung mit ihren
Leitbildern und Maflnahmenvorschlagen integriert und bei den Vorschla-
gen zur Ortsentwicklung bericksichtigt.
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2.2

Leitbilder zur Siedlungsentwicklung

Nachhaltige
Siedlungsentwicklung

Reduzierung des Flachen-
verbrauchs - Starkung der
Innenentwicklung

Erhalt der typischen
Siedlungscharaktere

Dem vorliegenden Flachennutzungsplan liegen unter Berlcksichtigung
vorhandener Bindungen und Planungen folgende planerische Leitgedan-
ken und Zielvorstellungen zugrunde:

Durch gezielte Flachenausweisungen sollen Handlungsspielraume ge-
schaffen und gezielt Entwicklungschancen genutzt werden, um so auch
in Zukunft die Lebensqualitat im Hauptort sowie in den Ortsteilen zu si-
chern.

Aufgrund vorhandener Gemeinbedarfs- und Infrastruktureinrichtungen
konzentriert sich die Darstellung neuer Wohnbauflachen im Wesentlichen
auf den Hauptort. In den Ortsteilen sollen Arrondierungen die Siedlungs-
korper abrunden, Licken geschlossen und bereits durch Bebauungs-
plane festgesetzte Entwicklungen realisiert werden.

Bereiche, die durch ein besonderes Landschaftsbild gepragt sind oder
Naturschutzstatus innehaben, werden auch zukiinftig von Bebauung frei-
gehalten.

Eine Gewerbeflachenentwicklung folgt den bisherigen Entwicklungsprin-
zipien entlang der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur, insbesondere ent-
lang der B12. Durch die dortige Blndelung sollen v.a. daraus resultie-
rende Immissionen und somit Nachteile fur die gesamte Marktgemeinde
geringgehalten werden. Die Wege fir den Gewerbeverkehr bleiben kurz
und Ortslagen werden wenig belastet.

Vor Inanspruchnahme neuer Flachen fir Siedlungszwecke im baupla-
nungsrechtlichen Auenbereich sollten zunachst die Potentiale im Innen-
bereich genutzt werden. Dabei sollen verstarkt geeignete Flachen zur
Nachverdichtung gesucht und die Eigentiumer motiviert werden, verdich-
tete Wohnformen anzubieten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind Moglichkeiten fir fla-
chensparende und flacheneffiziente Bauformen zu prifen und zu férdern,
um so den Flachenverbrauch auch bei kiinftigen Entwicklungsflachen
mdglichst gering zu halten. Neue Flachen sind dabei von ,innen nach au-
Ren“ zu entwickeln.

Gewachsene Ortskerne, Nutzungs- und Baustrukturen sowie die topo-
grafische Lage charakterisieren die Eigenstandigkeit der Ortsteile Altdorf,
Haag, Lerchenberg, Oberndorf und Winden. Diese besonderen, ortstypi-
schen Siedlungsstrukturen sollen durch ortsspezifische Flachenauswei-
sungen auch in Zukunft im Gemeindegebiet ablesbar sein.

Eine zusatzliche Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden, da wo
moglich wird durch Freiraumzasuren einem Ineinanderwachsen der Ort-
steile/ Siedlungskdrper entgegengewirkt.

Dabei ist ein behutsamer Umgang mit den Ortsrandern unter Riicksicht-
nahme auf die Topografie und den angrenzenden Naturraum geboten.
Wegevernetzungen, v.a. fur den Ful3- und Radverkehr, zwischen den
Ortsteilen und in die Landschaft sind zu schaffen.
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23 Leitbilder der Landschaftsentwicklung mit MaBnahmenvorschlagen

Mit der Formulierung eines Leitbilds und von Zielen zur Landschaftsent-
wicklung tragt der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
den Anforderungen des Bundesnaturschutzgesetzes Rechnung, wonach
in einem Landschaftsplan ,die fir die értliche Ebene konkretisierten
Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege” darzustellen sind (§ 11 (1) BNatschG).

Die nachfolgend dargestellten landschaftsplanerischen Zielsetzungen
stehen zumindest teilweise im Konflikt mit heutigen Nutzungen. Aus die-
sem Grund ist klarzustellen:

Aufgrund des Rechtscharakters des Flachennutzungs- und Landschafts-
plan entwickeln dessen Darstellungen keine unmittelbare Rechtswirkung
gegeniber dem Biirger. Insbesondere erfolgt durch die textliche Zielaus-
sagen und die Darstellungen im Plan keinerlei Einschrankung der ord-
nungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung.

Das Leitbild der Marktgemeinde Haag i. OB gliedert sich nach den sechs
beschriebenen landschaftsékologischen Einheiten, fir die im Folgenden
Zielsetzungen und mdgliche MaRnahmen aus Sicht der Landschaftspla-
nung dargestellt werden.

Diese landschaftsplanerischen Zielsetzungen orientieren sich an der 6ko-
logisch wiinschenswerten Bewirtschaftung dieser besonderen Bereiche,
um diese nachhaltig zu erhalten und deren 6kologische Dienstleistung,
vor allem im Kontext Natur-, Arten- und Ressourcenschutz, weiterhin nut-
zen zu kénnen.

Im Folgenden werden die Rdume und ihre MaRnahmen aus verschiede-
nen Perspektiven betrachtet und bewertet.

Altmorane Landwirtschaft / Forstwirtschaft
- FortfGhrung der standortgerechten landwirtschaftlichen Nutzung

- Insbesondere auf geneigten Flachen Schutz vor Bodenerosion durch
angepasste Bewirtschaftung (z.B. hangparallele Bearbeitung)

- Sicherung der typischen bestehenden Biotopstrukturen (Hecken,
Trocken- und Magerrasen, Extensivwiesen und -weiden) durch ange-
passte Pflege

- Untergliederung der landwirtschaftlich genutzten Flur durch Griin-
strukturen (Hecken, Feldgeholze etc.) als Wind- und Bodenschutz

- Sicherung der Wasserschutzfunktion des Schnauppinger Holzes so-
wie der weiteren Waldfunktionen der \Walder

- Anpassung der Waldbewirtschaftung an die Erfordernisse des Klima-
wandels, Stabilisierung von windwurfgefahrdeten Forsten durch Er-
héhung des Laubholzanteils

- Die ordnungsgemalie land- und forstwirtschaftliche Nutzung ist wei-
terhin uneingeschrankt moglich
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&

D Altmoranen Landschaft - Standortgerechte Landwirtschaft
(Griinland, Wald)

. Haager Schottertal - Nutzungskonflikte bewiltigen (Landwirtschaft,
Kiesabbau, Gewerbeentwicklung, Wasserschutz)

Kesselmoranenzug, Verdichtungszone Haag, Soll-Landschaft - Topographie
und Eiszerfallslandschaft erhalten und erlehbar machen

|:| Altdorfer Rinne, Stirnmoranenzug - Flache mit besonderer dkologischer
Bedeutung pflegen
[l siedlungsflichen

. Kiesabbauflachen - Planung, Bestand, Rekultiviert
Okologisch bedeutsame Fliachen pflegen und erhalten
WE - Neu

MI - Neu

I @E - New

|:| Stralen

E FlieBgewdsser naturnah entwickeln
[#] Toteiskessel/ -cher

Haager Schlossturm - Blickbeziechungen
Trinkwasserschutzgebiet

@ Vorranggebiet fir Kiesabbau
Vorranggebiet fir Kiesabbau aus dem Regionalplan nehmen
E‘ Grundwasserflieirichtung

Naherholung

Leitbild Markt Haag i. OB, Darstellung Plankreis/WGF, 2020

Siedlungsentwicklung

- Malvolle, organische Weiterentwicklung in Bichl im Rahmen des be-
stehenden Baurechts

- Einzelhdfe und verstreut liegende Weiler sollen von Siedlungstatig-
keiten frei gehalten werden

Landschaftsbild / Erholung / Tourismus

- Wegebeziehungen fir FuRganger und Radfahrer zwischen den Orts-
teilen erhalten / schaffen

- Ausweisung und Anlage von Wanderwegen, Aussichtspunkten Be-
schilderungen/ Informationstafeln und Ruhebanken
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Markt Haag i. OB
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Haager Schottertal

Natur- und Wasserhaushalt

- Biotopflachen bewahren, Flachenverluste vermeiden, den Artenreich-
tum erhalten

- Untergliederung der landwirtschaftlich genutzten Flur durch Griin-
strukturen (Hecken, Feldgehdlze etc.) als Rickzugsméglichkeit fir
Wildtiere

Das Haager Schottertal bildet nérdlich des Hauptortes Haag und entlang
der Bundesstralle B 12 eine langgezogene, breite Ebene aus, die im Un-
tergrund durch einen machtigen Schotterkérper gepragt ist.

Zum Haager Schottertal zahlen die Ortsteile Oberndorf und Winden so-
wie Untersinkenbach.

Aufgrund der besonderen Charakteristik des Haager Schottertals treffen
hier unterschiedliche Nutzungsanspriiche aufeinander:

- es handelt sich um grol3e, ebene Flachen mit ertragreichen Bdden,
die fur intensive ackerbauliche Nutzung gut geeignet sind;

- innerhalb des Schotterkdrpers besteht ein ergiebiger Grundwasser-
strom, der wasserwirtschaftlich bedeutsam ist und in den Brunnenan-
lagen beidseits der B 12 zur Trinkwasserversorgung von Haag ge-
nutzt wird;

- aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung entlang der B 12 und
die ebene Topographie eignen sich die Flachen fir gro¥flachige ge-
werblichen Ansiedlungen, wie sie im Gewerbegebiet Winden-Sud so-
wie auf dem Gebiet der Nachbargemeinde Kirchdorf bereits beste-
hen;

- der Schotterkérper wird in grolem MalRstab fir gewerblichen Kiesab-
bau genutzt; diese Nutzung stitzt sich auf die Ausweisung als Vor-
ranggebiet fur Kiesabbau im Regionalplan.

Diese Ballung verschiedener Nutzungseignungen bzw. Interessen fihrt
zu Konkurrenz um die Flachen und zu erheblichen Konflikten.

Aus Sicht der Landwirtschaft bedeuten die nicht landwirtschaftlichen Nut-
zungen (Kiesabbau, Gewerbe) Flachenverluste in den besten landwirt-
schaftlichen Lagen.

Die Marktgemeinde ihrerseits stof3t auf Schwierigkeiten bei der Umset-
zung ihrer Ziele zur Gewerbeflachenentwicklung, weil seitens der Land-
wirte nur geringe Verkaufsbereitschaft besteht.

Der Schutz des Trinkwassers kann aufgrund der intensiven Nutzungen
nicht mehr in ausreichender Qualitat sichergestellt werden; der Brunnen
sudlich der B 12 wird wohl in Kurrze aufgelassen werden mussen.

Das Orts- und Landschaftsbild ist durch das Aufeinandertreffen heteroge-
ner Nutzungen, denen jeweils eine landschaftliche Einbindung fehlt, ge-
pragt.

Ziel der Entwicklung sollte daher sein, die Nutzungskonflikte so zu bewal-
tigen, dass
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Landwirtschaft / Forstwirtschaft

Dank ertragreicher Béden und ebener Topographie intensive land-
wirtschaftliche Nutzung mdoglich.

Auf Vereinbarkeit von landwirtschaftlicher Nutzung und Schutz des
Grundwassers auf den wasserdurchlassigen Sedimenten achten,
auch in Hinblick auf ggf. erforderliche Ausweitung des Wasserschutz-
gebiets der Brunnen nordlich der B 12.

Siedlungsentwicklung

Organische Weiterentwicklung der Ortsteile Oberndorf und Winden.
Raumliche Trennung von Oberndorf und Winden erhalten.

Raumliche Trennung der Misch- und Wohngebiete in Winden von be-
stehenden und geplanten Gewerbeflachen in Winden-Sid ausbilden
und durch Grunstrukturen aktiv gestalten.

Ansiedlung von Gewerbeflachen im vorbelasteten Bereich entlang
der B12.

In Winden und Oberndorf an bestehenden Gebduden, die innerhalb
der wassersensiblen Bereiche liegen, Vorkehrungen zur Schadens-
minimierung im Hochwasserfall treffen,

dem Hochwasserschutz entgegenstehende Nutzungen innerhalb des
potenziellen Uberschwemmungsgebietes unterlassen.

Kiesabbau

Abbau und Rekultivierung erfolgen gemafn den jeweiligen Festlegungen
der Abbaugenehmigungen. Die Gemeinde hat nur sehr begrenzt Ein-
flussmoglichkeiten hierauf. Aus Sicht der Gemeinde sind folgende grund-
satzlichen Ziele bei weiteren Verfahren zu berlcksichtigen:

Rekultivierung der Flachen iberwiegend zu landwirtschaftlichen
Nutzflachen, um die Flachenverlust fir die Landwirtschaft auszuglei-
chen,

Wiederverfillung nur in einer wasserwirtschaftlich vertretbaren Art
und Weise, ggf. Verzicht auf vollstadndige Wiederverfiullung, da diese
jahre- oder jahrzehntelange

bei kiinftigen Fortschreibungen des Regionalplans keine Ausdeh-
nung, sondern eher Einschrankung des Vorranggebiets flir Kiesab-
bau

Landschaftsbild

Ortseingriinung und Griinflachen im Ort gestalten und Ubergéange in
die Landschaft pflegen und gestalten.

Landschaftliche Einbindung der Gewerbeflachen sowie der Kiesgru-
ben verbessern.
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Markt Haag i. OB
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Schachenwald /
Kesselmorianenzug von
Maitenbeth

Natur- und Wasserhaushalt

- Innerhalb der Kiesabbauflachen temporare sowie dauerhafte Le-
bensrdume fir gefahrdete Arten schaffen.

- Auf Vereinbarkeit der unterschiedlichen Nutzungen mit dem Schutz
des Grundwassers achten, auch in Hinblick auf ggf. erforderliche
Ausweitung des Wasserschutzgebiets der Brunnen nérdlich der Bun-
desstralRe B 12.

Der als Kesselmoranenzug bezeichnete Hohenzug bildet den Endmora-
nenwall des Inngletschers im sog. Kirchseeoner Stadiums. Durch die
Einlagerung von Toteis in den Blockschuttmoranen kam es zur Ausbil-
dung einer Vielzahl von sog. Toteislécher und anderer Hohlformen. Der
gesamte Hohenzug ist bewaldet und bildet den Schachenwald.

Neben der Gewinnung von Holz hat Wald auch Funktionen inne fir die
Erholung, den Schutz von Boden, Klima und vor Naturgefahren und ist
Lebensraum fur Flora und Fauna. Dies gilt besonders fir den Schachen-
wald, der im Waldfunktionsplan als Erholungswald ausgewiesen ist und
der mit den Toteisléchern Geotope mit besonderer 6kologischer und
landschaftskundlicher Bedeutung aufweist.

Forstwirtschaft

- Erhaltung bzw. Férderung standortgerechter, stabiler Walder auch
vor dem Hintergrund des Klimawandels und zum Erhalt der Schutz-
funktionen.

- Langfristig Waldumbau mit Férderung der Anteile standortheimischer
Laubholzbestockung und gemischter Baumartenzusammensetzung.

- Vermeidung von gréReren Eingriffen in das Landschaftsgeflge,
Schutzstatus anstreben, z.B. als Landschaftsschutzgebiet.

- Schutz der im Wald liegenden Toteiskessel, Verzicht auf forstliche
Bewirtschaftung oder standortangepasste Bestockung (z.B.
Schwarzerlenbruch).

Siedlungsentwicklung

- Flachen des Schachenwalds von Bebauung freihalten, keine Auswei-
tung des Ortsteils Rosenberg in die Waldflachen.

Solarpark

- Nutzung der rekultivierten, ehemaligen Milldeponie im Schachen-
wald als Solarpark.

Landschaftsbild / Erholung / Tourismus

- Foérderung der Naherholungsmoglichkeiten (Wanderwege,...).
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Soll-Landschaft
Haag-Gars

Natur- und Wasserhaushalt

- Schutz und ggf. Pflege der Feuchtflachen innerhalb der Toteislécher
(geschitzte Landschaftsbestandteile, Biotope mit Schutz nach § 30
BNatSchG).

- wertvolle Lebensraume fur Tiere und Pflanzen.

Unter dieser Bezeichnung wird der 6stlich von Haag liegende Abschnitt
der Endmoréane bezeichnet. Es handelte sich um eine niedrige Endmo-
réne, die von unregelmafligen Abschmelzvorgangen gepragt wurde und
ein besonders kleinteiliges Relief aufweist. Toteiskessel sind in dieser
Landschaft ein sehr pragendes Element.

In der Soll-Landschaft liegen die Ortsteile Sandgrub, Lerchenberg und
Bonweg. Der Bereich ist durch einen kleinteiligen Wechsel von Land-
und Forstwirtschaft mit Siedlungen gepragt.

Durch eine den Bodenverhaltnissen angepasste Bewirtschaftung soll die
landwirtschaftliche Nutzung nachhaltig gesichert werden und einen Bei-
trag zu einem attraktiven Landschaftsbild leisten. Vor allem in steileren
Bereichen soll eine bodenschonende Bewirtschaftungsform in Form von
extensiver Grinlandwirtschaft oder Wald / Gehdlzen, gewahlt werden.

Landwirtschaft / Forstwirtschaft
- Fortfihrung der standortgerechten landwirtschaftlichen Nutzung.

- Insbesondere auf geneigten Flachen Schutz vor Bodenerosion durch
angepasste Bewirtschaftung (z.B. hangparallele Bearbeitung).

- Sicherung der typischen bestehenden Biotopstrukturen (Hecken,
Trocken- und Magerrasen, Extensivwiesen und -weiden) durch ange-
passte Pflege.

- Untergliederung der landwirtschaftlich genutzten Flur durch Griin-
strukturen (Hecken, Feldgehdlze etc.) als Wind- und Bodenschutz.

Siedlungsentwicklung

- Begrenzung der Siedlungsentwicklung in Lerchenberg, Sandgrub
und Bonweg, kein Zusammenwachsen der Siedlungsansatze.

Landschaftsbild / Erholung / Tourismus

- Wegebeziehungen fur FuRganger und Radfahrer erhalten / aus-
bauen.

- Ausweisung und Anlage von Wanderwegen, Aussichtspunkten Be-
schilderungen/ Informationstafeln und Ruhebanken.
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Altdorfer Rinne

Natur- und Wasserhaushalt

- Biotopflachen bewahren, Flachenverluste vermeiden, den Artenreich-
tum erhalten.

- Untergliederung der landwirtschaftlich genutzten Flur durch Griin-
strukturen (Hecken, Feldgehdlze etc.) als Riuckzugsmaoglichkeit fir
Wildtiere.

Sudlich des Hauptorts Haag liegt, im Vergleich zu den Hohenzliigen der
ehemaligen Endmoranen deutlich tiefer gelegen, der Talzug der Altdorfer
Rinne.

Die Altdorfer Rinne ist die Landschaftseinheit mit der h6chsten Gewas-
serdichte im Gemeindegebiet. Neben dem Altdorfer Miihlbach gibt es
viele Graben, Feuchtgebiete, Teiche und Weiher. Es handelt sich daher
um einen Landschaftsraum mit hoher 6kologischer Bedeutung.

Landwirtschaft / Forstwirtschaft

Aus landschaftsplanerischer Sicht sind fiir die Altdorfer Rinne nachfol-
gende Zielsetzungen auszusprechen. Wie bereits dargestellt haben
diese Ziele keine Verbindlichkeit gegeniber dem Birger.

- kultivierte Fldchen in Feuchtlagen und im Gberschwemmungsgefahr-
deten Gebiet in angepasster Weise nutzen,

- Grunland erhalten bzw. nach Méglichkeit Grinlandumbruch langfris-
tig rickgangig machen und Ackerflache wieder als Griinland nutzen.

Siedlungsentwicklung

- An bestehenden Gebauden, die innerhalb der wassersensiblen Be-
reiche liegen, Vorkehrungen zur Schadensminimierung im Hochwas-
serfall treffen,

- dem Hochwasserschutz entgegenstehende Nutzungen innerhalb des
potenziellen Uberschwemmungsgebietes unterlassen,

- Keine bauliche Entwicklung innerhalb der wassersensiblen Bereiche
bzw. der im Plan dargestellten ,FIdchen mit besonderer 6kologischer
Bedeutung - Taler und Feuchtlagen®,

- Flachenversiegelung im Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet un-
terlassen (als Schutz gegen Hochwasser und zum Artenschutz).

Landschaftsbild / Erholung / Tourismus

- Foérderung naturvertraglicher Naherholungsmaoglichkeiten entlang der
Gewasser.
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Begriindung zum Vorentwurf

Stirnmoranenzug

Natur- und Wasserhaushalt
- Naturnahe Gewasserpflege.

- Durchfiihrung von MalRnahmen zur Gewasserrenaturierung entspre-
chend des Gewasserentwicklungskonzepts.

- Teiche naturnah bewirtschaften (Biotoppflege).

- Sicherung der naturnahen Feuchtflachen durch angepasste Pflege.

Den sudlichen Teil des Marktgemeindegebiets von Haag i. OB zahlt zum
sog. Stirnmoranenzug von Rechtmehring, der durch ein welliges Relief
besitzt und durch taldhnliche Verebnungen mit feuchten Standortbedin-
gungen gepragt ist. Landwirtschaftliche Flachen wechseln sich ab mit
Waldinseln. Eingestreut liegt eine grofere Anzahl von Weilern bzw. An-
wesen: Moos, Daxau, Eder, Neuberg, Saubichl, Bergmair, Wimmer a.d.
Stral3, Eisenau, Kogl, Aicha, Kagerer, Feuchtéd, R6hrmoos, Kellner,
Hankl

Im Stirnmorénenzug bestehen in grolem Umfang feuchte Senken, die
Feuchtflachen bzw. Moorstandorte bilden. Es handelt sich daher um ei-
nen Landschaftsraum mit hoher dkologischer Bedeutung.

Um diesen hochwertigen Landschaftskomplex in Zukunft zu erhalten,
wird eine angepasste land- und forstwirtschaftliche Nutzung vorgeschla-
gen.

Landwirtschaft / Forstwirtschaft

Aus landschaftsplanerischer Sicht sind flir den Stirnmoranenzug nachfol-
gende Zielsetzungen auszusprechen.

- kultivierte Flachen in grundwasserbeeinflussten Lagen und tber-
schwemmungsgefahrdeten Gebieten in angepasster Weise nutzen
(Verminderung der Einschwdmmung gewassergefahrdender Sub-
stanzen aus Agrochemikalien),

- Grunland erhalten bzw. nach Méglichkeit Grinlandumbruch langfris-
tig rickgéngig machen und Ackerflache wieder als Grinland nutzen.

Siedlungsentwicklung

- Die Weiler innerhalb des Stirnmoranenzugs bilden keine geeigneten
Siedlungsanséatze fur weitere bauliche Entwicklungen.

Landschaftsbild / Erholung / Tourismus

- Keine Intensivierung der Erholungsnutzung.
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Natur- und Wasserhaushalt

Im Zuge der Gewasserpflege so entwickeln, dass die 6kologischen
Funktionen gesichert und wo notwendig verbessert werden.

Verzicht auf Entwasserung von Feuchtstandorten, ggf. Renaturierung
und Wiederverndssung von Moorstandorten als wichtiger Beitrag
zum Natur- und Klimaschutz.

Keine Aufforstung, Umwandlung bestehender Monokulturen und
Reinbestande in artenreiche Mischwaldgebiete.

Sicherung der bestehenden naturnahen Feuchtflachen durch ange-
passte Pflege.
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Begriindung zum Vorentwurf
i. d. Fassung vom 21.01.2020

24 Bauliche Entwicklungen

241 Beurteilung der
Flachenbedarfe

Zur Abschatzung der zukiinftigen Flachenbedarfe fir die bauliche Ent-
wicklung der Marktgemeinde Haag. i. OB werden u.a. folgende Struktur-
daten, siehe Teil 1, im Gesamtzusammenhang bewertet.

- Einwohnerzahl der Gemeinde, d.h. Einwohnerentwicklung der Ge-
meinde in den letzten 10 Jahren

- Einwohnerzahl gemaR der Bevdlkerungsvorausberechnung des Bay-
erischen Landesamtes fur Statistik sowie Bevdlkerungsprognosen
nach dem Hildesheimer Bevdlkerungsmodell des Landratsamtes
Muhldorf

- Bevdlkerungsprognose fur den Landkreis
- Siedlungsdichte

Entsprechend des Planungshorizontes des Flachennutzungsplans wird
bei der Bedarfsabschatzung von einem Zeitraum von rund 15 Jahren
ausgegangen. Eine wichtige Grundlage stellt die zuklnftige Bevdlke-
rungsentwicklung dar, als Quellen dienen die Daten des Landesamtes fur
Statistik Bayern und hier insbesondere ,Statistik Kommunal 2019, Markt
Haag i. OB, Marz 2020%, der ,Demographie-Spiegel fiir Bayern, Markt
Haag i. OB, Berechnungen bis 2037, Juli 2019 sowie die Bevolkerungs-
prognose nach dem Hildesheimer Bevolkerungsmodell, welche vom
Landratsamt Mihldorf jahrlich aktualisiert wird.

Zusammenfassende Darstellung der Bevolkerungsprognosen:

. Hildesheimer Modell **
Bayerisches Landesamt
fur Statistik * Szenario ,ausklingende Szenario ,konstante
Wanderung* Wanderung*

Einwohner 2018 (31.12.) 6.520 6.583
Prognose bis 2033 6.600 6.987 7.456
absolut + 80 +404 + 873
Wachstumsrate 15 Jahre 1.2% 6,1 % 13,2 %
Wachstumsrate 1 Jahr ~0,08 % ~0,4% ~0,9%

*

Quelle: Statistik kommunal 2019, Bayerisches Landesamt fur Statistik, Furth, Marz 2020

** Quelle: Bevolkerungsprognose nach dem Hildesheimer Bevélkerungsmodell, Landratsamt Muhldorf a. Inn, Mai 2019

Ausgehend von rund 6.550 Einwohnern zeigt sich in den statistischen
Daten des Landesamtes im Ruckblick auf die letzten 10 Jahre mit einer
Rate von 2,5 % ein mafRiges Wachstum. Grinde hierfir sind u.a. im Feh-
len von Entwicklungsflachen zu sehen, was sich z.B. in den geringen
Baufertigstellungen (2010 bis 2017, 59 Wohnungen) wiederspiegelt.

Laut Bevodlkerungsprognose des Landesamtes setzt sich das Wachstum
in den nachsten Jahrzehnten fort. Mit einer Wachstumsrate von 1,2 % bis
in das Jahr 2033 fallt dies allerdings gering aus, in absoluten Zahlen be-
deutet dies einen Anstieg der Bevdlkerung um rund 100 Personen. Im
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242 Wachstumsstrategie

Grunde kann von einer ,,stabilen“ Entwicklung als Basis strategi-
scher Uberlegungen ausgegangen werden.

Etwas dynamischer zeigen sich die Wachstumsmodelle des Landrats-
amtes Miihldorf a. Inn. Wahrend das Szenario ,ausklingende Wande-
rung® von einer Wachstumsrate bis in das Jahr 2033 von 6,1 % ausgeht,
das bedeutet ein Plus von rund 400 Einwohnern, zeigt das Szenario
.konstante Wanderung® mit einer Wachstumsrate bis 2033 von 13,2 %
ein Bevolkerungsplus von rund 870 Einwohnern.

Orientiert sich die Marktgemeinde ausschliellich an den Kenndaten des
Landesamtes, kdnnte die Flachennachfrage mit den vorhandenen Baulu-
cken und Nachverdichtungsoptionen rein rechnerisch befriedigt werden,
neue Flachendarstellungen waren nicht notwendig.

Mit Riickblick auf die vergangenen Jahre und den zuvor beschriebe-
nen geringen Baufertigstellungen und Verfiigbarkeitsproblemen
ware ein struktureller Stillstand/ Stagnation zu befiirchten — positive
Impulse durch beispielsweise neue Entwicklungs- und Wachstums-
optionen gabe es nicht.

Mit einer Wachstumsstrategie will die Marktgemeinde Haag i. OB den
Einwohnerzuwachs ankurbeln, das ,nachholen®, was in den letzten Jah-
ren versaumt wurde und ebenso vom prognostizierten positiven Bevolke-
rungswachstum des Landkreises und der Region - das Bayerische Lan-
desamt fiir Statistik prognostiziert fiir den Landkreis Miihldorf ein Wachs-
tum von 7,8 % bis in das Jahr 2038, fiir die Nachbargemeinde Isen
(Landkreis Erding) wird ein Wachstum von 13,4 % bis ins Jahr 2037 be-
rechnet - profitieren.

Unter anderem stehen folgende Bausteine der Wachstumsstrategie an:

- Steigerung der Flachenverfligbarkeit durch den gezielten Ankauf von
Flachen/Grundsticken.

- Flachenmobilisierung durch pro-aktive Kommunikation mit den
Grundstuckseigentimern.

- Forderung der Innenentwicklung im Rahmen der StBauF-Initiative
»innen statt AuRen®.

- Finanzielle Anreize schaffen, z.B. durch ein ,Wohnungsbaumodell*
und aktives Werben um neue Bewohner beispielsweise aus dem
L2aberhitzten“ GroRraum Miinchen.

- Arbeitsplatze schaffen, gezielte Ansiedelung von Gewerbebetrieben
durch aktiven Eingriff in das Marktgeschehen, z.B. Werbung/ Marke-
ting Standortqualitaten, regionale Kooperationen mit Nachbar- und/o-
der Landkreisgemeinden ...
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angestrebtes Wachstum

Begulnstigt wird die Strategie u.a. durch folgende Entwicklungen und vor-
handenen Strukturmerkmalen:

- Fertigstellung der 6stlichen Ortsumfahrung/ B15 zur Entlastung der
Ortsmitte.

- Verbesserung der verkehrlichen Anbindung durch die Fertigstellung
der A 94 und den damit verbundenen verkehrlichen Entlastungsef-
fekten auf der B 12.

- Lage in einem attraktiven Natur- und Landschaftsraum mit Qualitaten
far das Wohnumfeld.

- Vor allem im Hauptort Haag gibt es Innenentwicklungs- und Neubau-
flachen in Nahe zur Ortsmitte, in einem ,kompakten Raum® kann so
ein differenziertes Angebot an unterschiedlichen Wohnformen fur di-
verse ,Nutzergruppen“ angeboten werden. Hinzu kommt die Lage in
einem attraktiven Landschaftsraum, der das Wohnumfeld weiter at-
traktiviert.

In Anlehnung an das Wachstumsmodell ,,ausklingende Wanderung“
des Landkreises Miihldorf a. Inn sowie der beschriebenen Strategie
strebt der Markt Haag i. OB ein Wachstum von 0,5 % jahrlich, d.h.
rund 7,5 % Wachstum in den nachsten 15 Jahren an. Dies bedeutet
in absoluten Zahlen ein Bevolkerungszuwachs von rund 550 Ein-
wohner.

Die im Entwurf dargestellten Flachenpotentiale im unbeplanten und be-
planten Innenbereich sowie Neudarstellungen fir Wohnzwecke
(WA/WR, 50% MI) betragen im Vorentwurf aktuell rund 30 ha, davon fin-
den sich zwei Drittel im Hauptort Haag und ein Drittel in den dérflich ge-
pragten Ortsteilen.

Unter Berlcksichtigung der zuvor beschriebenen Zielsetzung ergibt sich
bei einer durchschnittlichen Wohndichte von 55 EW/ha, siehe Kapitel
1.3.1, ein zusatzlicher Bedarf an Flachen fiir Wohnzwecke (WA/WR,
50% M) von ca. 10 ha.

Vor dem Hintergrund eines sparsamen Umgangs mit neuen Flacheninan-
spruchnahmen sind zunachst die unbeplanten und beplanten Flachenpo-
tentiale im Innenbereich zu ermitteln, die vorranging gegenliber Neuaus-
weisungen zu entwickeln sind, siehe Flachenbilanz. Ein weiterer Entwick-
lungsfaktor ist die értliche Lage, d.h. die Nahe zu Infrastruktureinrichtun-
gen, der drtliche Charakter/ mdgliche Veranderungen im Ortsbild etc.
Aus stadtebaulicher Sicht werden daher folgende Flachen (ca. 12 ha
Wohnbauflachen, ca. 6 ha Gewerbeflachen) fiir eine vorrangige Ent-
wicklung empfohlen:
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Empfehlung vorrangig zu entwickelnde Fldchen Bereich Haag, ohne Mal3stab

Wohnen

dunkelrot

hellrot, Gewerbe =

Empfehlung vorrangig zu entwickelnde Flachen Bereich Oberndorf/ Winden, ohne Mal3stab

Wohnen

dunkelrot

hellrot, Gewerbe =
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Begriindung zum Vorentwurf

243

Flachendarstellungen

Im Vorentwurf wird eine Uber den Bedarf hinausgehende Darstellung un-
bebauter Flachenpotentialen aufgezeigt. Diese spiegeln den Diskussi-
onsprozess mit Verwaltung, Politik und Fachplanern der letzten Jahre
wieder. Im Rahmen der weiteren Ausarbeitung des Entwurfes sollte im
Hinblick auf aktuelle politische Debatten, z.B. Flachensparoffensive 2020
der Staatsregierung, planerisch reagiert werden. Eine dadurch ggf. zu re-
duzierende Darstellung an neuen Bauflachen muss folgende Uberlegun-
gen bertcksichtigen:

- Erfahrungsgemaf ist nicht damit zu rechnen, dass mittel- bis langfris-
tig alle Flachen genutzt werden kénnen. Im bundesweiten Vergleich
hat sich gezeigt, dass lediglich ca. 70 % der Flachen in diesem
Zeitraum ,aktivierbar“ sind. Im Markt Haag i. OB war die Verflg-
barkeit, wie bereits erwahnt, in den letzten Jahren weit weniger.

- Auf Grund der Strukturveranderung im Gemeindegebiet, u.a. durch
die Fertigstellung der Bundesautobahn A 94, sowie den gesetzten
Wachstumszielen konnen Hochrechnungen der kiinftigen Bevolke-
rung nur ein erster Ansatz sein. Mit der Planung soll ausreichend
Flexibilitat fiir kiinftige Siedlungsentwicklungen geschaffen wer-
den. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist aufgrund der
Lage und Grofe der Flachen gegeben.

- Weiterhin ist zu berucksichtigen, dass die Flachenneudarstellungen
entsprechend der Plandarstellung ohne einen Abzug flr Erschlie-
Rung und Grinstrukturen in die Aufstellung aufgenommen wurden
(Brutto-Flachen). Eine genaue Ausarbeitung erfolgt im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung, mit einem fiktiven Flachenabzug von
ca. 10 % -15 % ist zu rechnen (Netto-Flachen).

Die Bauflachen werden nach der besonderen Art der baulichen Nutzung
dargestellt. Neben den Farben kennzeichnen Symbole die Baugebiete
nach § 1 Abs. 2 BauNVO als

2. reine Wohngebiete (WR),

3. allgemeine Wohngebiete (WA),
5. Dorfgebiete (MD),

6. Mischgebiete (MI),

9. Gewerbegebiete (GE),

10. Sondergebiete (SO).

Der Markt Haag i. OB hat insgesamt 31 Ortsteile mit unterschiedlichem
Gewicht. Bauflachendarstellungen gibt es im Hauptort Haag sowie in Alt-
dorf, Bichl, Joppenpoint, Lerchenberg, Oberndorf, Vogelberg und Win-
den. Bei den restlichen Ortsteilen handelt es sich v.a. um landwirtschaftli-
che Hofanlagen, die dem Auenbereich zugeordnet sind.

Im Folgenden wird die bauliche Entwicklung in den daflir relevanten Orts-
teilen naher beschrieben. Dabei ist Grundsatzlich darauf zu achten, dass
eine bauliche Entwicklung aus dem Bestand heraus erfolgt. Dabei sind
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Haag
(mit Rosenberg)

die innerdrtlichen, beplanten und unbeplanten Flachenpotentiale vorran-
gig zu entwickeln.

In Haag findet die Hauptentwicklung der Gemeinde statt. Als Unterzent-
rum findet sich hier eine qualifizierte Grundversorgung an Versorgungs-
und Gemeinbedarfseinrichtungen.

Die Wohnbaulandentwicklung erfolgt neben der SchlieRung vorhandener
Baullicken im Bestand vor allem durch ein Wachstum an den nordéstli-
chen und siddstlichen Ortsrandern. Beide Gebiete schlieien an den
Siedlungsbestand an bzw. flihren diesen fort und liegen in fulllaufiger
Nahe zur Ortsmitte.

Die norddstliche Siedlungserweiterung (WA) entwickelt sich aus dem an-
grenzenden Siedlungsbestand der Mihldorfer StralRe, Kirchdorfer Stralle
und der Kappellenstrale. Neben der Weiterfiihrung bestehender Strallen
bedarf es neue ErschlieRungsstrallen. Um die Bestandsgebiete nicht
weiter verkehrlich zu belasten, wird das neue StraRennetz direkt an das
HaupterschlieRungsnetz (Muhldorfer Stralle) angebunden. Eine neu zu
errichtende innerdrtliche Entlastungsstrale, die in gro3en Teilen parallel
zur BundesstralRe 12 verlauft, wird ebenfalls fur die verkehrliche Erschlie-
Rung des Gebiets herangezogen.

Die Flachendarstellung reagiert hier auf die Topografie, durch darge-
stellte Griinzasuren kommt es zu einer Verzahnung mit dem Land-
schaftsraum sowie zu notwendigen Abstanden zur Bundesstralte 12. Fur
Teilflachen gibt es, Stand November 2019, konkrete Entwicklungsabsich-
ten der Eigentiimer.

Die sudéstliche Siedlungserweiterung (WA) entwickelt sich ebenso aus
dem Bestand und setzt das bestehende Stralennetz der Alpenstralle
und Pfarrer-Gruber-Stral3e fort. Fur den Bereich sudlich der Lerchenber-
ger Straflde wurde bereits ein Aufstellungsverfahren fiir einen Bebauungs-
plan eingeleitet. Die im alten Flachennutzungsplan dargestellte Erweite-
rungsflache fir den Friedhof kann an dieser Stelle ersatzlos gestrichen
werden. Die attraktive Lage auf einer Anhéhe bietet einen einzigartigen
Blick in den Landschaftsraum. Eingegriinte Ortsrander schaffen eine Ver-
zahnung zu diesem und schlieRen die Erweiterungsflache adaquat ab.
Der 6stlich angrenzende Ortsteil Lerchenberg wird durch eine klare
Griin- und Freiraumzasur vom Hauptort getrennt. Fir Teilflachen gibt es,
Stand November 2019, konkrete Entwicklungsabsichten der Eigentiimer.
Westlich der Wasserburger Stral3e wird eine weitere Entwicklungsflache
fur Wohnen (WA) dargestellt. Unter Berlcksichtigung einer Griinzasur
zur Freyung wird hier die Licke zwischen Wasserburger StralRe und Ga-
belsbergerstralle gefilllt.

Gewerbliche Entwicklungen (GE) sind v.a. in den immissionsreichen Ge-
bieten sudlich der Bundesstralle 12 vorgesehen und orientieren sich an
heute schon bestehenden Gewerbegebieten. Im Bereich der Flieder-
stralRe/ Kirchdorfer Strale sowie sldlich der HeimgartenstralRe sind
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Altdorf

Bichl

Joppenpoint

Lerchenberg

Oberndorf

gewerbliche Entwicklungen bereits durch verbindliche Bauleitplane gere-
gelt. Im Bereich der heutigen Brunnenstralie kann es nach der geplanten
Auflassung des heutigen Brunnenstandortes mittel- bis langfristig zur Er-
weiterung des bestehenden Gewerbestandortes kommen. Vorausset-
zung ist eine Neuorganisation der ErschlieRungssituation. Wie zuvor be-
schrieben, dient auch hier die geplante innerértliche Entlastungsstralie
parallel zur Bundesstral’e 12 der Erschlielfung weiterer Gewerbestand-
orte, ohne dabei bestehende Wohnbereiche verkehrlich zu belasten.

Durch die Darstellung eines Sondergebiets (SO) im Bereich zwischen
Schéfflerstrae und BundesstralRe 12 wird der heutige Festplatzstandort
weiter gestarkt und durch Ricknahme von Gewerbeflachen erweitert. Ein
weiteres Sondergebiet wird im Bereich der ehemaligen Milldeponie als
Solarpark dargestellt.

Die stadtebauliche Entwicklung in Altdorf (MD) konzentriert sich an den
Ortsréandern am bestehenden Straflen- und Wegenetz. Oft wird die heute
einseitige Bebauung durch ein ,Gegeniber® erganzt. Auch hier bilden
eingegriinte Ortsrander einen weichen Ubergang zum sensiblen Land-
schaftsraum aus. Innenentwicklungsflachen gibt es in Altdorf nur wenige,
bestehende Hofanlagen werden in Teilen noch genutzt bzw. kénnten ggf.
mittel- bis langfristig umgenutzt werden.

Die bauliche Entwicklung (MD) im Ortsteil Bichl ist durch den rechtskrafti-
gen Bebauungsplan Nr. 13 geregelt. Aktuell finden sich noch 14 unbe-
baute Baufenster.

Die Flachendarstellung (MD) in Joppenpoint konzentriert sich auf den
Bestand. Kleinere unbebaute Flachenpotentiale im Innenbereich, z.T.
durch einen Bebauungsplan festgesetzt (WA), dienen der Innenentwick-
lung.

Im Ortsteil Lerchenberg ist die bauliche Entwicklung durch zwei Bebau-
ungsplane (BP Nr. 26 und BP Nr. 27) geregelt. Dariiber hinaus werden
keine Flachen dargestellt, aktuell gibt es rund 15 unbebaute Grundsti-
cke.

In Oberndorf gibt es zwei groRere Entwicklungsflachen (WA). Wahrend
die Flache im nordwestlichen Anschluss an den gewachsenen Sied-
lungskoérper eine mittel- bis langfristige Erweiterungsoption darstellt, zeigt
sich die Flache im Osten als kurz- bis mittelfristige Erweiterungsflache
des nahezu komplett bebauten Neubaugebiets ,Oberndorf-Ost*. Der im
Aufstellungsverfahren fir einen Bebauungsplan befindliche Bereich ist
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Voglberg

Winden

bereits parzelliert und setzt das stadtebauliche Konzept des westlich an-
grenzenden und durch einen Bebauungsplan geregelten ersten Bauab-
schnitts fort. Flachen fur die Innenentwicklung gibt es in Oberndorf in ei-
nem geringen Umfang im westlichen Bereich des Siedlungskorpers,
diese sind z.T. bereits parzelliert.

Die im Ortsteil Voglberg dargestellten Flachen (WA) begriinden sich
durch eine Ortsabrundungssatzung. Baullicken sind aktuell keine vorhan-
den; weitere Flachen werden nicht dargestellt.

Doérfliche Strukturen und grofl¥flachige Gewerbeansiedlungen charakteri-
sieren den Ortsteil Winden. In der Ebene des Haager Schottertals gele-
gen finden sich hier unterschiedliche Flacheninanspruchnahmen auf en-
gem Raum.

Im gewachsenen dorflichen Siedlungskorper zeigen sich Potentiale zur
baulichen Nachverdichtung (MD). Daneben gibt es unbebaute Grundsti-
cke, z.T. bereits parzelliert, die durch einen Bebauungsplan baurechtlich
geregelt sind. Durch Neuausweisungen (WA) Ostlich der GewerbestralRe
und sudlich der vorhandenen Bebauung in der Dorfstral3e soll sich der
Ortsteil Winden mittel- bis langfristig baulich weiterentwickeln kénnen,
ohne dabei in Konkurrenz zu den gewachsenen dérflichen, meist durch
Landwirtschaft gepragten Strukturen zu stehen. Durch Griinzasuren wird
ein notwendiger Abstand zum sudlich angrenzenden Gewerbegebiet ge-
schaffen.

Eine gute Erreichbarkeit/ ErschlieBung Uber die Bundesstralen 12 und
15 sowie eine glinstige topografische Lage lassen das Gewerbegebiet
Winden zum Haupt-Gewerbestandort fur den Markt Haag i. OB werden.
Unter Berlcksichtigung von Abstandsgriin zum nérdlich angrenzenden
Siedlungskdrper finden sich hier Flachenpotentiale, deren Bebaubarkeit
bereits durch Bebauungspléne gesichert ist. Vor allem 6stlich der Brand-
nerstrale werden gréRerer Neuausweisungen gewerblicher Flachen vor-
genommen. Bereits von der Marktgemeinde erworbene Grundstiicke
sind hier berucksichtigt. Grundsatzlich sollte eine bauliche Entwicklung
aus dem Bestand heraus erfolgen, eine Entwicklung bereits baupla-
nungsrechtlich gesicherter Flachen ist zu bevorzugen.
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Markt Haag i. OB Begriindung zum Vorentwurf
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan i. d. Fassung vom 21.01.2020

Ubersicht In den folgenden Karten werden die zuvor beschriebenen Flachendar-
stellungen — also die unbebauten Flachenpotentiale — kategorisiert in:

- § 34 BauGB-Flachen, Baullicken
- Flachen mit Bebauungsplanen

- Flachenreserven, Neuausweisungen

§34 -Flichen, Bauliicken
Il wohngebiete
B mischgebiete
[ Gewerbegebiete

Gemeinbedarf

Flachen mit Bebauungspldanen
B \Wohngebiete

I Mischgebiete

[ Gewerbegebiete

= | - "_

Fldchenreserven, Neuausweisungen
- Wohngebiete
B Mischgebiete
[ Gewerbegebiete
Sondergebiet

Bereich Haag West, unbebaute Fldachenpotentiale, Plankreis 2019 / 2020, ohne MalRstab
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Begriindung zum Vorentwurf

Markt Haag i. OB

i. d. Fassung vom 21.01.2020 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

] N o

Bereich Haag Siid / Altdorf, unbebaute Fldchenpotentiale, Plankreis 2019 / 2020, ohne MaRstab

§34 -Flichen, Bauliicken
- Wohngebiete
- Mischgebiete
I Gewerbegebiete

Gemeinbedarf

Flachen mit Bebauungsplanen
I Wohngebiete

I Mischgebiete

[ Gewerbegebiete

Flichenreserven, Neuausweisungen
B Wohngebicte
B Mischgebiete
[ Gewerbegebiete
Sondergebiet
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§34 -Flachen, Bauliicken

Il Wohngebicte

B mischgebiete

[ Gewerbegebiete
Gemeinbedarf

Flachen mit Bebauungspldanen
B \Wohngebiete

I Mischgebiete

[ Gewerbegebiete

Fldchenreserven, Neuausweisungen
- Wohngebiete

B Mischgebiete

[ Gewerbegebiete

" Sondergebiet

Bereich Winden, unbebaute Fldchenpotentiale, Plankreis 2019 / 2020, ohne Mal3stab
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244 Flachenbilanz

Gemeindegebiet gesamt

Art Fliche gesamt (ha) bebaut (ha) : unbebaute flﬂchenpotentiale (ha)
unbeplanter Innenbereich beplanter Innenbereich I Neudarstellungen Summe

W 90,83| 100% 65,92 726% 532| 59% 8,51| 94% 11,08 122% 2491| 274%
M 79,58| 100% 69,26 87.0% 4,00 50% 2,84| 36% 3,48| 4.4% 10,32| 13.0%
Gem 10,38| 100% 10,17| 980% 0,21| 20% 0,00 00% 0,00| 00% 0,21| 20%
SO 9,08 100% 6,34 69.8% 0,00 00% 0,00 00% 2,74| 302% 2,74| 302%
GE 44,29| 100% 22,82 51,5% 0,18| 04% 5,92| 134% 15,37 347% 21,47 | 485%

234,16| 100% 174,51 745% 9,71 41% 17,27 74% 32,67| 14.0% 59,65| 255%

Haag (mit Rosenberg)

unbebaute Flachenpotentiale (ha)

Art Flidche gesamt (ha) bebaut (ha) - -
unbeplanter Innenbereich beplanter Innenbereich I Neudarstellungen Summe
W 78,82 100% 59,72| 758% 5,32| 67% 562 71% 8,16| 10,4% 19,10| 24.2%
M 31,17 100% 29,27 939% 1,70 55% 0,20| 06% 0,00 00% 1,90| 61%
Gem 9,90| 100% 9,69 97.9% 0,21 21% 0,00| 00% 0,00 00% 0,21 21%
SO 9,08 100% 6,34| 69.8% 0,00| 00% 0,00] 00% 2,74| 302% 2,74| 302%
GE 17,03| 100% 12,87 756% 0,18| 1,1% 2,03| 11,9% 1,95| 11,5% 4,16 24,4%
146,00 100% 117,89] 80,7% 7,41 51% 7,85| 54% 12,85| 88% 28,11 193%
Altdorf
Art Fliche gesamt (ha) bebaut (ha) : unbebaute Fllachenpotentlale (ha)
unbeplanter Innenbereich beplanter Innenbereich I Neudarstellungen Summe
M 12,94 100% 9,08 702% 0,38 29% 0,00| 00% 3,48| 26,9% 3,86| 298%
12,94| 100% 9,08| 702% 0,38| 29% 0,00| 00% 3,48| 269% 3,86| 295%
Bichl
Art Fliche gesamt (ha) bebaut (ha) , unbebaute Fllachenpotentlale (ha)
unbeplanter Innenbereich beplanter Innenbereich I Neudarstellungen Summe
M 7,62| 100% 6,12 803% 0,00 00% 1,50| 19,7% 0,00| 00% 1,50| 197%
7,62 100% 6,12 80,3% 0,00| 0.0% 1,50 19.7% 0,00 0.0% 1,50| 19,7%
Joppenpoint
Art Fliche gesamt (ha) bebaut (ha) : unbebaute F-Iachenpotentlale (ha)
unbeplanter Innenbereich beplanter Innenbereich I Neudarstellungen Summe
w 0,45| 100% 0,34| 756% 0,00 0,0% 0,11| 24,4% 0,00 00% 0,11| 24,4%
M 5,02 z100% 4,97 99,0% 0,05 1.0% 0,00] o00% 0,00 oo0% 0,05| 10%
5,47 100% 531] 971% 0,05 0.9% 0,11| 20% 0,00 0.0% 0,16| 29%
Lerchenberg
Art Flsiche gesamt (ha) bebaut (ha) 7 unbebaute Flachenpotentlale (ha)
unbeplanter Innenbereich beplanter Innenbereich l Neudarstellungen Summe
M 3,98| 100% 3,08 774% 0,00 00% 0,90| 22,6% 0,00 o00% 0,90| 226%
3,98| 100% 3,08| 774% 0,00| 00% 0,90| 22.6% 0,00 00% 0,90| 226%
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Begriindung zum Vorentwurf
i. d. Fassung vom 21.01.2020

Oberndorf
Art Fliche gesamt (ha) bebaut (ha) , unbebaute Fllachenpotentlale (ha)
unbeplanter Innenbereich beplanter Innenbereich Neudarstellungen Summe
W 4,34 100% 1,43| 329% 0,00 00% 1,88| 433% 1,03 237% 2,91| 671%
M 7,88 100% 7,09 80,0% 0,72 8,1% 0,07 0,9% 0,00 0,0% 0,79 100%
Gem 0,48 100% 0,48| 100,0% 0,00] 00% 0,00] 00% 0,00 00% 0,00 o00%
12,7| 100% 9,00 70,9% 0,72 57% 1,95| 154% 1,03| 81% 3,70| 29.1%
Voglberg
Art Fliiche gesamt (ha) bebaut (ha) : unbebaute Flachenpotentlale (ha)
unbeplanter Innenbereich beplanter Innenbereich Neudarstellungen Summe
M 1,76| 100% 1,76 100.0% 0,00 00% 0,00 00% 0,00| 0.0% 0,00| 00%
1,76 100% 1,76 100,0% 0,00 00% 0,00f 00% 0,00( 00% 0,00 0.0%
Winden
Art Fliche gesamt (ha) bebaut (ha) : unbebaute Elachenpotentlale (ha)
unbeplanter Innenbereich beplanter Innenbereich Neudarstellungen Summe
W 5,79| 100% 3,00 518% 0,00] 00% 0,90| 155% 1,89| 326% 2,79| 482%
M 10,97| 100% 9,65| 880% 1,15| 10,5% 0,17 15% 0,00| 00% 1,32 12,0%
GE 27,26 100% 9,95| 355% 0,00 00% 3,89| 143% 13,42| 49,2% 17,31| 63,5%
44,02| 100% 22,60 51,3% 1,15| 26% 4,96 11,3% 15,31| 348% 21,42 487%
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Markt Haag i. OB

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anhang

Themenkarten

Denkmalschutz

Bauleitplanung

Naturraum

Landschaftsraume

Schutzgut Boden

Acker- und Grinlandzahlen
Schutzgut Wasser

Topographie

Schutzgebiete und kartierte Biotope
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