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5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan

»ANNA — HAGE - WEG*

MARKTGEMEINDE HAAG |. OB, LANDKREIS MUHLDORF AM INN
PRAAMBEL

Die Marktgemeinde Haag erlésst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den § 1, 2,

3, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) der Art. 91 Abs. 3, Art. 5, 6, 9und 10

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG
Der Bebauungsplan betrifft des Grundstiick mit Flurnummer 433.

A. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

0.0 Alle zeichnerischen Festsetzungen aus dem gultigen Bebauungsplan
entfallen innerhalb des Geltungsbereiches der 5. Anderung. Es gilt hier
ausschlieBlich die Darstellung der 5. Anderung.

1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung:
Das Bauland ist als ,Reines Wohngebiet* - WR - im Sinne des §3
BauNVO festgelegt.

2.0 Das Mass der Baulichen Nutzung fiir das — WR - ergibt sich geméss §1
Abs. 1 BauNVO.
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) GRZ 0,4
Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO) GFZ 0,6

3.0 Es sind zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze zulassig.

4.0 Gebaude sind nur als Einzelhaus zulassig (gem. § 22 BauNVO), mit max.
2 Wohneinheiten

50 Dachgestaltung:

6.0 Die Gebaude sind mit Satteld&chern mit einer Dachneigung von 22 — 28
Grad zuléssig. Die Dachflachen sind mit kleinformatigen roten oder
rotbraunen Pfannen aus Tondachsteinen oder Beton einzudecken.

7.0 Vordécher allseitig mit mind. 0,60 m und max. 1,1 m Uberstand.
Vordachuberstand bei Balkonen mit max. 1,50 m moglich, bzw. bei
Errichtung eines breiteren Erkers max. 0,20 m Uberstand tber Erker.

8.0 Die Dachflachen sind als symmetrisches Satteldach auszubilden und der
First muss in Langsrichtung der Gebaude verlaufen. Bei Parzellen 1-3
kann der First des Wohnhauses wahlweise in Ost-West Richtung, bzw. in
Nord-Sud Richtung verlaufen.
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9.0

10.0

11.0

12.0

13.0

14.0

15.0

16.0

17.0

Ein Standgiebel an der Sudseite ist zulassig.

Standgiebel dirfen nur traufgleich angesetzt werden und miissen dem
Hauptgebaude deutlich untergeordnet sein. (First Standgiebel mind.
0,60m unter First Hauptgebaude). Sie sind mittig vom Haus anzuordnen.
Die Breite darf max. % der Trauflange betragen, Dachform und
Dachneigung wie Hauptgeb&ude. Dachgauben sind nicht zuléssig.

Bebauung und Wandhdéhe:

Bebauung mit E+D, max. zwei Vollgeschosse, Traufwandh&he max. 5,0m.
Gemessen ab OK- natirlicher oder festgelegter mittlerer Gelandehohe an
der Traufseite.und Schnittpunkt Geb&dude-Aussenwand mit der Oberkante
Dachhaut. Fir die Abstandsflachen ist die BayBO maRgebend. Werden
die Abstandsflachen nicht eingehalten, ist eine Abstandsflachen-
Ubernahme auf das Nachbargrundstiick nachzuweisen.

Als Gebaudeform ist ein klarer, rechteckiger Baukérper vorzusehen. Das
Seitenverhaltnis muss mind. 4 : 5 betragen.

Mit dem Bauantrag ist ein Hohennivellement vorzulegen, aus dem die
Gelandeneigung und Héhenlage der Hauser bezogen auf Bezugshéhen
(OK Strale, Schachdeckel 0.4.) zweifelsfrei hervorgeht. Die Oberkante
des EG- FertigfuBbodens darf bei den Parzellen 1-3 max. 30 cm tber der
nattrlichen mittleren Gelénde (gemessen an der Ostfassade) liegen. Bei
den Parzellen 4-6 darf diese Héhe 50cm betragen.

Wintergarten und andere untergeordnete Bauteile sind auch auRerhalb
der Baugrenzen zuldssig, soweit sie eine max. Grundflache von 12 m?
nicht Uberschreiten und die Bestimmungen der BayBO eingehalten
werden.

2 Stlick Dachflachenfenster sind je Haus und Dachseite mit einer max.
GroRe von 1,0 m? zulassig. Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Bei Massivhausern ist das Fassadenmauerwerk mit feiner bis mittlerer
Struktur zu verputzen. Bei Holzhdusern kann eine Holzverschalung
(vorzugsweise Larche unbehandelt) angebracht werden. Holzblockbauten
aus Rundhélzern sind unzulassig, die Eckausbildung bei Blockbauten ist
ohne Vorhdlzer auszubilden. Grob strukturierte Putze, Zierputze, sowie
grell wirkende Farbanstriche sind unzuldssig. Wandfarben in pastellen,
gedeckten Erdténen, sichtbare Holzteile und Fenster in wei, braun oder
hellgrau. Sichtschutzwéande und Verkleidungen aus Plastik, Metall oder
gréRere Betonfldchen sind unzulassig.

Ubereckbalkone sind unzulassig.

Balkonumwehrungen sind in Material, Farbe und Ausfiihrung auf dem
Charakter der Ubrigen Gliederungselemente abzustimmen. Zuldssig sind
Ausflihrungen in Holz, Metall, Glas sowie Kombinationen. Uberwiegend in
Beton ausgebildete Umwehrungen sind unzulssig.
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18.0

19.0

20.0

21.0

22.0

23.0

24.0

25.0

26.0

27.0

Rankgeriste und Spaliere zur Fassadenbegriinung mit Latten oder Seilen
sind zulassig.

Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen, Carports und Stellplatze (§ 14 BauNVO) sind nur innerhalb der
im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zulassig.

Fur die Parzellen 1 und 6 wird die Garage als Grenzbebauung festgesetzt.
Grenzbebauung mit einer max. Gebaudelénge von 8 m. Fir die
Abstandsflachen ist die BayBO maRgebend. Fir die Parzellen 2 und 3
wird die Flache fur Garagen / Carports abweichend zur BayBO mit 1 m
Grenzabstand festgelegt.

Garagen und Nebengebiude missen mit Satteldach ausgefuhrt werden.
Satteldécher sind in Dachform, Dachdeckung und Dachneigung dem
Hauptgebaude anzupassen. Carports kénnen auch mit begrintem
Flachdach oder mit leicht geneigtem Pultdach ausgefihrt werden.
Dachiiberstande allseitig max. 0,70 m. Dachiiberstande von Grenzbauten
sind ggf. privatrechtlich zu sichern.

Die mittlere Wandhéhe von Gebduden darf an der Grundstiicksgrenze
max. 3,0 m betragen, gemessen von OK — natiirlichem oder festgesetztem
Gelénde bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Anzahl der Stellplatze:
Fir eine Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze zu errichten.

KFZ — Stauraume dirfen zur ErschlieBungsanlage / Eigentiimerweg hin
nicht eingezéunt werden. Zwischen Gartentor und Verkehrsflache muss
ein Abstand von mind. 5,0m freigehalten werden.

Stellplatze und Garagenvorplatze sind oberflachenwasserdurchlassig
herzustellen. Dies ist durch Schotterrasen, Verbundpflaster auf Splitt
verlegt oder Rasenfugenpflaster o. 4. zu gewshrleisten.

Aufschiittungen und Abgrabungen der natiirlichen Geliandeoberfliche sind
nur in geringem Umfang bis zu einer max. Héhe von 70 cm zulassig. Dem
Bauantrag sind Gelandeschnitte beizufiigen.

Abfallbehélter sind in das Geb&ude zu integrieren oder im Garten
unauffallig einzuftgen. Miilltonnenboxen in Sicht- und Waschbeton o. 4.
sind unzulassig.

Eine Oberflachenversiegelung (Teerung) ist auf dem Grundstiick nur im
Bereich der Eigentimerwege bis zu einer Breite von 3,0m zulassig. Die
natlrliche Versickerungsfahigkeit ist durch beidseitige Schotterstreifen zu
gewahrleisten.
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28.0

29.0

30.0

31.0

32.0.

33.0

34.0

Das anfallende gesammelte Niederschlagswasser von Dach-, Hof und
Strallenflachen ist nach den Anforderungen der Niederschlafswasser-
freistellungsverordnung NWFreiV und der , Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser‘ (TRENGW) zu versickern. Nach der NWFreiV (§3) ist eine
flachenhafte Versickerung (in der Regel eine Muldenversickerung)
auszuflhren. Abweichungen davon sind nur in begriindeten
Ausnahmeféllen zuldssig. Die Anlagen sind genehmigungsfrei. Weitere
Ruckhalteméglichkeiten ergeben sich z. B. durch eine Anlage von
Gartenteichen oder Zisternen zur Sammlung von Brauchwasser fir die
Bewésserung der Griinanlagen.

Derzeit werden die Parzellen 1, 2 und 6 von einer Niederspannungsfrei-
leitung tUberspannt. Damit die Freileitung abgebaut werden kann ist der
Baubeginn frihzeitig der Kraftwerke Haag GmbH mitzuteilen. Im Zufahrts-
bereich zu den Parzellen 1 und 2 muss ein Kabelverteiler versetzt werden.

Telekommunikationsleitungen miissen aus ortsplanerischer Sicht unter-
irdisch verlegt werden. Im Bereich entlang des Anna-Hage-Weges
befindet sich eine Leitung der Deutschen Telekom. Bei der Bauausfiihrung
ist darauf zu achten, dass diese Linie nicht verandert, bzw. geschadigt
wird. Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,5m einzuhalten.

Einfriedungen sind méglichst zu vermeiden. Die Einfriedungen sind ohne
Sockel herzustellen.

Die Errichtung von Mauern und Stiitzmauern von mehr als 15 cm Uber
dem fertigen Gelénde sind unzulassig.

Einfriedungen an der StraBenseite sind als Holzzaune oder Maschen-
drahtzaun mit Hinterpflanzung von max 80cm Héhe zulassig. Eingangs-
tren und Einfahrtstore sind héhenbiindig mit dem Zaun und in gleicher
Ausfuhrungsart herzustellen. In den Sichtdreiecken ist jegliche Bebauung
und Bepflanzung iiber 0,80m unzulassig. Ausgenommen davon sind
B&ume mit einem unterem Astansatz von 2,50m ab Oberkante fertiger
StralRendecke.

An den Grenzen zwischen den Nachbarsgrundstiicken sind
Maschendrahtzaune bis 80cm Héhe mit Hinterpflanzung aus heimischen
Strauchern zuldssig.

Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB:

Die Bepflanzung der Garten und Vorgérten hat landschaftsgerecht mit
heimischen standortgerechten Strauchern, Gehélzen und Obstbdumen zu
erfolgen. Je 200 m? angefangener Grundstiicksfliche ist ein GroBbaum
bzw. Kleinbaum gem. Artenliste zu pflanzen.
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35.0 Artenliste

Baumarten

Heimische Obstsorten und:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior

Rotbuche (vorzugsweise als Hecke)
Esche

Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Taxus baccata Eibe

Tilia cordata Winterlinde
Straucharten:

Berberis vulgaris Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schilehdorn
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Rosa arvensis Feldrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix spec. Weidenarten

Viburnum lantana

Kletterpflanzen:

Wolliger Schneeball

Hedera helix Efeu
Lonicera caprifolium Jeldngerjelieber
Clematis vitalba Waldrebe

Kletterrose

36.0 Bei allen Eingriinungen sind die gesetzlichen Grenzabstiande nach BGB
einzuhalten.

37.0 Gehélzpflanzungen sind spatestens in der Vegetationsperiode nach
Fertigstellung des Geb&udes vorzunehmen.

38.0 Solaranlagen sind nur als in der Dachflache liegende Elemente zulassig.

39.0 Untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind zulassig.
Je Grundstiick max. 1 Nebenanlage, hierbei darf eine Grundflache von 12
m? sowie eine Firsthche von 3,00m ab OK- Gelande nicht tberschritten
werden.

40.0 Bodendenkmaler
Bodenfunde sind gemaR Art. 8 Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege Abt. Bodendenkmalpflege zu
melden.

41.0 Altlasten: Auf dem Grundstiick sind keine Altlasten zu erwarten.

Entwurfsverfasser:
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42.0

ErschlielRungsvoraussetzungen:

Die Gebaude sind vor Bezugsfertigstellung an die zentrale Wasser- und
Abwasserversorgungsanlage der Marktgemeinde Haag i. Obb.
anzuschlieRen. Die Zufahrt zu den Grundsticken erfolgt Gber durch die
Eigentiimer zu errichtende private ErschlieBungswege mit 3,0m Breite und

je 0,25m Randstreifen.

Begriindung der Anderung:

Der Bebauungsplan ,Anna- Hage- Weg“ wurde im November 1978
aufgestellt. Das jetzt in der 5. Anderung beplante Grundstick war fir eine
Bebauung mit 3 Doppelhdusern jeweils mit einer stdlich gelegenen
Doppelgarage vorgesehen. Die jetzt vorgesehene Einfamilienhaus-
Bebauung entspricht eher dem derzeitigen Bedarf auf dem Grundsttcks-
markt. Die Parzellierung lasst eine bessere Grundsticksnutzung und
Raumbelichtung zu. Die Erreichbarkeit der Eingédnge und ErschlieBung ist
gegeniber der urspringlichen Fassung wesentlich verbessert. Die
(berbauten und versiegelten Flachen unterscheiden sich nicht wesentlich
gegenuber denen des urspriinglichen Bebauungsplans. Negative
Umweltauswirkungen sind durch die Anderung nicht zu erwarten.

Aufgestellt:
Halfing, den 27.2.2006, erganzt 27.3.2006, 4.4.2006 und 21.09.2006 .

Haag, den 2 6, APR. 2007 .

T g,

(Entwﬂﬁsve a i A2 (Dumbs, 1. Birgermeister)
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C. EESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

o= e ems «=s Grenze des Anderungsbereiches

WR reines Wohngebiet nach § 9 BauGB und § 3 de BauNVO
0,40 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
II max. zwei Vollgeschosse zuldssig
o offene Bauweise
@3 nur Einzelhduser zuldssig

———————— vorgesehene Grundstiicksteilung

—————————————————— Baugrenze
[éga} Umgrenzung fur Flichen von Garagen/Carports
e Firstrichtung
ZZZZCZZZIT Verkehrsfitiche besonderer Zweckbestimmung, Eigentiimerwege
Straftenbegrenzungslinie
5 Einfahrt
E% Sichtdreieck (mit Angabe der Schenkelldngen in m)
. zu pflanzende heimische Baume

D. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Grundstiicksgrenze

bestehende Geb&ude

143/5 Flurstiicksnummer
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E. PLANUNTERLAGEN

Die Planzeichnung ist zur Massentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr filr Masshaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

| —

429/3

<

ANNA - HAGE-WEG ==

LAGEPLAN M. 1:1000
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Verfahrensvermerke Bebauungsplan ;,Anna-Hage-Weqg" 5.Vereinfachte Anderung

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Markt Haag hat in der Sitzung vom 1 4 FEB 2005
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellun
ortsiblich bekannt gemacht.

26 APR. 2007

Haagi. OB, den ..0............0..o.0000.

Die frihzeitige Beteilig Offentllchkent gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelegenhelt zur
AuBerung und Erérterung hat in der Zeitvem............................. bis einschlief3lich... .
stattgefunden.

Haag i. OB, den ........oooveeveeeeveeennn. -Siegel- Dumbs, 1. Blirgermeister

eteiligung der Behdrden

Die Behorden und sonsti
§ 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit VoM e pis eNSEMIBBICH. ...vocmmssmmmesesss
unterrichtet und zur Auerung aufgefordert. :

Haagi. OB, den .............cccoooeuennene. -Siegel- Dum

4. Offentliche Auslegung: /
Der En d auungsplanes wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Fgssung vom

..... gﬁﬁ ‘?h .. mit der Begrndung und den vorliegenden umweltbezqgenen St Iungnahmen
8 e T > e b o006 Wﬁg
Haag i. OB, den 2 6. APR. 2007 -Sie é ) Dumb~:‘,d1. énrgermeister

/N

/

5. Beteiligung der Behérden:

Den Behorden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde geman JUM 2005
4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 2 8 APR 2905 . bis einschlieBlich..... &= Y ¥ & uov...
elegenheit zur Stellung — |

nahme gegeben.

26. APR. 2007

Haagi. OB,den ........ccoooeeecivinnien.n.

6. Satzungsbeschluss:

Der Markt Haag hat mit Beschluss des Verwal
Bebauungsplan in der Fassung vom . .
Gemal §10 Abs. 1 BauGB als Satzung bese

26. APR. 2007 s.fg@_ Dumbs, 1. Birgermeister

Haag 1. OB .den’: . 5. na il dinis

7 Bekanntmachung
grqlg nach § 10 Abs. 3 BauGB‘erfo[gte ortstiblich durch Aushang am
érung nach

. Der Bebauungsplan mit der Begriindung und der.zusammenfassenden
Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsubliChen Dienstzeiten in den
Amtsraumen des Marktes Haag zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 upd 2 und Abs. 4, der §§
214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

( in Kraft . %
I (/]

Dumbs, 1. Birgermeister

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntma |
(8§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

26 APR 2007

Haagi. OB, den ... ...........0.. 0000
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