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Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaBstab 1:1000

Gemarkung: Haag i.OB Vermessungsamt Wasserburg a.Inn, 07.10.2004

Die Erstellung von Auszligen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Kataster fiihrenden Behérde vorbehalten.

Vervielfaltigungen (kopiert bzw. digitalisiert und EDV-gespeichert) sind nur fiir den eigenen Bedarf gestaftet.
Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.

Zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; insbesondere bei lang gestrichelt dargesteliten Grenzen kann es zu gréBeren
Ungenauigkeiten kommen.

In der Darstellung der Grenzen kénnen Veranderungen beriicksichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch Gbernommen sind.
Der Geb&udenachweis kann vom értlichen Bestand abweichen.
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. ........
mit Griinordnungsplan.

"ANNA-HAGE-WEG" 1. Anderung

mit integrierter Griinordnung.
MARKTGEMEINDE HAAG i. OB, LANDKREIS MUHLDORF AM INN

PRAAMBEL

Die Marktgemeinde Haag erlédsst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den
§ 1,2, 3,8, u. 9des Baugesetzbuches (BauGB) der Art. 91 Abs. 3, Art.

5, 6,9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesn Bebauungsplan als

SATZUNG

Der Bebauungsplan betrifft das Grundstiick mit FI.Nr. 433/7.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
(Die Nummerierung erfolgt nach § 9 Abs. 1 BauGB)

Alle zeichnerischen Festsetzungen aus dem giiltigen Bebauungsplan entfallen
innerhalb des Geltungsbereiches der 1.Anderung. Es gilt hier ausschliesslich
die Darstellung der 1. Anderung.

Die Art und das Mass der baulichen Nutzung:

Das Bauland ist als "Reines Wohngebiet" - WR - im Sinne
des §8 BauNVO festgelegt.

Das Mass der baulichen Nutzung fiir das - WR - ergibt sich gemiss

§ 17 Abs. 1 BauNVO. .
Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO) GRZ 0,4, max. 50 %Uberschreitung
Geschossfldchenzahl (§ 20 BauNVO) GFZ 0,6

Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze zuldssig.

Nur als Einzelhaus zuldssig (gem. § 22 BauNVO),
mit max. 2 Wohneinheiten.

Dachgestaltung:

Die Gebiude sind mit Sattelddchern mit einer Dachneigung von 22 - 28 Grad
zuldssig. Die Dachflidchen sind mit kleinformatigen roten oder rotbraunen
Pfannen einzudecken.

Vordacher allseitig mit mind.0,60 m und max. 1,1 m.
Vordachiiberstand bei Balkonen mit max. 1,50 m méglich, bzw. bei Errich-
tung eines breiteren Erkers max. 0,20 m Uberstand iiber Erker.

Die Dachfldchen sind als symetrisches Satteldach auszubilden und der First
muss in Langsrichtung der Gebzude verlaufen.

Der First des Wohnhauses wahlweise in Ost-West Richtung, bzw. Nord-Siid
Richtung.

Ein Standgiebel an der Siidseite ist zuldssig.

Standgiebel diirfen nur traufgleich angesetzt werden und miissen dem Haupt-
gebdude deutlich untergeordnet sein (mind. 0,60 m unter First).

Sie sind mittig vom Haus anzuordnen.

Die Breite darf max. 1/4 der Trauflénge betragen, Dachform und Dach-
neigung wie Hauptgebéude.

Dachgauben sind nicht zuldssig. Paehflichenfenstersnitanax—l-1lm2 Grisse.
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Bebauung und Wandhohe:

Bebauung mit E+D , max. zwei Vollgeschosse, Traufwandhdhe max.5,0 m.
Gemessen ab OK- natiirlicher oder festgelegter Geldndehohe und Mitte Haus

an der Ostseite, bzw. Siiden bei gedrehtem First.

Schnittpunkt ist Haus- Aussenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Fiir die Abstandsflédchen ist die BayBO massgebend. Werden die Abstands-
flachen nicht eingehalten, ist eine Abstandsfldcheniibernahme auf das Nachbars-
grundstiick nachzuweisen.

Als Gebdudeform ist ein klarer, rechteckiger Baukorper vorzusehen.
Das Seitenverhéltnis muss mind. 4:5 betragen.

Mit dem Bauantrag ist ein Hohennivellement vorzulegen, aus dem die
Geldndeneigung und Hohenlage der Hiuser zweifelsfrei hervorgeht.

Die Oberkante des EG- Fuflbodens darf max. 30 cm iiber dem natiirlichen
Gelidnde Mitte Haus an der Ostseite gemessen liegen.

Wintergirten und andere leichte Anbauten sind auch ausserhalb der Baugrenzen
zuléssig, soweit sie eine max. Grundfldche von 12 m?2 nicht {iberschreiten und
die Bestimmungen der BayBo eingehalten werden.

Dachflidchenfenster sind je Haus und Dachseite 2 Stiick mit einer max. Grofle
von 1,0 m2 zuldssig. Dacheinschnitte sind unzulissig.

Das Fassadenmauerwerk ist mit feiner bis mittlerer Struktur zu verputzen und
hell zu malern. Ab Obergeschoss kann wahlweise eine Holzverschalung
angebracht werden. Stark strukturierte Putze, Zierputze, sowie grell wir-

kende Farbanstriche sind unzulédssig.

Wandfarbe in pastellfarben, gedeckten Erdtonen. Sichtbare Holzteile und Fenster
in weiss bis hellgrau.

Verkleidungen aus Plastik, Metall oder grofiere Betonfldchen sind unzuléssig.

Ubereckbalkone sind unzulissig.

Garagen, Carport und Stellplétze:

Garagen, Carport u. Stellplitze (§ 14 BauNVO) sind nur innerhalb der im
Bebauungsplan festgesetzten Flichen zuldssig.

Errichtung einer Doppelgarage oder Carport an der Nord-Ost-Ecke des Baugrund-
stlickes mit Zufahrt von "Anna-Hage-Weg", als Grenzbebauung.

Grenzbebauung mit einer max. Gebiudeldnge von 8,0 m.

Fiir die Abstandsfldchen ist die BayBO massgebend.

Garagen und Nebengebiude miissen mit Satteldach ausgefiihrt werden.
Satteldédcher sind in Dachform, Dachdeckung und Dachneigung dem Haupt-
gebdude anzupassen. Carport kann auch mit Flachdach oder mit leicht
geneigtem Pultdach ausgefiihrt werden.

Dachiiberstinde allseitig max. 0,70 m. Dachtiiberstinde von Grenzbauten sind
privatrechtlich zu sichern.

Die Wandhohe darf an der Grundstiicksgrenze max. 3,0 m betragen, gemessen
von OK- natiirlichem oder festgesetztem Gelénde bis zum Schnittpunkt der
Aussenwand mit der Dachhaut.

Anzahl der Stellplitze:
Fir eine Wohneinheit sind mind. 2 Stellplitze zu errichten.

Kfz- Staurdume diirfen zur Strasse hin nicht eingezéunt werden. Zwischen
Gartentor und Verkehrsfldche muss ein Abstand von mind. 5,0 m
freigehalten werden.

Stellplédtze und Garagenvorplitze sind oberflichenwasserdurchlidssig herzustellen
und durch Verbundpflaster auf Splitt verlegt oder Rasenfugenpflaster oi. zu
gewihrleisten.
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Aufschiittungen und Abgrabungen der natiirlichen Geldndeoberfldche sind nur in
geringem Umfang bis zu einer max. Hohe von 70 cm zulissig.

Dem Bauantrag sind Gelidndeschnitte beizufiigen.

Die ca. 4,0 m breite und ca. 2,0 m hohe B&schung an der Enzenspergerstrasse

ist in ihrer natiirlichen Form zu erhalten (zum Anna-Hage-Weg auslaufend) und
es diirfen keine Geldndeeinschnitte vorgenommen werden.

Die Natursteinmauer vom Nachbarngrundstiick mit ca. 80 cm Hohe kann in dieser
Form und zum Anna-Hage-Weg auslaufend, weitergefiihrt werden.

Abfallbehilter sind in das Gebédude zu integrieren oder im Garten unaufféllig
einzufiigen. Miilltonnenboxen in Sicht- und Waschbeton 0.4. sind unzuldssig.

Eine Oberfldachenversiegelung (Teerung) ist auf dem Grundstiick nicht zuléssig.
Die natiirliche Versickerungsfahigkeit ist zu gewihrleisten.

Von Dachflidchen anfallendes und sonstiges unverschmutztes Niederschlagswasser
ist auf dem Grundstiick zu versickern.

Weitere Riickhaltemdoglichkeiten ergeben sich z.B. durch eine Anlage von Garten-
teichen oder Zisternen zur Sammlung von Brauchwasser fiir die Bewisserung

der Griinanlagen.

Einfriedungen:

Die Einfriedungen sind so zu gestalten, dass ein gefilliges und einheitliches Bild
gewihrleistet ist. Die Errichtung von Mauern, Stiitzmauern und Einfriedungs-
sockeln von mehr als 15 cm {iber dem Gelédnde sind unzuldssig.

Einfriedungen an der Strassenseite sind als Holzzdune oder Maschendrahtzaun
mit Hinterpflanzung von max. 1,0 m Hohe zulissig.

Eingangstiiren und Einfahrtstore sind hohenbiindig mit dem Zaun und in gleicher
Ausfithrungsart herzustellen.

An den Grenzen zwischen den Nachbarsgrundstiicken sind Maschendrahtzdune
mit Hinterpflanzung aus heimischen Strauchern zuléssig.

Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB:

Die Bepflanzung der Girten und Vorgirten hat landschaftsgerecht mit heimischen
standortgerechten Strauchern, Geholzen und Obstbdumen zu erfolgen.

Je 200 m2 angefangene Grundstiicksfléche ist ein Grossbaum bzw. Kleinbaum

zu pflanzen.

Bei allen Eingriinungen sind die gesetzlichen Grenzabstinde nach AGBGB
einzuhalten.

Geholzepflanzungen sind spétestens in der Vegetationsperiode nach Fertigstellung
des Gebidudes vorzunehmen.

Solaranlagen sind nur als in der Dachflidche liegende Elemente zuldssig,

Untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs.1 BauNVO sind zuléssig.
Je Grundstiick max. 1 Nebenanlage, hierbei darf eine Grundfldche von 12 m2

sowie eine Firsthohe von 3,00 m ab OK- Gelidnde nicht iiberschritten werden,

FESTSETZUNGEN DURCH PTANZEICHEN

m e == Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

WR  reines Wohngebiet nach § 9 BauGB und § 3 der BauNVO

@ max. zwel Vollgeschosse zulédssig

0 offene Bauweise

— — — — vorgesehene Flurstiicksteilung

——  Strassenbegrenzungslinie



Baugrenzevorgeschlagene Bebauung mit Firstrichtung

ZG_ai Garagen oder Carport
St Stellplidtze und Garagenvorplitze
o Garagenzufahrt
Sichtdreieck mit Masszahl in Meter (m).

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Bebauung,, oder auch nur eine
voriibergehende Lagerung von Gegensténden, unzuléssig.
- Eine Bepflanzung ist unter 0,80 m Hohe zu halten und laufend
zuriickzuschneiden.
@ zu pflanzende heimische Gross- bzw. Kleinbaume und Obstbidume

_T_T_ Bemassung in Meter
Nutzungsschablone:

__7_ 2 1 = Baugebiet
2 = Zahl der Geschosse
_ 314 3 = Grundflichenzahl
5|6 4 = Geschossfldchenzahl
—_— 5 = Bauweise
6 = Dachneigung

C. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

— o Bestehende Gr undstiicksgr enze
T[T[T|T]TT natiir liche Béschung

433/7 Flur stiicksnummer

Bestehende Gebdude

Altlasten:

Dem Gr undstiick wur den keine Umwelt- und Gr undwasser bel astende Mater i a-
lien und Stoffe gel ager t.
Es sind keine Altlasten vor handen, bzw. zu er war ten.

Erschliessungsvoraussetzungen

Die Gebaude sind vor Bezugsfertigstellung an die zentrale Wasser- Abwasser-
Versorgungsanlage des Marktes Haag i. OB. anzuschliessen.

D. BEGRUNDUNG

Die gem. § 9 Abs. 26 beizufiigende Begriindung ist auf gesonderten Blittern
dargelegt.

E. PLANUNTERILAGEN

Planzeichnung zur Massentnahme ist nur bedingt geeignet;
keine Gewihr fiir Masshaltigkeit.
Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.



F, VERFAHRENSVERMERKE ZUM BEBAUUNGSPLAN
"ANNA-HAGE-WEG" 1. Anderung

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:
Die Marktgemeinde Haag hat in der Sitzung vom .......c...cceevueeeennen. die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf3
WIRHE ER snnnsinsmn ortsiiblich bekanntgemacht.

HEgg, Uel] sosrmmsmsmmmien = GSeiseiisssheeiesiios st i
-Siegl- (Dumbs, 1. Biirgermeister)

2. BURGERBETEILIGUNG:
Die Biirgerbeteiligung gemél § 3 Abs.1 BauGB mit 6ffentlicher Dar-
legung und Anhorung fiir den Entwurf dieses Bebauungsplanes hat in der
ZRIE VO oo o3 JP—————— stattgefunden.

-Siegel- (Dumbs, 1. Biirgermeister)

3. AUSLEGUNG:
Der Entwurf der Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.04.2003 wurde
mit Begriindung gemiB § 3 Abs.1 BauGB in der Zeit vom .........cccceeennnene
bis e, offentlich ausgelegt. Dies wurde am ..........cc.c..... ortsiiblich
bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dal Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die beriihrten Tréger 6ffent-
licher Belange wurden in der Zeit vom ................... o0 Qe —— nach § 4
Abs. 1 BauGB beteiligt.

Haag, den conummmsnre == =000 sossssssamimmsnissssii
-Siegl- (Dumbs, 1. Biirgermeister)
4. SATZUNG:
Die Marktgemeinde Haag hat mit Beschluf des Verwaltungsausschusses
L0} 15 AT den Bebauungsplan gemdl § 10 Abs. 1 BauGB und

Art. 91 BayBO als Satzung beschlossen.

Hadg, den .o

5. BEKANNTMACHUNG:
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte durch Aus-
hangan:der Amtstafel am' «owomsmmmsns
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
iiblichen Dienstzeiten in der Geschéftsstelle der Marktgemeinde Haag zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt desBebauungsplanes
wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4 und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hinge-
wiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung rechts-
verbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Haap @l sammmmemmss 0000 e i
-Siegel- (Dumbs, 1. Biirgermeister)
Entwurfsverfasser: Fertigungsdaten:
Willibald Ziegler, Bauingenieur, Aufgestellt am 14.10.2004

Fohrenstrasse 4
83527 Haag- Rosenberg



BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan u. Griinordnungsplan
"ANNA-HAGE-WEG " 1. Anderung

Marktgemeinde Haag in OB
Landkreis Miihldorf am Inn

Der Marktgemeinderat Haag 1. OB beschloss am ..............ccceeuen. .
dass fiir das Bebauungsgebiet "ANNA-HAGE-WEG" eine

1. Anderung des Bebauungsplanes ein Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt werden soll.

Der Bebauungsplan wurde 1978/ 1979 aufgestellt und am 23.10.1980 nach
§ 12 Satz 3 BauGB rechtsverbindlich.

1. Das zu @ndernde Baugebiet ist als "Reines Wohngebiet" - WR -
gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

2. Die vorgesehene Bebauung des Grundstiickes mit U+I und Tiefgarage soll
gedndert werden mit einer Wohnhausbebauung E+D und einer externen
Doppelgarage oder Carport als Grenzbebauung an der Nord- Ostecke des
Grundstiickes bebaut werden.

3. Die Abgrabung der natiirlichen Béschung an der Enzenspergerstrasse fiir
die Aus- und Einfahrt der vorgesehenen Tiefgarage soll entfallen und
damit die natiirliche Boschung erhalten bleiben.

4. Der Marktgemeinde Haag 1. OB fallen keine zusétzlichen Erschliefungs-
kosten an. Alle Versorgungsleitungen sind vorhanden.

HAgg, Q8l nsmnsesmmemssnssmssar:  asesssrssssesasisssssknt s R
-Siegel- (Dumbs, 1. Blirgermeister)

Entwurfsverfasser: Fertigungsdaten:

‘Willibald Ziegler, Bauingenieur, Aufgestellt am 14.10.2004

FohrenstralBBe 4

83527 Haag- Rosenberg
Tel. 08072/ 645



