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"NORDLICH DER MUNCHENER STRASSE" B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN NR.35, 9.ANDERUNG, DER MARKTGEMEINDE HAAG IN 0B

LANDKREIS MUHLDORF AM INN, FUR DAS GEBIET: DC_Hmuﬁ_M_I_ICZ@m<_M_MZ_M_M_.A_M
|
,

1. SbgrEnZing des Bepawungsgelietes 0 T MISCHGEBIET MI 1. Aufstellungsbeschluss
Das Bebauungsgebiet umfasst die Flur Nr. 421/3 und 421/65 der Gemeinde A. mmMHmmHmmqmmqummmmmlmm»@mmmm@m@ 13. Art und MaB der baulichen Nutzung | Die Gemeinde hat 1in der Sitzung vom |mmwmmmel| die Aufstellung des
umm@>m: 0B. ; . Flach 0 28 ha e gz ex . T T mmcmccmmmupm:mm beschlossen. Der AufstellungsbeschluB jurde am
Ium .mjmmNc:m umfasst eine ache von ca. U. 8 1im Ortsbereich von 5 Art der baulichen Nutzung , 13.1. Zulassig im Sinne der Verordnung Uber die bauliche Nutzung lwerr ||||| ortsiublich bekanntgemacht.

aag 1 : ¢ RTR BET BANLLATRN WERESTS | der Grundstlicke ( Baunutzungsverordnung BauNv0 ) i.d.F. der /
. . . Bekanntmachung vom 23.01.1990 ( BGBI.I, S.132 ) sind im /]

2. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes MI Mischgebiet § BauNVO 4 . : . .
|||||||||||||||||||||||||||||||||| Wohnen + Gewerbe. welches das Wohnen nicht wesentlich stort ummmmmmmwmﬁmsﬁsuw.w von den.in § B, Abs.2 BauNvO angegebenen Ort, den |N_M|mpww:mmmm Name\A.BUfgermeister
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Westendstrale/Ecke Rainbachstralie | - Wohngebaude
erfolgt zur Schaffung weiteren Wohnraumes sowle Gewerbeflachen. 3. Mal3 der baulichen Nutzung + _ Geschafts— o:a Biiragehsude

3. Ubereinstimmung des Bebauungsplans mit der vorbereiteten Bauleitplanung 3.1 II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze - mwmwmm:mmmmwwwmwmmmMmmmmwMUMﬂmmm und Speisewirtschaften, Be- | 2. Blrgerbeteiligung
Der Flachennutzungsplan weist das Gebiet als Mischgebict aus, Die Fla- Ausgebaute Dachgeschosse zulassig - Sonstige Gewerbebetriebe, soweit sie das Wohnen nicht staren | Die Burgerbeteiligung gemdB § 3 Abs.1 BauGB mit gffentlicher Darle-
nung weist Einzelparzellen auf ( 1-7 ). Die Parzellen 1-6 werden mit 3.2 GRZ - Grundflachenzahl A f@n:mﬁujm:Nm nach § 17 Abs. 1 BauNvo ) - Mmmmmmm fur Verwaltungen sowie fUr kirchliche kulturelle qum ::m >ﬁﬁmmiw@ ﬁc1cmm: mmw&cmm apmmmmnmmcwcxmmeHm:mm °t 1n der
Doppelhaushalften und Garagen in offener Bauweise bebaut, suf Par- W spziale @mmc:a:mpﬁypn:m und sportliche szmxm itvom L& e = - Dis 2 et SLELLEETY :
zelle 7 ist ein Einzelhaus mit gewerblicher Mischnutzung und Tiefgarage 3.2.1 Im MI- mm% II mmN 0.4, soweit sich aus sonstigen Festsetzungen i )
1n geschlossener Bauweise vorgesehen. Keine geriRQEFSH WRrLe Brgehen. 13.1.1. Alle anderen in § 6 BauNVvO allgemein oder ausnahmsweise fir ort den 28 Mai 1999 zmsa . ———

4. Planerische Gesichtspunkte 3.3 GFZ - GeschoBRflachenzahl ( Hochstgrenze nach § 17 Abs. 1 BauNV0 ) zulgssig erklarten Nutzungsarten sind ausgeschlossen. 0 TTTTTTTTOT
4.1. Bauliche Nutzung 3.3.1 Im MI- Bei II GFZ 0.8, soweit sich aus sonstigen Festsetzungen 3.1 .2, mwmmmmﬂwwmmmwmmmmeﬁc:@ wird nach § 9,Abs.4 BauGB gemal Art.91

|||||||||||||||| keine geringeren Werte ergeben. y 3. Auslegung
wmm wwmmmmpmw uuma mcmmnjgpmmupnm als Amummcmwcymﬂ ( MI ), Hm mpq:mynmm 13.2. Nebenanlagen nach § 14 Abs.1 BauNVO sind nicht zuladssig. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12099  wurde
m:mmijmam:amm cmwmmmmNmmm%ummmm :mmmmcwwc mmcpmmmnmnmmwmm.:amemm: wmu 4 Bauweise, Baulinie, Baugrenzen Nenenanlagen nach § 14 Abs.2 Bau NVO die fr die Versorgung mit Begrindung gemaB § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 120399 _ Dis

. s : . : ’ . oo . des Gebietes mit Energie usw. notwendig sind werden zugelassen 16, 04, offentlich ausgelegt. Dies wurde am 03 03, 98 ortsiblich
mnjHHmD@QQm mmcumﬁ. JmUmj eine mjnHHOjﬂ ZOjDDCﬂNCDG. S0 QmD ¥on Q@jﬁj T ||||||||||||||lllwllllmﬂlllﬂ ||||||||||||||||||||||||||||||||| mmmmmmml|msmnjﬁ C:Q QW?WC% ij mswmmmz Qm@ >3mm|QM|mm|lsm:jm:Q Qmj
keine storenden Einflusse zu erwarten sind. o ° offene wczmpmm 14. @wmmmmmmmmmmm-mmmlmmmmmmmmmmmmmm >cmymmcsmmﬂvwmﬁ vorgebracht zmmam: konnen. Die cwacmvﬁmz Trager of-
4.2. mmmmwmmmmmmmmmimmmmmwmmmm 4.1.1 g mmmnjpomwm:m: Bauweise (gilt fur die Parzellen 1-6, die mit Doppelhaushdlften bebaut werden) MMMMHwnummcwmwmmwmmmzmmmmmuwMﬂam1 zeit vom 120.99 _ bic 16. 0499 _
Die Doppelhduser und das Einzelhaus in zweigeschossiger Bauweise mit 4.2 NWV nur Einzel- und Doppelhduser zulassig . 2 . .
ausbaufahigem Dachgeschoss, figen sich in den stadtebaulichen Charakter | sl tilr Hoppelhgeshal Tien SESEE
der bereits im Osten und Norden bestehenden Bebauungsplanung ein und 4.4 Baugrenze - darf nicht Uberbaut werden ; = . ; , 2 8. Mai J
pragen auch in diesem Bereich den gemeindlichen Stadtebaucharakter von _ 15 mmmmmwmwwummmwmmmmmmm|mmmmmmmh|mwmmmmmmmmmmm Ort, den £ D@ _mmw NameV2.B rgermelster
Haag in OB. - . . .

5. Bauliche Anlagen und mpzvpn:ﬁf:mm: fir den Gemeinbedarf 15.2.2 mmmmmwmmwwovﬁpmmmwmwmmwwmﬁm”mﬁmmﬁmmmmq ijwmmvcmmwmo Bame

4.3. Verkehrserschliefung e ' 4. Satzung

|||||||||||||||||||| . f i . 4 . .
Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt dber die Rainbachstralle, mu Spielplatz 8. mmmmmmwwmmmmmmmmmmmwmmmm Die Gemeinde hat mit Beschlul® des Gemeinderates vom mﬁwuﬁrﬁﬁuu den
wobei die einzelnen Parzellen durch die Wohnstichstralle erschlossen , For Punkt 15 und 16 gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.35 Bebauungsplan gemal § 10 Abs.1 BauGB und Art.91 BayBO (Ba
werden. 3 . A . als Satzung beschlossen. v

6. Flachen fir den Uberdrtlichen| Verkehr bzw. fir die 6rtlichen Haupt- Her Marikrgeueinde Haag an DH. 5. Anderung. . \ f
4.4. Ver- und Entsorgung verkehrszige 17. Gestaltung ; ﬁ
Die <mmuummm:mmmmmmmmmmu T ﬁ|11|[|||||||||||||;|||||||||||1||:1|| mmu«mwmwwmc:@ mit § 9 Abs.4 BauGB werden gemaB Art.S91 BayBO zur bau- Ort. den men@&mdlummw Name |4 .BUrgermeister
bestehende Netz. 6.2 e Sichtdrepjecke, die von baulichen Anlagen sowie lichen Gestaltung ﬂmmﬁmmﬁNc:@m: getroffen: ’
i T mm von Bepflanzungen von Gber 0.80 m H6he Gber ’

4.5, Altlasten T m StraBenoberkante freizuhalten sind. 17 1 Parzelle 1-6 5. Bekanntmachung
Altlasten sind in der Marktgemeinde nicht bekannt. mmmwmmmlmuymzzmz Die Bekanntmachung nach § 10 Abs.3 BauGB erfolgte durch Aushang an

die Amtstafel am 14 0599
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A5 e e e e e e e e S S R S e e e e S e S e RS S s e : . - : : : b
. . . . . . _ Es gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.35 der v Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ubli-
Aus marktgemeindlicher Sicht und der Ortsentwicklungsplanung, sowile ei- , . - - W : : : = : .
FEF ETESmAREEEN WENEHAENES. WUrds GiE Pahl Her Wohnesnhevten meh sim- Marktgemeinde Haag in 0B, 5. Anderung. chen Dienstzeiten in der Geschaftsstelle der Gemeinde Markd Haag:-Of
gehender Prifung auf eine Wohnung pro Gebaude festgelegt, mit Ausnahme
ﬁ
|

der Parzelle 7, wo ein Gebadude, mit gewerblicher Mischnutzung entstehen

StralBenverkehrsflachen

mﬁvmam:ormnm:Nc:umHM:Mm 17.2. Parzelle 7

zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt des Bebauungs
planes wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs.3, Satz 1 und 2 und Abs.4 und des § 215 Abs.1 BauGB ist

soll. B
unwiderruflich 6ffentlich zu widmender Eigen- mmm»mmm|mlmm@mmmm hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung

4.7. Gringestaltung tumerweg Dachform: Flachgeneigtes Sattel- oder Walmdach, max. Dachnei- | rechtsverbindlich geworden ( § 10 Abs.3 Satz 4 BauGB, ). o)
G R e R o ey, B S, . NARA
Wegen der Begrunung der Garten ist affentliches Grin nicht erforderlich Mmmm ﬂmmwwaUowmmmawn3mmmmm1MMwmmmmmwﬁWWWWMNMMMﬂ Mwmamcm”mmmMMﬁ | / O

zuldssig, als dalB sie sich in die Umgebung einpassen. Name\ld .Bufgermeister

4.8. MalBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das Plangebiet ist zur Bildung von Baugrundstlcken neu zu parzellieren.
Die Neuordnung der Grundsticksverhaltnisse ist in Anlehnung an die im
Bebauungsplan angegebenen Parzellierungsvorschlage vorzunehmen.

Traufe: Die dominanten Traufhdhen sollen nach Mdglichkeit

B. Flachen flir Versorgungsanlagen, fir die Verwertung oder Beseitigung - . >
von Abwasser oder festen Abfallstoffen 8.50 m nicht ubersteigen. me ﬁmm mmw \m/ ﬁl; ﬁlp ﬁ/L hmw mmw ﬁmu ﬁ|| \m/
||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||| Bauweise: Konventionelle Bauweise wie auch Fertigteil - Stahl-
MARKTGEME INDE HAAG IN OBB

&Mw caﬁojsmgwwmﬁpo: ( Trafg ) oder Fertigteil - Betonkonstruktionen. Die Fassaden sind der
vorhandenen Bebauung in der Umgebung anzupassen.

f
9. Gronflachen Die Farbgestaltung 1ist mit der jeweiligen zustandigen Bauge- M
|
_

S N e . nehmigungsbehdrde und der Marktgemeinde abzustimmen.
Icuwmganmmm : k 9.3 neu zu pflanzende Baume oder GEBAUDE / GEWERBLICHE MISCHNUTZUNG

Dachform und

\ 423/3 i g _
b NN |

' Tt e— v Y LY 1 . ° 7 2 3 3 =

' T a20/5 '//;f/;/lr//luﬂ llr r/// 4 9.5 bestehende Biume Dachneigung: Satteldach 26-32 . beidseitig gleiche Dachnei-

| 23/6 = ; i gung. Die Dachflachen sind rechteckig, sowie ,
ST B iy | trauf- und firstgleich auszubilden.

Dachdeckung: Als Dachdeckungsmaterial sind Dachziegel oder

E ————

T — N __‘

| Aﬂm b \ | Dachpfannen in ziegelroter Farbe zu verwenden.
1 N 1 | . % %
N\ _r// _\% 21 10.1 q P vorgeschirietene Firstrichtung ( Satteldach ) Dachgauben: Dachgauben sind nur bei einer steileren Dachnei-

: Tan T . . = . : gung als 30° wund nur als Einzelgauben zulassig.
] _— . oo 10.2 st Flschen fir Stellplatze ( privat o.gewerblich ) Zwerchgiebel sind bis zu einer GroBe von max. 1/3
: w — [ =T \-/-- 10.2.1 iC _Jmo:mgﬁ,_nov Carport, Zufahrt in Pfeilrichtung der Gepsudelingy zulassig.
] @ -ill 4 Y e . . . kelhohe: nicht Ober 0.50 m
_ N < '"Eﬂ _ 0 10.4 1Ga “ Flachen fur Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung og
\~ m "//J/ -, + /58 r||||111|‘xx4_ |
__ &

10. Sonstige Darstellungen und ummﬁmmﬂNc:mm:

Aﬂ \\\\\\\\\\\
10.4.1 T6a - Flache Lcj Tiefgarage Ortgang: Dachdberstand max.1.00 m

i~ V/
e ! ae v |1
p e | _ ) . I ‘ m ZO:WZWE mﬂwvmmm
10 4.2 ey Rampe zur Tiefgarage mit Ein- und Ausfahrt Traufe: Dachiberstand waagerecht gemessen max.1.00 m. Bei 7Lﬁuuﬁwﬁu QH f# ﬁuﬁm“ﬁw 7>

]

421/64 !

el
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ENNN
N
BalkonUberdachungen mit vorgehangtem Stltzraster

sind bis zu 1.50 m zulassig.

10.5 T Grenze des raumlichen Geltungsbereiches o
Wandhohe: nicht Uber 7.50 m , @ . >ZGWDCZ@

1. Kennzeichnung und :mn:vwn:ﬁypn:m Ubernahme

_ 17.2.1. Der Grundriss muss die Form eines langlichen Rechtecks (Sei-
tenvernalnis mind.7:5) aufweisen. Der Dachfirst muss in Langs-

/63 ~——

i [z}

* 421/39 os | B
@

L

421/26

~——

_ 1.1 B Garagenzufahrt richtung des Gebaudes verlaufen.
a21/21 _ , ¥ ;
L e ----- <o1@mmngwmmm:m Grundstucksteilung 17.2.2. Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf nicht mehr als
;Lumw 11 3 P Hpm . 0.30 m Uber dem natlrlichen oder dem von der Bauaufsichtsbe-
8 i ! ) . arzellennummerierung horde festgesetzten Gelande liegen.
i T . . m . |
o Sy /ef T 12 Zzeichen s0s der amtliphen hourkarte und Spnstigess =~~~ 0 0 17.2.3. FUr Aussenwande sind verputzte, hellgestrichene Mauerfldchen
N f *,*hn,wx sb MI | II \ 421/28 und Flachen mit senkrechter Holzverschalung nur im 0G zulassig
: 12 1 bestehende G dstiick Holzverschalungen sind hell zu lasieren. Zierputze oder un-
. — - BIHENERLE BrURSSLUCKEIFERZEN ruhig wirkende Putzstrukturen sind unzulassig.
1e.1.1 KK bestenende Grundsticksgrenze die geandert wird 17.2.4. Antennenanlagen sind im Dach., wenn empfangstechnisch mgglich

unterzubringen.

N -
le.e m 7/ bestenende Gebaude 17.2.5. Die Fenster - und Turdffnungen missen zu einer ausgewogenen . ]
Gliederung der Fassaden beitragen. Fenster sind als stehende Z@@m.ﬁwg . Q \t_OOO

el

RV

X M e ek bt Bobindes Rechtecke auszubilden oder durch mm:xnmnjﬂm muvmmmmz harmo-
J nisch zu untergliedern. Unterschiedliche GrdéBen missen zumin-
dest gleichgeneigte Diagonalen aufweisen. Viele unterschiedli-
che Fensterformate sind nach Moglichkeit zu vermeiden.

A | .
_| > @ _M _U _|| > Z 13. Neben den hier dargestellten Festsetzungen gelten die Festsetzungen 17.2.6. Fenster - und Tdrdffnungen dirfen nur in der Weise miteinander SRR \

12.3

des Bebauungsplanes Nr.35 der Marktgemeinde Haag 1in 0B verbunden werden, dal sie zusammen ein einheitliches Rechteck

. "Nordlich der Minchener StraBe"., 5. Anderung bilden.
M 1:1000 TECHND % PLIARN

17.2.7. Pro Hausseite sind Dachflachenfenster in angemessener Zahl zur

Relation der Dachflache zulassig. | PLANUNGSGESELLSCHAFT BWUWESEN MBH

Fir die Punkte 17.3, 18.1 - 18.8 gelten die Festsetzungen des Bebau- W AHORNSTRASSE 3 APPERSDORF
ungsplanes Nr.35 der Marktgemeinde Haag in 0B, 5.Anderung. | TEL.: 0941/894623 ] 1/894624
ISENSTRASSE 4 — STEIN/KUHAM

TEL.: 0B636/88760 0B63B/987699

Heldenstein/Kdham, den 18.02.1999 0.45 m2




