Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. ........

"Nordlich der Miinchener Strasse” 13. Anderung

MARKTGEMEINDE HAAG i. OB
LANDKREIS MUHLDORF AM INN

PRAAMBEL

Die Zﬁfmﬁ:&s@w Haag erlisst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den
§1,2,3,8, u 9des mm:mo»nﬁgow? (BauGB) der Art. 91 Abs. 3, Art.

5, 6,9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diese Bebauungsplan-
inderung als

SATZUNG
Der Bebauungsplan betrifft die Grundstiicke mit FLNr. 1430 und 1430/32.

A. EESTSETZUNGEN DURCH TEXT

(Die Nummerierung erfolgt nach § 9 Abs. 1 BauGB)

Alle zeichnerischen Festsetzungen aus dem giiltigen Bebauungsplan entfallen
innerhalb des Qn:cbmvwﬁﬁowmm der 13. ?&oézm Es gilt hier aulschliesslich
die Darstellung der 13. Anderung.

i Die Art und das Mass der baulichen Nutzung:

1.1 Das Bauland ist als "Allgemeines Wohngebiet”
des § 4 BauNVO festgelegt.

1.2 Das Mass der baulichen Nutzung fiir das - WA - ergibt sich gemiiss
§ 17 Abs. 1 BauNVO.
Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)  GRZ 0,6 (Festsetzung mit 11. Anderung)
Geschossflichenzahl (§ 20 BauNVO) GFZ 0,8 (Festsetzung mit 11. Anderung)

1.3 Zwei Vollgeschosse zwingend.

- WA - im Sinne

A

1.4 Nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig (gem. § 22 BauNVO),
mit max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und max. 1 Wohneinheit je DHH.

2. Dachgestaltung:

b
Pt

Die Gebiude sind mit Sattelddchern mit einer Dachneigung von 24 - 28 Grad
zuldssig. Die Dachfldchen sind mit kleinformatigen roten oder rotbraunen
Pfannen einzudecken.

Doppelhiuser und zusammengebaute Garagen sind profilgleich auszufiihren.

2.2 Vordicher allseitig max. 1,0 m. Vordachiiberstand bei Balkonen mit
max. 1,50 m moglich.

2.3 Die Dachfliichen sind als symetrisches Satteldach auszubilden und der First
muss in Lingsrichtung der Gebaude verlaufen.

2.4 Ein Standgiebel an der Siidseite ist zuldssig.
Standgiebel diirfen nur traufgleich angesetzt werden und miissen dem Haupt-
gebidude deutlich untergeordnet sein (mind. 0,60 m unter First).
Sie sind mittig vom Haus anzuordnen.
Die Breite darf max. 30% der Gebédudeldnge betragen, Dachform und Dach-
neigung wie Hauptgebiude.,
Statt Standgiebel sind Dachgauben, max. 2 Stiick je Dachseite bei 28 Grad Dach-
neigung zuldssig. Sonst Dachflichenfenster mit max. 1,1 m2 Grosse.

3. Bebauung und Wandhohe:

3.1  Mindestgrundstiicksgrdsse fiir Einzelhduser 380 m2, fiir die Doppelhduser
200 m2 je DHH.
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3.2  Bebauung

_
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mit einer Wandh6he «o: max.6,10 m.

Gemessen ab OK- natiirlicher oder mmﬁminmﬁﬁ Gelindehohe und Mitte Haus.
Schnittpunkt ist Haus- Aussenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Fiir die Abstandsflichen ist die wmﬁwo massgebend. Werden die Abstands-
flidchen nicht eingehalten, ist eine Abstandsflacheniibernahme auf das Nachbars-
grundstiick nachzuweisen.

3.3 Als Gebiudeform ist ein klarer, rechteckiger Baukdrper vorzusehen.

Das Seitenverhiltnis muss bei msﬁc_gcm und Doppelhaus mind. 4:5 betragen.

3.4 Mit dem Bauantrag ist ein Hohennivellement vorzulegen, aus dem die

Geliindeneigung und Hohenlage der Hiuser zweifelsfrei hervorgeht.
Die Oberkante des EG- FuBBbodens darf max. 30 cm tiber dem natiirlichen
Gelinde Mitte Haus gemessen liegen.

3.5  Wintergiirten und andere leichte Anbauten sind auf der Gartenseite der Gebiude

auch ausserhalb der Baugrenzen zuldssig, soweit sie eine max. Grundfliche von
12 m2 nicht iiberschreiten und die Bestimmungen der BayBo eingehalten werden.

3.6 Dachflichenfenster sind je Haus und Dachseite 2 Stiick mit einer max. GroBe

von 11 m2 zulissig. Dacheinschnitte sind unzuldssig.

3.7  Das Fassadenmauerwerk ist mit maLmq bis mittlerer Struktur zu verputzen und

hell zu malern. Ab Obergeschoss kann wahlweise eine Holzverschalung, hell
lasiert, angebracht werden. Stark strukturierte Putze, Zierputze, sowie grell wir-
kende Farbanstriche sind cEEmvEm Verkleidungen aus Plastik, Metall oder
groflere Betonflidchen sind unzulassig.

3.8 Ubereckbalkone sind unzulissig.

<

Garagen, Carport und Stellplitze:

4.1  Garagen, Carport u. Stellplitze (§ 14 BauNVO) sind nur innerhalb der im

Bebauungsplan festgesetzten Em&ﬁ: zuldssig.

4.2 Garagen und Nebengebiiude miissen mit Satteldach ausgefiihit werden.

Satteldzicher sind in Dachform, Dachdeckung und Dachneigung dem Haupt-
gebdude anzupassen. Carport kann auch mit Flachdach oder mit leicht
geneigtem Pultdach ausgefiihrt émam:

4.3 An den Grundstiicksgrenzen Ncmmﬁﬁgmmwm:ﬁ Garagen und Nebengebdude

miissen in Dachform, Dachneigung und Dachdeckung einheitlich ausgebildet
sein und diirfen eine Linge von max. 8,00 m zur Grundstiicksgrenze (ausser mit

einer Abstandsflicheniibernahme m_.m,mmm Nachbarsgrundstiick) nicht iiberschreiten.

Dachiiberstinde allseitig max. 0,70
Dachiiberstinde von Grenzbauten sind privatrechtlich zu sichern.

4.4  Die Wandhohe darf an der DE:%EQQ@@:Nm max. 3,0 m betragen, gemessen

von OK- natiirlichem oder mmﬁooﬁﬁma Gelédnde bis zum Schnittpunkt der
Aussenwand mit der Dachhaut, |

4.5  Anzahl der Stellplitze:

Fiir eine Wohneinheit sind mind. 2 Stellpliitze zu errichten.

4.6 Kfz- Staurdume diirfen zur Strasse hin nicht eingezdunt werden. Zwischen

Garagentor und Verkehrsfliche muss ein Abstand von mind. 5,0 m
freigehalten werden.

4.7  Stellplitze und Garagenvorplitze m:& oberflichenwasserdurchlédssig herzustellen

und durch Verbundpflaster auf Splitt verlegt oder Rasenfugenpflaster od. zu
gewihrleisten.

|
Aufschiittungen und Abgrabungen der natiirlichen Geldndeoberfliche sind nur in
germgem Umfang bis zu einer max. Hohe von 50 cm zuldssig.
Dem Bauantrag sind Om_m:mmmowi:m beizufiigen.

Abfallbehilter sind in das Gebiude N: integrieren oder im Garten unauffillig
einzufiigen. Miilltonnenboxen in Sicht- und Waschbeton o.4. sind unzulissig.
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Marktgemeinde Haag in OB

Landkreis Miihldorf am Inn

;
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, 9 5 8
Der Marktgemeinderat Haag i. OB beschloss am ﬁ%zwcomu

dass fiir das mmdm:c:mmmmgg "Nordlich der Miinchener Stasse” eine
13. Anderung des wm_umcssmm@_mjm ein Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt werden soll. |

Der Bebauungsplan wurde 1975 aufgestellt und wurde am 18. Okt.1976 nach

§ 12 Satz 3 BauGB 5052655&6:

1. Das zu dndernde Baugebiet ist mT "Allgemeines Wohngebiet" - WA -
gem. § 4 BauNVO mmmﬂmmﬁﬂﬁ und umfasst die Grundstiicke mit

FLNr. 1430 und 1430/32. |

2. Die Eigentiimerweg mit den <o,€~ dtzen soll um 3,50 m nach Westen ver-

legt werden.
Fiir die Baufelder, Garagen und _mmmE& itzen ergeben sich mmn:mﬁ@mm
Anderungen. Die iibrigen w@maaﬁcbmm: werden nicht gedndert.

3. Der Marktgemeinde Haag i. OB entstehen mit dieser Massnahme keine
zusitzlichen Erschliessungskosten.

Haag, den
20 APR

Willibald N_nin_, me:mmEmE, Aufgestellt am 10.08.2005
FohrenstraBe 4
83527 Haag-

Tel. 08072/645
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Eine Oberflichenversiegelung (Teerung) ist auf dem Grundstiick nicht zulissig,
ausser der Zufahrt des Eigentlimerweges.
Die natiirliche Versickerungsfihigkeit ist zu gewihrleisten.

Von Dachflichen anfallendes und sonstiges unverschmutztes Niederschlagswasser
ist auf dem Grundstiick zu versickern.

Weitere Riickhaltemoglichkeiten ergeben sich z.B. durch eine Anlage von Garten-
teichen oder Zisternen zur Sammlung von Brauchwasser fiir die Bewisserung

der Griinanlagen.

Einfriedungen:

Die Einfriedungen sind so zu gestalten, dass ein gefilliges und einheitliches Bild
gewihrleistet ist. Die Errichtung von Mauern, Stiitzmauern und Einfriedungs-
voowﬁm von mehr als 15 cm iiber dem Gelénde sind unzuldssig.

Einfriedungen an der Strassenseite sind als Holzzdune mit senkrechter Lattung
(Staketenzaun) oder Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung von max. 1,10 m
Hohe zulidssig.

Eingangstiiren und Einfahrtstore sind héhenbiindig mit dem Zaun und in gleicher
Ausfiihrungsart herzustellen.

An den Grenzen zwischen den Nachbarsgrundstiicken sind Maschendrahtzdune
mit Hinterpflanzung aus heimischen Striuchern zuléssig.

Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB:

Die Bepflanzung der Giirten und Vorgirten hat landschaftsgerecht mit heimischen
standortgerechten Striuchermn, Geholzen und Obstbiumen zu erfolgen.

Je 200 m2 angefangene Grundstiicksfliche ist ein Grossbaum bzw. Kleinbaum

zu pflanzen.

Bei allen Eingriinungen sind die gesetzlichen Grenzabstinde nach AGBGB
einzuhalten.

Geholzepflanzungen sind spitestens in der Vegetationsperiode nach Fertigstellung
des Gebidudes vorzunehmen.

Solaranlagen sind nur als in der Dachflidche liegende Elemente zuldssig

Untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs.1 BauNVO sind zuldssig.
Je Grundstiick max. 1 Nebenanlage, hierbei darf eine Grundfliche von 12 m2
sowie eine Firsththe von 3,00 m ab OK- Gelidnde nicht iiberschritten werden.
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Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
zwei Vollgeschosse zwingend

nur Einzelhduser und Doppelhduser zulissig
offene Bauweise

vorgesehene Flurstiicksteilung
Strassenbegrenzungslinie

Baugrenze

vorgeschlagene Bebauung mit Firstrichtung

LWUE Unwiederruflich- offentlich zu widmender Eigentiimerweg

Garagen

Garagenzufahrt
zu pflanzende Gross- bzw. Kleinbdume und Obstbdume
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Wm.. Stellplitze und Garagenvorplitze
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1430 Flur sticksnummer

Bestehende Gebaude

Die Gebéude sind vor Bezugsfertigstellung an die zentrale Wasser- Abwasser-
Versorgungsanlage des Marktes Haag i. OB anzuschliessen.

BEGRU N
Die gem. § 9 Abs. 8 BauGB beizufiigende Begriindung ist auf gesonderten Blittern
amﬂm&mmﬁ

PLANUNTERLAGEN

Planzeichnung zur Massentnahme ist nur bedingt geeignet;
keine Gewihr fiir Masshaltigkeit.
Bei Vermessung sind w?ﬁ:qm Differenzen auszugleichen.
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Der wn?&c:mmﬁfs mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklirung
nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in
den Amtsriumen der Stadt(Gemeinde) . fDD.:/wu ...... zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Abs. 4, am,w §§ 214 und 215 BauGB
ist hingewiesen worden Aw, 215 Abs. 2 BauGB). \

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekantmachung in Kraft (§ 10 Abs. N Ba
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Marktgemeinde Haag i.OB
Landkreis Miihldorf am Inn
Reg.- Bezirk Oberbayern

Willibald Ziegler
Bauingenieur
Fohrenstrasse 4

83527 Haag- Rosenberg

Tel. 08072/ ouu.
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Haag, den 10.08.2005




