Aufstellung des Bebauungsplanes NT. cccee 7. Eine Oberflichenversiegelung (Teerung) ist auf dem Grundstiick nicht zuldssig.

" by 1 3.2 Bebauung d II, Wandhohe max.6,50 m. Die natiirliche Versickerungsfahigkeit ist zu gewihrleisten.
mit Griinordnungsplan. Gemessen ab OK- natiirlicher oder festgelegter Gelindehohe und Mitte Haus. |
. . v - o Schnittpunkt ist Haus- Aussenwand mit der Oberkante Dachhaut. 8. Von Dachfléchen anfallendes und sonstiges unverschmutztes Niederschlagswasser ﬁ

Nordlich der Miinchener-Strasse' 11. LPﬂQwﬁgm Fiir die Abstandsflichen ist die BayBO massgebend. Werden die Abstands- ist auf dem Grundstiick zu versickern. 4 112 Nutzungsschablone:
mit integrierter Griinordnung. flichen nicht eingehalten, ist eine Abstandsflicheniibernahme auf das Nachbars- Weitere Riickhalteméglichkeiten ergeben sich z.B. durch eine Anlage von Garten- M = 1 = Baugebiet

; grundstiick nachzuweisen. teichen oder Zisternen zur Sammlung von Brauchwasser fiir die Bewisserung m 3l 4 w = Mwwwmmwnmmumngmmo
MARKTGEMEINDE HAAG i. OB, LANDKREIS MUHLDORF AM INN 3.3 Als Gebaudeform ist ein klarer, rechteckiger Bauké rper vorzusehen. der Griinanlagen. s S 1o Qmmowom,.mﬂmonnﬁavgumz
: Das Seitenverhiltnis muss bei Einzelhaus und Doppelhaus mind. 4:5 betragen. 9. Einfriedungen: —3216 5 = Bauweise
PRAAMBEL 9.1  Die Einfriedungen sind so zu gestalten, dass ein gefilliges und einheitliches Bild & = Tiachos:
3.4  Mit dem Bauantrag ist ein Hohennivellement vorzulegen, aus dem die gewdhrleistet ist. Die Errichtung von Mauern, Stiitzmauern und Einfriedungs- = UcUnsigung

Die Marktgemeinde Haag erlédsst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den
§ 1,2, 3,8, u. 9 des Baugesetzbuches (BauGB) der Art. 91 Abs. 3, Art.

5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Baunordnung (BayBO) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesn Bebauungsplan als

SATZUNG
Der Bebauungsplan betrifft das Grundstiick mit F1.Nr. 423/1, 423/6 und 423/7.

Geldndeneigung und Hohenlage der Héuser zweifelsfrei hervorgeht.
Die Oberkante des EG- FuBbodens darf max. 30 cm iiber dem natiirlichen
Gelinde Mitte Haus gemessen liegen.

3.5  Wintergirten und andere leichte Anbauten sind auf der Gartenseite der Gebiude

auch ausserhalb der Baugrenzen zulissig, soweit sie eine max. Grundfliiche von

12 m2 nicht iiberschreiten und die Bestimmungen der BayBo eingehalten werden.

3.6  Dachflichenfenster sind je Haus und Dachseite 2 Stiick mit einer max. GroBe

sockeln von mehr als 15 cm iiber dem Geléinde sind unzulissig.

9.2  Einfriedungen an der Strassenseite sind als Hélzzéiune mit senkrechter Lattung

(Staketenzaun) oder Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung von max. 1,10 m
Hohe zulissig.

Eingangstiiren und Einfahrtstore sind hthenbiindig mit dem Zaun und in gleicher
Ausfiihrungsart herzustellen. .4

9.3  Anden Grenzen zwischen den Nachbarsgrundstiicken sind Maschendrahtziune

C. HINWEISE DURCHPLANZEICHEN

———e BEStehende Grundstiicksgrenze

A. EESTSETZU N H TEX von 1,0 m2 zulissig. Dacheinschnitte sind unzulissig. | mit Hinterpflanzung aus heimischen Strauchern zulissig. ‘
thiie Nemmepcrany exiolgenaeh & %508, 1 DauGE) 3.7  Das Fassadenmauerwerk ist mit feiner bis mittlerer Struktur zu verputzen und 10.  Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB: 4 —¢——o—x Aufzuhebende Grundstlicksgrenze
Alle zeichnerischen Festsetzungen aus dem giiltigen Bebauungsplan entfallen hell zu malern. Ab Obergeschoss kann wahlweise eine Holzverschalung, hell 10.1  Die Bepflanzung der Girten und Vorgirten hat landschaftsgerecht mit heimischen
innerhalb des Geltungsbereiches der 11.Anderung. Es gilt hier auBschlie8lich lasiert, angebracht werden. Stark strukturierte Putze, Zierputze, sowie grell wir- standortgerechten Striuchern, Geholzen und Obstbdumen zu erfolgen. , 423/1  Flursticksnummer
die Darstellung der 11. Anderung. kende Farbanstriche sind unzulissig. Verkleidungen aus Plastik, Metall oder | Je 200 m2 angefangene Grundstiicksfldche ist ein Grossbaum bzw. Kleinbaum | .
. . ) groBere Betonfléchen sind unzulissig. zu pflanzen. | c X Abzubrechendes Gebaude
L. Die. Aot vmd das Mass Ger amc:.org Zcﬁd.ém . 3 Ub . e V 10.2  Bei allen Eingriinungen sind die gesetzlichen Grenzabstinde nach AGBGB T
1.1 Das Bauland ist als "Mischgebiet" - MI - im Sinne 8 ereckbalkone sind unzuléissig. | einzuhalten. D Best o Gobéude
des § 6 BauNVO festgelegt. 4. Garagen, Carport und Stellpltze: 10.3 era_uowmmsnssmg sind spitestens in der Vegetationsperiode nach Fertigstellung | |
1.2 Das Mass der baulichen Nutzung fiir das - MI - ergibt sich gemiiss 41  Garagen, Carport u. Stellplitze (§ 14 BauNVO) sind nur innerhalb der im | des Gebaudes vorzunehmen. |
§ 17 Abs. 1 BauNVO. a ' @ragen, "-arport u. p 5 oo ‘ _ 11.  Solaranlagen sind nur als in der Dachfliche liegende Elemente zuléssig. U Altlasten:
Grundfliichenzahl (§ 19 BauNVO)  GRZ 0,4, max. 50 %Uberschreitung Bebauungsplan festgesetzten Flichen zuldssig. | 15 IiesasHebsial P —— | Allasiel.
> £ N . . " ﬁ ' ntergeordnete Nebenanlagen gem. s.1 Ba sind zuldssig. | ) ) ]
Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO) GFZ 0.8 42 mmwmmnwmm%%ﬂm«%wwﬁ%ﬁﬁ%ﬁ%%ﬁ«%mewmmw%uﬁ ﬁw%wﬁ . | Je Grundstiick max. 1 Nebenanlage, hierbei darf eine Grundfliche von 12 m2 | Die auf dem Arial bestehende Lagerhalle wird abgebrochen.
1.3 Zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze zuldssig. gebiiude anzupassen. Carport kann auch E#mﬁmnrmsor caomsam leicht a | sowie eine Firsthéhe von 3,00 m ab OK- Gelinde nicht iiberschritten werden. | In der Halle und auf dem Grundstiick wurden keine Umwelt- und Grund-
14 Nur Einzelhduser und Doppelhauser zulissig (gem. § 22 BauNVO), geneigtem Pultdach ausgefiihrt werden. | ﬁ MMmM”waﬂ_MwwznmﬁﬁwwmwwWMzﬁwm mo.mﬁo %:m_wmwum on
mit max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und max 1 Wohneinheit je DHH. 4.3 Anden Grundstiicksgrenzen zusammengebaute Garagen und Nebengebiiude A B. ﬁ ‘ ) .
, . miissen in Dachform, Dachneigung und Dachdeckung einheitlich ausgebildet m " . e
2. Dachgestaltung: sein und diirfen eine Linge von max. 8,00 m zur Grundstiicksgrenze (ausser mit | ey enen wms OTENZE des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes M und Ka hutz
2.1  Die Gebdude sind mit Satteldichern mit einer Dachneigung von 24 - 28 Grad einer Abstandsflicheniibernahme auf das Nachbarsgrundstiick) nicht iiberschreiten. | - MI Mischgebiet nach § 6 BauNVO , Im Brand- und Katastrophenfalle miissen die Rettungsmassnahmen fiir alle
zulidssig. Die Dachflachen sind mit kleinformatigen roten oder rotbraunen Dachiiberstiinde allseitig max. 0,70 m. i . Gebiiude gewihrieistet sein. ,
Pfannen einzudecken. . Dachiiberstiinde von Grenzbauten sind privatrechtlich zu sichern. | @ I zwei Vollgeschosse zuléissig Zugiinge, Zufahrten und Abstell- und Bewegungsflichen miissen § 3 DV
Doppelhéduser und zusammengebaute Garagen sind profilgleich auszufiihren. 44  Die Wandhohe darf an der Grundstiicksgrenze max. 3,0 m betragen, gemessen _ %‘ nur Einzelhduser und Doppelhiuser zuliissig BayBO entsprechen.
2.2 Vordicher allseitig max. 1,0 m. Vordachiiberstand bei Balkonen mit von OK- natiirlichem oder festgesetztem Gelédnde bis zum Schnittpunkt der o offene Bauweise .
max. 1,50 m moglich. Aussenwand mit der Dachhaut. : hene Flurstiicksteil SSUNgsv S€
— — —- Vvorgesehene Flurstiic un . , . \ .
2.3  Die Dachfldchen sind als symetrisches Satteldach auszubilden und der First 4.5  Anzahl der Stellplitze: & . & Die Gebiude sind vor Bezugsfertigstellung an die zentrale Wasser- Abwasser-
muss in Langsrichtung der Gebiude verlaufen. Fiir eine Wohneinheit sind mind. 2 Stellplétze zu errichten. == Strassenbegrenzungslinie Versorgungsanlage des Marktes Haag i. OB. anzuschliessen.
2.4  Ein Standgiebel an der Siidseite ist zuldssig. 4.6  Kfz- Staurdume diirfen zur Strasse hin nicht eingeziunt werden. Zwischen e BaUIgTENZE
Standgiebel diirfen nur traufgleich angesetzt werden und miissen dem Haupt- Garagentor und Verkehrsfliche muss ein Abstand von mind. 5,0 m | 1 ‘ o | .,
gebiude deutlich untergeordnet sein (mind. 0,60 m unter First). freigehalten werden. cC 1 vorgeschlagene Bebauung mit Firstrichtung D. BEGRUNDUNG
Sie sind mittig vom Haus anzuordnen. 47  Stellpli ‘ N ) . L . < ) . d Bl
. : —— ) , plétze und Garagenvorplitze sind oberflichenwasserdurchlissig herzustellen L2777  Eigentiimerwe Die gem. § 9 Abs. 26 beizufiigende Begriindung ist auf gesonderten Blittern
Die Breite darf max. 1/4 der Gebéudelinge betragen, Dachform und Dach und durch Verbundpflaster auf Splitt verlegt oder Rasenfugenpflaster oi. zu £ B E dargelegt.
neigung wie Hauptgebidude. . gewihrleisten , iGaj Garagen
Statt Standgiebel sind Dachgauben, max. 2 Stiick je Dachseite bei 28 Grad Dach- . 7 : ﬁ
neigung zuldssig. Sonst Dachflichenfenster mit max. 1,0 m2 Grésse. 5. Aufschiittungen und Abgrabungen der natiirlichen Geliindeoberfliche sind nur in | B Carport E. PLANUNTERLAGEN
geringem Umfang bis zu einer max. Héhe von 50 cm zulissig. _ Stellplitze und Garagenvorplitze ) ] ] )
3. Bebauung und Wandhéohe: Dem Bauantrag sind Geléndeschnitte beizufiigen. e CarassneaTal ? M_ EWMEMMWMWﬁwﬂ%ﬂrﬁﬂmgﬁ‘u«&amﬁm@@&w
o . . ; g = . eine Gew Masshaltigkeit.
3.1  Mindestgrundstiicksgrdsse fiir Einzelhduser 380 m2, fiir die Doppelhduser 6. Abfallbehilter sind in das Gebiude zu integrieren oder im Garten unauffillig ,, b £ Bei Vermessung sind agammw Differenzen auszugleichen.

200 m2 je DHH.
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einzufiigen. Miilltonnenboxen in Sicht- und Waschbeton o.4. sind unzulissig.

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan u. Griinordnungsplan
ordlich der Miinchener-Str. "' 11. Anderung

Marktgemeinde Haag in OB
Landkreis Miihldorf am Inn

Der Marktgemeinderat Haag i. OB beschloss am Nw\N 4,033,

dass fiir das Bebauungsgebiet "Nordlich der Miinchener-Stasse." eine
11. Anderung des Bebauungsplanes ein Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt werden soll.

Der Bebauungsplan wurde 1975 aufgestellt und am 18. Okt.1976 nac
§ 12 Satz 3 BauGB rechtsverbindlich.

zu pflanzende Gross- bzw. Kleinbidume und Obstbiume
Bemassung in Meter

F. VERFAHRENSVERMERKE ZUM BEBAUUNGSPLAN

1.

]

"Nordlich der Miinchener- Strasse" 11. Anderung

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS: \\ w

Die Marktgemeinde Haag hat in der Sitzung vom i .\ZQW die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der mr:wmm,m:c:mm_uomoicm
wurde am 28.44.2003. ortsiblich bekanntgemacht. N\«\

Haag. den AU. O M.. ; Oc.
-Si

N\N cmﬁ\ .............

bs, 1. Biirgermeister)

BURGERBETEILIGUNG: . /]
Die Biirgerbeteiligung gemif § 3 Abs.1 BauGB mit 6ffentlicher Dar-

_oms:m::a?z&E:aEaam:mzﬁécﬁ%mmmm wncmcczwmws:mm hgt/in der
Zeit vom 0203, Ot bis 30, QB30 mﬁm:mnEH\mms. . N\

LTy, 3 y y,
Haag, den AWD.&O&. ...,..u.\...n. ............ | \NA\C,\;\ .................

hang an der Amtstafel am “16.QF. Ok ... .

MARKT HAAG L. OB

Bebauungsplan

""Nordlich der Miinchener- Strasse''

11. Anderung

3. AUSLEGUNG:
1. Das zu dndernde wmcmwgma ist als ._gmoﬁmmcwmm: -MI - gem. § 6B Der Entwurf der Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.04.2003 wurde zmﬂﬁwmﬂuﬂmnan Emmm i. OB
festgesetzt. | mit Begriindung gemiiB § 3 Abs.@BauGB in der Zeit yom 0F. Qb 2am Yt
) ﬁ bis 08, 0.0 sffentlich ausgelegt. Dies wurde am 28,05, 04 ortsiiblich Landkreis Mithldorf am Inn
2. Das ehemalige Betrisbsgebiude auf FL.Nr. 423/7 soll abgebrochen v | bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dafl Anregungen wihrend der
. . . . . 4 Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die beriihrten Triger Gffent-
3. Auf dieser Grundstiicksfléiche mit FL.Nr. 423/7 , sollen zwei Uoﬂumw ~ licher Belange wurden in der Zeit vomO+.06..0Y- bis OW.ON.N %._.‘—.:mor § 4
mit Garagen errichtet werden. _ Abs. 1 BauGB beteiligt. | N
- . - e " - \u ’ .m
4. Mit dieser Baumassnahme soll die siidliche Grundstiicksgrenze zu | Haag. den 45,0% O B /!
FLNr. 423/1 gedndert werden und die Baugrenzen auf F1.Nr. 423/1 = . (Dumbs, 1. Biirgermeister)
423/7 der bereits bestehenden Bebauung angepasst werden. | 4 F
| . . . o . | 4. SATZUNG: /
3. Der Marktgemeinde Haag i. OB fallen keine zusitzlichen Erschlief3 ,, Die Marktgemeinde Haag hat mit BeschluB des Verwaltungsausschusses
kosten an. Alle <m~.mon.mﬁumﬁmw§mmm sind vorhanden. | vom13.QF O den Bebauungsplan gemiil § 10 Abs. 1 BauGB und
Art. 91 BayBO als Satzung beschlossen. ﬁ\
/” | . :
[ | Haag, den AW~DMOF bY@
_ sz
\ _ X
A0 N . | 5. BEKANNTMACHUNG: ,
Haag, den Am,v 2O N.OOD.. z ‘, . ) Ut/ ! Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte durch Aus-

§
J

P

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
iblichen Dienstzeiten in der Geschiftsstelle der Marktgemeinde Haag zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt,desBebauungsplanes

Entwurfsverfasser: Fertigungsdaten:

. w wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die mna?m?:mo: des § 44 Willibald Ziegler Haa den 17.02.2004
11710 | e 1430/34 | Abs. 3, Satz | und 2 und Abs. 4 und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hinge- Bianin o&mﬁm G ..mw g Nm. ou.mog
I 0 Entwutfiverfasser: . . _ wiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekar tmachung rechts- Fohr mﬁ. 4 candert am Pl
M:: . + - Willibald Ziegler, Bauingenieur, Aufgestellt am 17.02.2004 | verbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). \ w%mwwawm mwmmw X
= 1 42006 | 4on/1 FéhrenstraBe 4 - < 2 B Nm aag- nosenoverg
Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaBstab 1:1000 . paenbey Haag. den 46:.0F. O4- /4 ol DL Tel. 0807
Gemarkung: Haag 1.0B - Vermessungsamt Wasserburg a.Inn, 11.02.2004 ) ‘, (Dumbs, 1. Biirgermeister)
Die Erstellung von Ausziigen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Kataster fiihrenden Beharde vorbehalten. ,
Vervieitaltigungen (kopiert bzw. digitatisiert und EDV-gespeichert) sind nur fir den gigenen Bedarf gestattet. =

Ferticungsdaten;
Aufgestellt am 17.02.2004 "
Geidndert am 25.05.2004

Entwurfsverfasser:

Willibald Ziegler, Bauingenieur,
Fohrenstrasse 4

83527 Haag- Rosenberg

Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.

Zur Mafentnahme nur bedingt geaignet; insbesondsre bei lang gestrichelt dargesteliten Grenzen kann as zu grdReren
Ungenauigkseiten kommen, .

in der Darstellung der Granzen kdnnen Veranderungen beriicksichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch iibernommen sind.
Der Gebdudenachweis kann vomn drtlichen Bestand abweaichen.




