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Markt Haag in Oberbayern
Landkreis Milhldorf am Inn

"Haag - West"

Der Markt Haag i. 0B erlaBt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den

§§ 1,2,3,8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 98 Abs. 3, Art.
5,6,9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayB0), des § 1 Abs. 1 BauGB-
MaBnatwment: und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
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Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung. N

FESTSETZUNGEN

l—l.

(Die Numerierung ergibt sich gem. vmﬁmoumv:_w.>cm. 1 BauGB)

Die Art und das MaB -der baulichen Nitzung

1.6

2
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Sinne des § 4 BauNVO festgelegt.

Das Mal der baulichen Nutzung. fiir das'<WA- ergibt sich ge-

mdB § 17 Abs. 1 BauNVO -

Grundflidchenzahl GRZ 0,4 mit Uberschreitung !

GeschoBfléchenzahl GFZ 0,9 ’
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2 VollgeschoBe als Hiéchstgrenze zuldssig

Nur Einzel- und Doppelhduser zul@ssig (gem.§ 22 BauNV0) )
Maximale Abmessungen 15 x 12 m , (

I
KWV Nur Hausgruppe zulassig (gem. § 22 BauNVD) ”
Maximale Abmessungen 22,5 x 12 m F
{

Nur Reihenhaus zuldssig. Maximale Abmessungen 22,5 x 12 m

Uberbaubare Grundstiicksfldchen, Bauweise

2.1

u.

" Die iiberbaubaren nnc:amnmnxwwwmo:m:vsmuam: durch Baugren-!

zen festgesetzt
————— Baugrenze gem. § 23 >Um.,u%mwcaﬁb
Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch vor die AuBen-

wand vortretende Bauteile gem. Art." 6 Abs. 3 BayBO ist
nach § 23 Abs. 3 BauNV0 Zul#ssig.’

"Ein ausreichender Brandschutz und eine ausreichende Be-
lichtung miissen gewdhrleigtet sein. Vor notwendigen Fen-
stern ist ein Lichteinfallswinkel von hdchstens 45° zur
Waagerechten einzuhalten, wobei die Waagerechte in Hohe
der Fensterbriistung zu legen ist. .

«—3 f(irstrichtung (zwingend)

EnLfallt

4,

4.1
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7.-10 Entféalit
11.

Flachen fir Stellplédtze, Garagen und.Nebengebdude

GA/TGA 3

M- 54} Fléche fiir Garagen/Tiefgarage

oy

Garagen missen mind. 5,00 m vom StraBenrand zuriickge-
setzt werden.

Wandhohe der Garagen max. 3,00 m im Mittel. |

Die Dacher von Garagen sind in der gleichen Dachform
und mit dem gleichen Bedachungsmaterial wie das Haupt- [
gebdude auszufiihren. _

BN Flichen fur psrivate Stedlpldtze, Stauraumtiefe mind. 5,0 n
Je Wohneinheit sind mind. 1,5 Stellpl&tze nachzuweisen. Genaue !
Stellplatznachweise sind den einzelnen Planbeilagen beizufiigen. [
Entfallt

Je Haushélfte (beim Haustyp -ED~) bzw. Hausdrittel (beim Haus-
typ -RH-) ist jeweils nur eine Wohneinheit zuldssig.

Verkehrsfléchen und ErschlieBung

11.1 ——— StraBenbegrenzungslinie
11.2
11.3 »
11.4 Die Zufahrten zu den Garagen miissen gepflastert oder anderweitig

offentliche Verkehrsfliche
Einfahrten

N

staubfrei befestigt werden. Wasserundurchldssige Befestigung ist
unzuldssig.

115 Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellinge in Metern.
| Die Fl&dchen der Sichtdreiecke sind von jeglicher Be-
mwcm:::m und Bepflanzung bis zu einer Héhe von 0,80 n
20— freizuhalten. Einzeln stehende, hochstémmige BZume
mit einem Kronenansatz von 2,0 m kénnen gepflanzt wer-
den.
12 <mumon@c:amwumo:m
12,1 Trafostation
13. Entfallt
14, Fldchen fiir Verwendung und Beseitigung von Abwisser
14.1 Hof- und Dachfléchenwésser miissen auf dem Grundstiick versickert werdens
Bei der Vorlage von Bauantréigen zu den Einzelbauvorhaben sind entsprech-
ende Nachweise vorzulegen.
15, UOffentliche Griinfldche und Spielpliétze
e
15.0 | [8] | sffentliche Grinfliche mit Spielplatz
l6. Entfallt
17. Flichen Ffiir Aufschiittungen und Abgrabungen
17.1 >:wmn:cw&cmnm: und Abgrabungen sind in den Bauantrags- ”
unterlagen darzustellen. Jedem Bauantrag ist eine ge- (
naue Geld@ndeaufnahme beizufiigen. |
18. -~ 24, Entféallt
|
25. Anpflanzungen von Bdumen und Stréduchern (gem.§9 Abs.l Nr. 25BauGB)
25.1 Fiir alle Grundstiicke ist je angefangene 300 gm Grundstiicksfli-
che ein heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.
25,2 Es sind nur heimische, standortgerechte Gehidlze zuldssig; ge-
schnittene Hecken wie Thujen usw. sind unzuldssig.
293 Bei allen Eingriinungen sind die gesetzlichen Grenzabstinde nach
AGBGB bindend.
25:4 Q‘ zu pflanzende, standortgerechte heimische B&ume
26, Entfallt
27. Geltungsbereich

27.1 ) @ Crenze des réumlichen Geltungsbereiches

27.2 ==—=== Grenze des Anderungsbereiches-

+20 k  vermaBung in Metern (z.B. 6,0 m)

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 98 BayBO
zur baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.

Als Gebdudeform ist ein klarer, ruhiger, rechteckiger Bauk&rper
vorzusehen. Das Seitenverhdltnis der Baukdrper mul wenigstens
4:5 betragen, wobei der First parallel zur Léngsseite des Gebiu-

Die Wandhthe wird fir den Gebdudetyp II mit maximal 6,30 m
festgesetzt. Als Wandhdhe gilt das MaB von der natiirlichen
oder festgelegten Geldndecoberfldache bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Oberkante Dachhaut.

28. VermaBung
29. Bauliehe Gestaltung
29,1
des anzuordnen ist.
29.2
29.3

Als Dachform sind nur Satteldécher zuléssig.

Die zuldssige Dachneigung betrégt 24°-27° Grad. Quergiebel sind
bis zu einer max. Breite von 1/4 der Traufldnge zuldssig.
Dachgauben und Dacheinschnitte (Negative Dachgauben) sind unzu-
lassig.

Als Dacheindeckung werden nur kleinteilige rote oder rotbraune
Dachplatten zugelassen.

29.5

29.6

29.7

Pro Hausseite sind hochstens 3 Dachflichenfenster mit einer GroBe
von max. 0,80 gm zuldssig.

Die Tir- und Fensterdffnungen missen in einem ausgewogenen Ver-
hédltnis zur Wandfldche stehen, die Wandfldche muB dabei deutlich
tiberwiegen. Grundsétzlich sind nur klare, stehende Uffnungsforma-
te zu wéhlen; gréBere Uffnungsfléchen sind symmetrisch zu unter-
teilen. Eine diesem Erscheinungsbild widersprechende Gliederunq
durch Pfeiler, Mauerscheiben und Ubereckbalkone ist unzuléssig.

Fir Fassaden sind verputzte, gestrichene Mauerfléchen und Fléchen
mit Holzverschalung zul&dssig. Der AuBenputz in einer flachigen,
ortsiiblichen Art auszufilhren. Holzverschalungen sind nur im

1. 0G und Dachgeschol zul#éissiq.

Als Einfriedungen sind nur Holzz#dune mit senkrechter Lattung

oder zwischen den Grundstiicken Maschendrahtgewebe mit durchge-
hender Hinterpflanzung ohne Sockel zuldssig. Eine max. Gesamt-
hohe von 1,00 m darf nicht uUberschritten werden. Der Mindest-
abstand der Einfriedungen vom befestigten Fahrbahnrand betrégt

1,00 m.

Kabelverteilerschréanke sind so in die Gartenziune zu integrieren,
daB sie von auBen zugdnglich sind.

Solaranlagen sind nur als in der Dachflache liegende Elemente
zuléassiq.

jeden Bauantrag 1st eine genaue Gelandeaufnahme beizufiigen.

NACHRICHTLICHE OUBERNAHMEN UND HINWEISE

D)

2 o bestehende Grundstiicksgrenze
e aufzuhebende Grundstiicksgrenze
e vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
457 Flurstiicksnummer (z.B. 457)
bestehandes lWlohngebéude

bestehendes Nebengebdude

BRAND- UND KATASTROPHENSCHUTZ

Im Brand- und Katastrophenfalle miissen die Rettungs-
malBnahmen fir alle Gebdude gewdhrleistet sein.
Zugdnge, Zufahrten und Aufstell- und Bewegungsflichen
miissen § 3 DV BayBO entsprechen.

ERSCHLIESSUNGSVORAUSSETZUNGEN

Die Geb#dude sind vor Bezugsfertigstellung an die zen-
trale Wasser- und Abwasserversorgungsanlage anzu-
schlieflen.

E)

BEGRUNDUNG

Die gem. § 9 Abs. 26 beizufiigende Begriindung ist auf
gesonderten Blattern dargelegt.

PLANUNTERLAGEN

Der Hohenplan vom In |wmﬁc auptmann, Rosenheim
in der Fassung vom .@w. ubwmwhmn Bestandteil
dieses Bebauungsplanes.

Haaqg i.0B, den QQ;.%D@M!.

- Architekt:

Obing im August 1993
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23.05. 1995

1. AufstellungsbeschluB:

Der Marktrat hat in der Sitzung ,vom nAqnoﬁﬂu&w die
Aufstellung des Bebauungsplaney unter Berlcksichtigung
des BauGB -.MaBnahmen G vom 2 u@ N&WNNmWMMo:Hcmmwc. Der
AufstellungsbeschluB wurde am( J{%-L0: ortsiiblich
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bekanntgemacht .

Haag i. 0B. den Q&Qa\«w@”ﬁ\ NN\\S

1. Blrgermeister

2. Ruslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
A2.142.499Y% . wurde mit Begrindupig| gemal § 2 Abs. M BauGB
MaBnahme G .in.Merhindung mit §/3 jAbs. 2 BauGB in der
Zeit vom 80:12.19%% . bis 302 gffentlich ausgelegt.
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1. Biirgermelster e
Satzung:

Der Marktrat hat mit Beschlufl yo mpW%mwxwmﬁwmmm:

Bebauungsplan gemédB § 10 BauG d Art. 98 BayBO
(Bay RS 2132-1-I) als Satzung|bgschlossen.
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1. Blirgermeis er\=. §

4. Angeigeverfahren nach § 11 BauGB:

e 2 %
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4 Dem lhndratsamt wurde der Bebauungsplan gema@

=4 -4f4 BauGB angezeigt. Das Landratsamt hat keine Verletzung
“on .Reghtsvorschriften gemaB § 11 Abs. 2 BauGB ge

gemacht . :
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Der Bebauungsplan wurde am mMW%MW
ortsiiblich bekanntgemacht. ocw\m

rechtsverbindlich. /
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