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Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bayerische Bauernverband gibt als Trager 6ffentlicher Belange und Interessensvertreter
der bayerischen Landwirte zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Nr.59.1 ,,Stdlich

der LerchenbergerstraBe 11 folgende Stellungnahme ab:

In den Festsetzungen wird bereits auf landwirtschaftliche Immissionen verwiesen. Eine
Ergdnzung um den Punkt, dass diese Immissionen auch zu unublichen Tag- und Nachtzeiten
wie zwischen 22:00 Uhr abends und 6:00 Uhr morgens, sowie an Sonn- und Feiertagen,

auftreten kbnnen, ware an dieser Stelle sinnvoll, um Unklarheiten zu vermeiden.

AuBerdem sollte sowohl bei Einfriedungen als auch bei geplanten Totholzhaufen etc. stets ein
Abstand von mindestens einem Meter zu benachbarten landwirtschaftlichen Flachen eingehalten
werden, damit die landwirtschaftlichen Flachen weiterhin uneingeschrénkt bewirtschaftet

werden konnen.

Im Ubrigen sei noch allgemein darauf verwiesen: Die 0.g. Planung fiihrt zu einem Verbrauch guter
landwirtschaftlicher Nutzflache. Diese stellt die Wirtschaftsgrundlage der dort ansassigen
Betriebe dar. Bei der Umsetzung ist deshalb verstdrkt auf eine Minimierung des
Flachenverbrauchs durch Projekt- und Ausgleichsflachen zu achten, zumal landwirtschaftliche
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Flachen eine endliche Ressource sind und daher nicht vermehrt werden kénnen. Es ist nicht das
Ziel, der Erweiterung des Dorfes und der Schaffung von bezahlbarem Lebensraum, Steine in den
Weg zu legen. Aber wir fordern, auch in Zukunft den Flachenverbrauch so gering wie mdglich zu
halten — vor allem bei der Wahl und Ausweisung von Ausgleichsflachen, eine Zersiedelung durch
Lickenschluss zu verhindern und vorrangig vorhandenen Leerstand im Dorfzentrum zu
vermeiden. Nur so kann eine gesunde Koexistenz von Landwirtschaft und Wohnbebauung

gewabhrleistet werden.

Weitere Bedenken gegen 0.g. Planungen bestehen nicht.

Mit freundlichen GruBen,



STELLUNGNAHME Natlrschuts

in Bayern elV.

BP HAAG SUDLICH LERCHENBERGER STRARE © Kreisgruppe Miihldorf

STELLUNGNAHME DER
KREISGRUPPE MUHLDORF

Sehr geehrte Frau Griinke,
Waldkraiburg, 06.10.2023

die Kreisgruppe Mihldorf und die Ortsgruppe Haag bedanken sich fiir
die Beteiligung an der oben aufgefiihrten Bauleitplanung. Wir bitten
Sie, bei der Planung folgende Punkte zu beriicksichtigen:

Vermeidung von Gefahrenstellen fiir Tiere

Fensterschachte und Aufgange sind so auszufiihren, dass keine
Tierfallen entstehen (schrager, rauer Beton, Gestein wie Nagelfluh).
Ggf. sind Kellerschachte mit insektensicheren Gittern abzudecken,
Gullyschachte sind mit Tierausstiegshilfen zu versehen.

Der Punkt 10.1 Vermeidungs-, Kompensations- und
L»AusgleichsmaBnahmen ist rechtlich sehr kritisch zu sehen. Hier ist
vor Baubeginn eine Reptilienkartierung durch eine fachkundige
Person durchzufiihren. Bei Nachweis sind geeignete
ArtenschutzmaBBnahmen zu ergreifen”.

Begriindung: Geeignete Artenschutz-MaRnahmen, sog. CEF
Malnahmen, missen vor Beginn des Eingriffs (hier der Bebauung)
wirksam sein. Sollten Reptilien gefunden und MaBnahmen
erforderlich werden, misste streng genommen zwei Jahre mit der
Bebauung gewartet werden, da die Anlage und Entwicklung der
Ersatzlebensraume so lange dauert.

Der BN rat daher, die Erfassung so friih wie méglich durchzufiihren.

Der BUND Naturschutz begriiRt die Festsetzung, dass fossile Brennstoffe
im Plangebiet fiir die Warme- und Warmwasserversorgung nicht
verwendet werden diirfen. Ebenso, dass die nutzbaren Dachflachen der
Gebdude und baulichen Anlagen innerhalb der Giberbaubaren :
Grundstiicksflachen zu mindestens 30 % mit Photovoltaikmodulen zur
Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten sind.

S.1



STELLU NGNAHME ﬁ:{m‘s’chutz

in Bayern elV.

Kreisgruppe Mihldorf

Bei Nachfragen zu den MaRnahmen stehen wir [hnen

selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Waldkraiburg, 06.10.2023

S.2
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2.1

2.2

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(8 4 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist
es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fir eine den gesetzlichen Anforderungen (8 1 Abs. 7
BauGB) entsprechende Abwagung und damit fur ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis
zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die
Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwégung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde
Markt Haag i. OB

] Flachennutzungsplan

X Bebauungsplan
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59.1 "Sidlich der Lerchenberger Stral3e 11"

[] Satzung uber vorhabenbezogenen Bebauungsplan

[] Sonstige Satzung

X Frist fur die Stellungnahme 09.10.2023 (§ 4 BauGB)

Trager offentlicher Belange

Landratsamt Mihldorf a. Inn

X Keine AuRerung
Fachbereich Abfallrecht
Fachbereich Ortsplanung
Fachbereich Wasserrecht
Fachbereich OPNV
Fachbereich Jugend und Soziales

[] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB auslésen
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2.3
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2.5

(] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o0.g. Plan
berthren kbnnen, mit Angabe des Sachstandes

[_|Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall in der Abwagung nicht Uberwunden werden kdnnen (z. B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)

[] Rechtsgrundlagen

] Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Fachbereich Naturschutz:

Mit der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59 "Sudlich der Lerchenberger
StraBe [I" besteht aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht grundsatzlich

Einverstandnis. Es sollten jedoch noch die folgenden Punkte bertcksichtigt werden:

Festsetzungen
10.3:
Bitte den Mahdzeitpunkt der Ausgleichsflache 1 auf 1. Mahd ab dem 15. Juni und 2. Mahd

ab 15. September korrigieren. So steht es auch im Umweltbericht.

Regenriickhaltebecken

Um das geplante Regenriickhaltebecken herum, auf Fl. Nr. 1504 Gmk. Allmannsau und
teilweise auf FI. Nr. 350 Gmk. Haag i. OB, befindet sich ein Feldgehdlz. Dabei handelt es
sich  nach dem  Bayerischen  Naturschutzgesetz um  einen  geschitzten
Landschaftsbestandteil und es darf somit nicht entfernt, oder erheblich beeintrachtigt werden
(Art. 16 Abs. 1 Nr. 1 BayNatSchG). Die Herstellung des Regenriickhaltebeckens muss so
erfolgen, dass es zu keiner Beeintrachtigung des Feldgeh6lzes kommt.

Fachbereich Immissionsschutz:

Die  Musterformulierungen  unter 8.1 fur die Parzelle 04 aus dem
immissionsschutztechnischen Gutachten (Hook & Partner, HIO-6209-01 / 6209-01_EO02)
sind in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Muhldorf a. Inn, 02.10.2023




Regierung von Oberbayern

" Regierung_von Oberbayern + 80534 Miinchen

Markt Haag i.OB
Marktplatz 7
83527 Haag i.0B

- per E-Mail info@markt-haag.de -

Bearbeitet von Zimmer
4413

lhr Zeichen Ilhre Nachricht vom Minchen,
09.10.2023

Markt Haag i.OB, Landkreis Mihldorf a.Inn;

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 59.1 "Sudlich der Lerchenberger
StralRe II;

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern nimmt als héhere Landesplanungsbehoérde zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 59.1 ,Sudlich der Lerchenberger Stral3e II*
wie folgt Stellung:

Vorbemerkung

Der Bebauungsplan Nr. 59.1 umfasst den identischen Planumgriff wie der Be-
bauungsplan Nr. 59 zu dem die hdhere Landesplanungsbehdrde zuletzt mit
Schreiben vom 27. April 2021 Stellung genommen hat. Auf Grund der geénder-
ten Planungsabsichten durch den Markt Haag i.OB wurde letzterer durch die
gegenstandliche Planung ersetzt. Die vorliegende Planung wird daher landes-
planerisch neu bewertet.

Planung

Die 0. g. Planung umfasst ca. 2,5 ha. Teilbereich A soll entsprechend der
rechtsgultigen und geplanten Darstellung im Flachennutzungsplan als Wohnge-
biet ausgewiesen werden (ca. 1,85 ha). Angestrebt wird ein Mix aus verschie-
denen Wohnformen, insbesondere aus Doppelhdusern sowie aus Einzelhausern

Dienstgebaude Telefon Vermittlung E-Mail -
Maximilianstra3e 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de

80538 Munchen r '
U4/U5 Lehel Telefax Internet Zerifikat seft 2009

audit berufundfamille

Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung.oberbayern.bayern.de




und Geschosswohnungsbauten. Geschaffen werden knapp 60 Wohneinheiten (ca. 130 Ein-
wohner). Teilbereich B dient dem naturschutzrechtlichen Ausgleich (AF1) und der Versickerung
des Niederschlagswassers (ca. 0,3 ha). Zusatzlich bedarf die Planung eine weitere Ausgleichs-
flache (AF2) von ca. 0,4 ha. Alle Planflachen werden bisher landwirtschaftlich genutzt.

Bewertung

Flachensparen

Mit Blick auf die geplante Anzahl an Wohneinheiten pro Hektar Wohnbauflache und das diffe-
renzierte Angebot an Wohnformen kann die Planung die Anforderungen an flachen- und ener-
giesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen (LEP 3.3.1 G) grundsétzlich erfullen.

Der Nachvollziehbarkeit halber bitten wir dennoch, die Begriindung zum Bebauungsplan um
eine erlauternde Passage zum Flachenbedarf und zur Anwendung flachensparender Bauwei-
sen zu erganzen.

In der Gesamtschau der aktuell laufenden Planungen der Marktgemeinde Haag i.OB verweisen
wir darauf, dass die im Verfahren befindlichen Bebauungspléne Nr. 31b und 57 zusammen mit
dem Bebauungsplan Nr. 59.1 nach unseren Informationen bereits liber die Halfte des geplan-
ten Bevolkerungszuwachses im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans abde-
cken sollen. Wir bitten, dies bei allen weiteren Planungen zu beriicksichtigten.

Ausbau erneuerbarer Energien und Klimaschutz

Die unter Ziffer 11.4 festgelegten Vorgaben zur Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die
geplante Gebaude- und Dachausrichtungen zur Besserung Nutzbarkeit der Solarenergie wer-
den begrifit; sie tragen den Erfordernissen eines verstarkten Ausbaus der erneuerbaren Ener-
gien und dem Klimaschutz Rechnung (s. insb. LEP 1.3.1 G i.V.m. LEP 6.2.1 Z).

Anpassung an den Klimawandel

Laut LfU nehmen die mittleren Abflussmengen der FlieRgewasser in Oberbayern tendenziell im
Sommer ab und im Winter zu. Die Hochwassersituation hat sich in der Vergangenheit ver-
scharft. Modellierungen zeigen Tendenzen, dass sich diese Entwicklung in Zukunft weiter ver-
starken wird. KleinrAumige Starkregenereignisse (z. B. Platzregen) werden hierbei intensiver
und haufiger auftreten, sodass das Uberschwemmungsrisiko auch auRerhalb klassischer Uber-
schwemmungsgebiete deutlich zunimmit.

Vor diesem Hintergrund und mit Blick auf das stark reliefierte Gelande im Plangebiete bitten
wir, die Planung mit den zustéandigen Fachstellen hinsichtlich mdglicher Gefahrdungen gegen-
Uiber Extremwetterereignissen, insbesondere Starkregen und Uberschwemmungen, abzustim-
men. Auf eine wassersensible Siedlungsentwicklung, insbesondere durch einen mdglichst ge-
ringen Anteil versiegelter und einen hohen Anteil versickerungsféahiger Flachen, ist zu achten,
um durch den Erhalt und die Verbesserung der Riickhalte- und Versickerungsfahigkeit der
Landschaft (s. a. LEP 7.2.5 G) u. a. Sturzfluten, Bodenerosion und einer Uberlastung der Kana-
lisation und ein damit verbundenes hohes Schadenpotenzial zu vermeiden. Damit kann den
Anforderungen der Klimaanpassung gemaf3 LEP 1.3.2 Rechnung getragen werden

Ergebnis



Die Planung steht bei Berlicksichtigung der o. g. Punkte den Erfordernissen der Raumordnung
nicht entgegen.
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GrS Bpl. 59.1

Bebauungsplan Nr. 59 "Siidl. der Lerchenberger Strafe II" im Markt Haag i. OB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o0.g. Vorgang nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

1. Starkniederschlage

die Festsetzung im Punkt 3.3.3 des 0.g. Bebauungsplanes begrifen wir sehr. Wir
bitten jedoch diese Formulierung unserer Stellungnahme vom 12.05.2021 anzupas-
sen.

2. Trinkwasserversorgung

Die Gemeinde und der Bauausschuss haben richtig feststellt, dass die genehmigte
Entnahmemenge der Brunnen I, Il und IV mit 460.000 m3/a Gber dem tatsachlichen
Bedarf liegt. Fur die Bewertung darf jedoch nicht nur die wasserrechtlich genehmigte
Entnahmemenge, sondern vielmehr muss das reale Dargebot betrachtet werden.
Wir haben bereits mehrfach mitgeteilt, dass wir die Trinkwasserversorgung auf
Grund der derzeitigen Lage langfristig noch nicht gesichert sehen. Nach 2025 steht
zunachst nur noch Brunnen Il und IV zur Verfligung. Brunnen IV kann den Bedarf
auf Grund des vorhandenen Dargebotes nur etwa zur Halfte decken. Fir Brunnen I
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ist bis dahin ein neues Wasserrecht zu erwirken und das Wasserschutzgebiet an den Stand
der Technik anzupassen.

Sollte der neue Brunnen V erst nach Ablauf des Jahres 2025 in Betrieb gehen kdénnen, be-
steht also ein Versorgungsdefizit bis zur Inbetriebnahme. Zudem besteht auf Grund der
schwierigen hydrogeologischen Lage ein erhdhtes ErschlieRungsrisiko (Ergiebigkeit) fur den
Brunnen V.

3. Niederschlagswasserbehandlung

Entgegen fruherer Planungen soll nun das anfallende Niederschlagswasser des Bebauungs-
planes Uber eine zentrale Sickeranlage sldlich des Plangebietes versichert werden. Fur
Starkniederschlage ist eine Ableitung des Wassers uber ein Riickhaltebecken mit Ablauf-
mulden geplant. Hierzu bitten wir die Fachkundige Stelle fur Wasserwirtschaft im Landrats-
amt Mahldorf a. Inn am Verfahren zu beteiligen.

4. Hanglage des Plangebietes

Aufgrund der Hangneigung des Plangebietes mit einer Neigung bis zu 7 % ist bei Starkregen
mit wild abflieBendem Wasser zu rechnen, das auch in Gebaude eintreten kann. Dadurch
bedingt kann es zu flachiger Uberflutung von Stralen und Privatgrundstiicken kommen, ggf.
auch mit Erosionserscheinungen. Wir empfehlen eine wassersensible Bauleit- und Gebau-
deplanung.

Je nach GréRe und Lage der neuen Baukdrper bzw. BaumalRnahmen kann der Abfluss des
flachenhaft abflieRenden Oberflachenwassers und Schlamms gegebenenfalls so verandert
werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen flr Ober- bzw. Unterlieger flhrt. § 37 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist entsprechend zu bertcksichtigen.

Mit freundlichen GriiRen



	59.1_231009_Bauernverband
	59.1_231009_BundNaturschutz
	59.1_231009_LRA
	59.1_231009_Regierung
	59.1_231010_WWA

