MARKT HAAG i. OB
LKR. MUHLDORF AM INN

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS
,,FliederstraBBe*

Praambel:

Die Marktgemeinde Haag i.OB erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13, 13a und 13 b des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. |, 3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019,
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert durch § 1
Abs. 38 der Verordnung vom 26.03.2019 diesen Bebauungsplan als

S atzun g Die Satzung besteht aus Bebauungsplan, textlichen und zeichnerischen

Festsetzungen.
Fassung: vom 09.09.2019
geandert: am 27.11.2019
geandert am 18.12.2019
geandert am 20.01.2020
geandert am 12.02.2020
geandert am 12.03.2020

Auszug aus dem gultigen Flachennutzungsplan Markt Haag i. OB
Planfertiger:

Ingenieurbiro Furch GmbH
HauptstraBe 36
83527 Haag i. OB



A

1.

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Festsetzungen durch Text

(Nummerierung gemén § 9 Abs.1 Baugesetzbuch)

Art der Nutzung

@

Das Bauland wird gemaB § 4 BauNVO als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Zuldssig sind Nutzungszwecke nach
§ 4 Abs. 2 BauNVO. GemalB § 1 Abs. 5 BauNVO werden die,
geman § 4 Abs. 3 BauNVO in einem allgemeinen Wohngebiet
nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen.
Das Planungsgebiet ist in 2 Areale aufgeteilt. WA 1 im Westen
und WA 2 im §stlichen Bereich.

Nutzungsschablone
WA 2|GFZ 0,6 Allgemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO | Geschossflachenzahl
hier Areal 2
I GRZ 0,4 Anzahl max. zul. VollgeschoBBe z.B. 2 Grundflachenzahl
A 1.417,88 m? Art der Nutzung z.B. Doppelhduser Gesamtflache Planungsgebiet

A

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bauweise, Uiberbaubare Grundstlicksflache

Baugrenze

Im allgemeinen Wohngebiet wird offene Bauweise festgesetzt. Im Bereich des
Planungsgebiets WA 1 sind Mehrfamilienhduser, im Gebiet WA 2 Doppelhduser

festgesetzt.

Die gesetzlichen Abstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhalten.

WH =6,80m

Maximale Wandhéhe (6,80 m)

Die maximale Wandhéhe an den Traufseiten des Gebaudes
bemisst sich vom festgesetzten Gelandepunkt in Gebaudemitte
der dargestellten Baukdrper bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Rechtzeitig vor Baubeginn muss die Abnahme der Héhen bzw.
des Schnurgerlsts (auf Anmeldung des Bauherrn) durch die
Gemeinde oder einen Beauftragten erfolgen.

Maximale Anzahl der Vollgeschosse nach Art. 2 Abs. 7 BayBO
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4.2
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4.7

A Doppelhauser
A Mehrfamilienhduser

Firstrichtung

Vorschlag Baukdrper

¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥.  Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetz wie unter Punkt 24 dargestellt.

Die im Norden geplante Larmschutzwand ruft keine Abstandsflachen hervor.

Im WA1 und WA 2 sind Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenze durch
Balkone im Stiden bis max. 2,50m zulassig. Fir WA 1 ist im Westen und Osten der
Gebaude zusétzlich eine Uberschreitung der Baugrenze durch Balkone bis max.
1,50m zugelassen.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sowie untergeordnete Nebenanlagen sind
auch auBerhalb der Baugrenzen bis zu einer Gesamtgrundflache von 12m?2 zul&ssig.

Fir Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO wird eine Wandhéhe von max. 3,0m
gemessen ab OK natiirliches Gelande.

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

Oberirdische Stellplatze sowie interne Wege sind nur mit wasserdurchlassigen
Belagen (wassergebundene Decke, Rasengittersteine, weitfugig verlegtes Pflaster)
zulassig.

I | Flache fir Garagen

Besucherstellplatze

Stellplatze




4.8

4.9

4.10

11. Verkehrsflachen

12.  Versorgungsflachen

©

Flache fur Fahrradboxen, Boxen zum Abstellen von
Gehhilfen und Kinderwagen entlang der Larm-
schutzwand an der nérdlichen Grundsticksgrenze.
Die OK dieser Nebenanlagen wird mit max. 3,00m ab
natirlichem Gelénde festgesetzt.

Spielplatz

Flache fir Nebengebaude mit Millcontainer.
OK max. 3,00m ab natlrlichem Gelande.

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
private Verkehrsflache, Wirtschaftswege

Flache fur Transformator Kraftwerke Haag i. OB

15 Griinordnung und Freiflachengestaltung

15.1

15.2

15.3

Grinflache

Laubbaum, Neupflanzung mit Baumen der unter 15.4
genannten Arten. Geringe Abweichungen der zu
pflanzenden B&ume von den im Bebauungsplan
dargestellten Standorten sind zuldssig. Die Anzahl ist
beizubehalten.

Busche und Straucher, Neupflanzung mit Baumen der
unter 15.4 genannten Arten. Geringe Abweichungen der
zu pflanzenden Blsche und Strducher von den im
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Bebauungsplan dargestellten Standorten sind zulassig.
Die Anzahl ist beizubehalten

15.4 F0r die Bepflanzung sind Uberwiegend folgende heimische, standortgerechte

Arten zu verwenden:

Bidume 1. Wuchsordnung Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, 18-20cm

(Einzelbaumpflanzung) Heister, 2xv H 150-175cm (Bdume in Feldgehdlze)

Acer platanoides
Betula pendula
Fagus sylvatica
Quercus robur

Tilia cordata

Spitz-Ahorn
Weif3-Birke
Rot- Buche
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Bidume 2. Wuchsordnung Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, 14-16cm

(Einzelbaumpflanzung) Heister, 2xv H 150-175cm (Bdume in Feldgehdlze)

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium

Pyrus pyraster

Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Wild-Birne

Sowie Obstbaum- Hochstdmme in lokaltypischen Sorten

Straucher Pflanzqualitat: 2xv, 4-5 Tr. 100-150cm

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Crataegus monogyna
Euonymus europaeus

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica.
Sambucus nigra

Viburnum lantana

Fremdlandische Gehdlze oder Nadelgehdlze (z.B. Thuja-Hecken, Fichten) sind unzulassig.

Roter Hartriegel
Haselnuss

Eingriffliger Wei3dorn
Pfaffenhitchen

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Schwarzer Holunder

Wolliger Schneeball
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15.6

15.7

15.8

15.9

15.10

16.

17

17.1

24.

241

Flachdacher sind mit einer Dachbegriinung auszustatten.

In Stdausrichtung sind nur Maschendraht- oder Doppelstabzaune als Einfriedung
zulassig. Diese sind auf eine maximale H6he von 1,30 m tber OK natirlichem Geléande
beschrankt und ohne Sockel mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit auszufihren. Fir die
Abtrennung zwischen den Grundsticken in Ost- Westrichtung erfolgt keine
Materialfestlegung. Diese sind auf eine Héhe von 1,70m ab OK nat. Geldnde zu
beschranken.

Far alle nicht dem flieBenden Verkehr dienenden Flachen (z. B. Stellplatze, Zufahrten)
ist ein wasserdurchlassiger Belag (z. B. Schotterrasen, Drainpflaster, Pflasterrasen
0.4.) zu verwenden.

Bei den Pflanzungen sind Art. 47 u. 48 (Grenzabstand von Baumen, Strauchern usw.)
des Ausfuhrungsgesetzes zum BGB vom 20.09.1982, zuletzt ge&ndert durch § 1 Nr.
335 der Verordnung vom 22.07.2014 (GVBL, S.286) zu beachten. Die
Gehdlzpflanzungen sind spétestens in der Vegetationsperiode nach Errichtung der
Gebé&ude vorzunehmen.

Die neu zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Bei alters- oder
krankheitsbedingtem Ausfall sind sie gemai den Angaben des Bebauungsplanes zu
ersetzen.

Im Bereich des Kinderspielplatzes dirfen keine giftigen Pflanzen verwendet werden.

Bauliche oder technische MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden

Zur Vermeidung von Hochwasserschaden durch Starkniederschlage muss die
Oberkante RohfuBboden des Erdgeschosses der Gebaude mindestens 15 cm Uber der
Gelandeoberkante unmitteloar am Bauvorhaben liegen. Die Geb&ude sind bis zu
dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt
auch fur Kellerdffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfiihrungen etc.).
Sollten Lichtgraben fir héherwertige Nutzung der Keller zugelassen werden, sind diese
ebenfalls so zu konstruieren, dass kein Oberflaichenwasser zutreten kann.

Flachen fur Abgrabungen, Aufschittungen, oder Gewinnung von
Bodenschatzen

Das natirliche Gelande ist zu erhalten. Verdnderungen des natirlichen
Gelandeverlaufs sind nur bis maximal 30 cm zulassig.

Immissionsschutiz

Aktiver Schallschutz

FYFVYFFV Im Anschluss an die gekennzeichneten Baugrenzen diirfen keine
schutzbedurftigen Freiflachen und AuBenwohnbereiche (z.B.
Terrassen, Balkone) entstehen. Flr das Bauquartier WA 1 gilt



24.2

24.3

24.4

27

28

28.1

dies allein fur die Obergeschosse, fur das Bauquartier WA 2
sowohl fir die Erdgeschosse als auch die Obergeschosse.

MWW, Wohnungsgrundrisse sind zwingend so zu organisieren, dass in
den gekennzeichneten Fassaden keine AuBenwandéffnungen
(z.B. Fenster, Tlren) zu liegen kommen, die zur Beluftung von
im Sinne der DIN 4109 schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
notwendig sind.

Larmschutzwand

I Vor Beginn der Wohnnutzung im WA 1 ist die in der
Planzeichnung dargestellte Larmschutzwand in vollem Umfang
zu errichten. Die Oberkante der Wand muss mindestens in
4,5 m Uber dem jeweiligen Urgelandeniveau zu liegen kommen.
Die Larmschutzwand, die auch als Wall oder Wall-Wand-
Kombination errichtet werden kann, muss witterungsbestandig
und fugendicht ausgefihrt werden und eine Luftschalldammung
von mindestens 25 dB aufweisen.

Passiver Schallschutz

Alle dem Schlafen dienenden Aufenthaltsraume, die tber AuBenwandéffnungen (z.B.
Fenster, Tlren) in den Ost- und Westfassaden der Gebaude bellftet werden missen,
sind zur Sicherstellung einer ausreichenden Bellftung sowie zur Gewahrleistung
ausreichend niedriger Innenpegel mit ausreichend schallgedammten, automatischen,
fensterunabhangigen BelUftungsfihrungen/systemen/anlagen auszustatten. Deren
Betrieb muss auch bei vollstdndig geschlossenen Fenstern eine Raumbeliftung mit
ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen. Alternativ kbnnen auch andere bauliche
LarmschutzmaBnahmen ergriffen werden, wenn diese nachweislich schall-
schutztechnisch gleichwertig sind.

Schallschutznachweis nach DIN 4109 (2016)

Die Luftschalldammungen der Umfassungsbauteile von schutzbedrftigen
Aufenthaltsrdumen muissen den diesbezuglich allgemein anerkannten Regeln der
Technik gentgen. In jedem Fall sind die Mindestanforderungen an die
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gemaf der Tabelle 7 der DIN 4109 (2016)
zu erfillen.

Geltungsbereich
[:: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Baugestaltung

Far die Hauptwohngebdude werden Satteldacher festgesetzt.
Fur Anbauten und Nebengebaude sind Sattel-, Flach- und Pultdacher zul&ssig.
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Im WA 1 ist eine maximale Dachneigung von 28° fir die Wohngeb&ude zulassig. Flr
die Geb&ude in WA 2 wird die Dachneigung mit max. 35° festgelegt.

Die Hauptfirstrichtung verlduft in Langsrichtung des Gebé&udes.

Doppelhauser sind trauf- und giebelgleich auszufliihren

Dachgauben sind zuléssig

Dachflachenfenster sind zulassig.

Glasfirstbelichtungen sind zulassig.

Zwerchgiebel sind bis zu einer Breite von 1/3 der jeweiligen Geb&udelange zulassig.
Die Dachneigung ist dem Haupthaus anzugleichen. Zwerchgiebel unterliegen nicht der

festgesetzten Wandhdhe, ihr First muss min. 35cm unter dem Wohnhausfirst liegen.

Als Dacheindeckung sind alle harten Deckungen zul&ssig.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

1) bestehende Grundstiicksgrenzen
2) 458 Flursticknummer
5.0
3) H MaBangabe in Metern
4) e geplante Grundstlicksgrenzen

5) Das Bauvorhaben ist vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgung der
Marktgemeinde Haag i. OB anzuschlieBen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt fir
das Allgemeine Wohngebiet Uber die vorhandene Kanalisation der Fliederstraf3e.

Anfallendes Niederschlagswasser von Dach, Fahr- und Hofflachen ist, nach den
Vorgaben der Niederschlagswasser Freistellungsverordnung (NWFreiV) zu
versickern. Gem. Gutachten der Fa. Terra Maric ist eine flachenhafte
Versickerung (Sickermulden) vorzusehen.

6) Laut Gutachten der Firma Terra Maric (Bereich WA 1) wurde kein Grundwasser
bis in 3,80m Tiefe unter GOK angetroffen. Die Wohnh&user sind demnach gegen
manBige Einwirkung von driickendem Wasser < 3m Eintauchtiefe abzudichten.
Wassereinwirkungsklasse W2.1-E, wu- Richtlinie Beanspruchungsklasse 2.

7) Der Bauausfuhrung im Gebiet WA 1 ist das Bodengutachten der Fa. Terra Maric
zugrunde zu legen.

8) Archaologische Bodenfunde unterliegen geman Art. 8 Abs. 1u.2 DSchG der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde (UDB). Aufgefundene Gegenstéande und Fundort sind bis
Ablauf einer Woche nach Anzeige unverandert zu belassen, wenn die UDB die
Gegenstande nicht vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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9) Die Stromversorgung der neu zu errichtenden Gebaude ist vor Baubeginn mit dem
zustandigen Anbieter zu vereinbaren.

10) Bei geplanten Baumpflanzungen im Bereich von Ver- und Entsorgungsanlagen
ist das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft far StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

11) Regenerative Energietrdger fir Heizung und Warmwasserbereitung sind zu
bevorzugen.

Verwendete Planungsunterlagen: digitalisierte Kartengrundlage, Bayerische Vermessungs-

Verwaltung

Anlagen: Lageplan M 1:1000

Planfertiger: Haag i. OB, den.......ccccoiiiiiiiiiicee
Bernd Furch Dipl.- Ing. (FH)

Gemeinde: Markt Haag i. OB, den........ccccceeviiiiiieeiiieee.

Elisabeth Schéatz 1. Blrgermeisterin



Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 10.09.2019
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,FliederstraBe“ beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortstiblich bekannt gemacht.

Markt Haag i. OB, den.........cccecveeenee - Siegel -  Elisabeth Schatz, 1. Birgermeisterin

2. Beteiliqung der Offentlichkeit:

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,FliederstraBe“ wurde in der Fassung vom ............... mit
der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis einschlieBlich
............... 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am ............... ortsUblich bekannt gemacht, mit dem
Hinweis, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Markt Haag i. OB, den..........cccccuee. - Siegel - Elisabeth Schéatz, 1.Burgermeisterin

3. Beteiliqung der Behérden:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,FliederstraBe® in der Fassung vom ............... wurden
die Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM .ooovries bis einschlieBlich ............... beteiligt.

Markt Haag i. OB, den.................... - Siegel -  Elisabeth Schatz, 1. Blrgermeisterin

4. Satzungsbeschluss:

Die Marktgemeinde Haag i. OB hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ............... den
Bebauungsplan ,FliederstraBe“ in der Fassung vom ............... geman § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Markt Haag i. OB, den.................... - Siegel -  Elisabeth Schatz, 1. Birgermeisterin
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5. Ausgefertigt:

Markt Haag i. OB, den.................... - Siegel -  Elisabeth Schatz, 1. Birgermeisterin

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortslblich durch Aushang am ...........
Der Bebauungsplan ,FliederstraBe“ mit der Begrindung und der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in
den Amtsrdumen der Marktgemeinde Haag i. OB. zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber
den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan FliederstraBBe tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB).

Markt Haag i. OB, den.................... - Siegel -  Elisabeth Schatz, 1. Birgermeisterin
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