MARKT HAAG i. OB
LKR. MUHLDORF AM INN

AUFSTELLUNG DES VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLANS,,WINDEN SUD Il (NORD)- NUHIU *

Praambel;

Die Gemeinde Haag i. OB erlasstgem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches
(BauGB) Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, 2414) in der ab 01.10.2017 geltenden
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1,3634), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetfzes vom 12.07.2017,
der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) Neubekanntmachung vom 27.01.1990 in der ab
01.10.2017 geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 und Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert durch Art. 17a
Abs. 2 des Gesetzes vom 13.12.2016 diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan als

Satzung.

Diese Satzung besteht aus der Planzeichnung Bebauungs- und Grlnordnungsplan, sowie den
Texten Festsetzungen und zeichnerische Festsetzungen.

Fassung: vom 23.01.2017
Geandert: am 13.02.2017
Geandert; am 03.05.2017
Geandert am 16.08.2017
Geéndert am 03.11.2017
Geéandert am 24.01.2018

Auszug aus dem giiltigen Flachennutzungsplan Markt Haag i. OB



Planfertiger:

IngenieurBiro Furch GmbH
BERATEN- PLANEN- BAUEN

Hauptstralie 36 - 83527 Haag i. OB
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Festsetzungen durch Text
(Nummerierung geman § 8 Abs.1 Baugesetzbuch)

Art und MaRB der baulichen Nutzung
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Das Bauland wird gemaf §8 BauNVO als Gewerbegebiet
festgesetzt.

Folgende Vorhaben sind zulassig: Werkstatten, Biro- und
Verwaltungsgebdude, Wohnungen fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter. Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur
solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Hoéchstzuldssige Anzahl der Vollgeschosse geman Art. 83 Abs. 7
BayBO (z.B. Il
Maximale Wandhohe (z.B.9,00m)

Die maximale Wandhohe an den Traufseiten des Gebaudes bemisst
sich vom festgesetzten Geldndepunkt in Gebaudemitte der
dargestellten Baukérper bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der
Oberkante Dachhaut. Rechtzeitig vor Baubeginn muss die Abnahme
der Hohen bzw. des Schnurgeriistes (auf Anmeldung des Bauherrn)
durch die Gemeinde oder einen Beauftragten durchgefiihrt werden.

Bauliche Nutzung
Bauweise Max. Grundflachenzanhl

Hdéhe der baulichen Anlage | Max. Geschol¥flachenzahl

Abgrenzung des Malies der Nutzung

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

Es wird offene Bauweise festgesetzt.

Die gesetzlichen Abstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhalten.
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Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die erforderlichen Stellplatze sind gemal der, vom Bayerischen Staatsministerium des
Inneren erlassenen Garagen- und Stellplatzverordnung nachzuweisen.

Oberirdische Stellpldtze sowie interne Wege sind nur mit wasserdurchlédssigen Beldgen
(wassergebundene Decke, Rasengittersteine, weitfugig verlegtes Pflaster) zulassig.

Eine Versiegelung der privaten Verkehrsfladchen ist auf das MindestmaR, das eine
einwandfreie Benutzung der Flachen erfordert zu beschrénken.

Zu errichtende Stellpldtze durfen nicht von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus
angefahren, sondern missen liber das Baugrundstiick erschlossen werden.

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenze zuldssig.

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

private Verkehrsflache,
private Verkehrsflache, Wirtschaftswege

_________ y Einfahrt

Flachen fiir die Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen
Versorgungsanlagen und Leitungen

Im Schutzstreifen der Gashochdruckleitung Finsing- Bierwang (FB10/1000) DN500/PN70
mit Begleitkabel sind alle MaRnahmen, die den Bestand der Anlagen gefahrden oder
Betrieb, Wartung und Unterhalt beeintrachtigen zu unterlassen.

Der Schutzstreifen ist 6m breit (je 3m beiderseits der Rohrachse) und durch
Dienstbarkeiten bzw. Gestattungsvertrage wegerechtlich abgesichert.

Die Zugénglichkeit der Leitung fur Wartungs- und Reparaturarbeiten muss
uneingeschrankt erhalten bleiben.

Niveauveranderungen sind nur mit der ausdriicklichen Zustimmung der bayernets GmbH
Zulassig. Die Mindestdeckung der Gasleitung von 1m darf nicht unterschritten werden.

Der Einsatz von Maschinen und Baufahrzeugen innerhalb des Schutzstreifens sind nur

nach Abstimmung der Detailplanung und nach vorheriger Einweisung durch die bayernets
GmbH zulassig.

Das Befahren der Gashochdruckleitung mit schweren Fahrzeugen ist nur unter Einhaltung
besonderer Sicherheitsvorschriften nach Abstimmung mit der bayernets GmbH erlaubt.

Ein 4m breiter Streifen- je 2m beiderseits der Rohrachse- ist von Baumen und
tiefwurzelnden Strauchern frei zu halten.

-
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Samtliche Errichtung von baulichen oder technischen Anlagen, z.B. Schéachte,
StraBenkappen, Armaturen, Hydranten, Verteilerschrénke, Warmetauschanlagen,
Lichtmasten, Vordacher, Fundamente, Solarkollektoren etc. sind im Schutzstreifen nicht

zulassig.

Das Aufstellen von Baucontainern, Lagerung von Material, Geraten ist in dem
Schutzstreifen nicht zuldssig. Der Aushub von Baugruben einschlieflich Béschungen,
Verbau etc. muss komplett so ausgefihrt werde, das der Schutzstreifen nicht bertihrt wird,
bzw. muss durch andere mit der bayernets GmbH abgestimmte Sicherungsmalinahmen
gewdhrleistet werden, das jegliche Gefahrdung der Gasdruckanlagen ausgeschlossen ist.

Oberflachenverédnderungen, z.B. Pflasterarbeiten, sind ohne vorherige Abstimmung mit
der bayernets GmbH nicht zul&ssig

Griinordnung und Freiflachengestaltung

zu begriinende Freiflache

Die Flache ist zu mind. 30% mit Gehdlzgruppen aus Strduchern (in
Gruppen von 3-9 Stick) und Baumen (Heister) der unter 15.8
genannten Arten auszubilden

Die verbleibenden Flachen sind als Wiese anzus@en und zweimal
jahrlich Mitte Juli und Ende September zu mé&hen. Das Mahdgut ist
abzutransportieren. Der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist
unzulassig.

Laubbaum, Neupflanzung mit Bdumen der unter 15.8 genannten
Arten. Geringe Abweichungen der zu pflanzenden Badume von den im
Bebauungsplan dargestellten Standorten sind zul&ssig. Die Anzahl ist
beizubehalten.

zu begriinende Freiflache- Hochstaudensaum

Umbruch und Ansaat Hochstaudensaum mit autochthonem Saatgut,
einmalige Mahd Ende September von jeweils 50% der Flache im
Jahrlichen Turnus. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Der Einsatz
von Diingemitteln und Pestiziden ist unzuldssig

zu begriinende Freiflache- Wiese
Die Flache ist als artenreiche Wiese mit autochthonem Saatgut
anzuséden. Die Nutzung der Flache als Lagerflache ist nicht zulassig.

Feldgehdlze, Neupflanzung

Die Flache ist stufenartig, mind. 5-reihig mit Strduchern und Bdumen
(als Heister) der unter 15.8 genannten Arten zu bepflanzen. In der
Pflanzung ist eine Untersaat mit autochthonem Saatgut auszufiihren.
Die Flache ist 2x im Jahr auszumahen. Pflanzabstand: Straucher
1,5x1,5m; Heister 3,0x3,0m



15.6 Im Schutzstreifen der Gashochdruckleitung (6m) sind je 3m beiderseits der Rohrachse
keine Gehélzpflanzungen zuldssig.

15.7 Je angefangene 400m? Grundstiicksflache ist ein Baum der unter 15.8 genannten Arten zu
pflanzen.

15.8 Fir die Bepflanzung sind iiberwiegend folgende heimische, standortgerechte Arten zu
verwenden:

Baume 1. Wuchsordnung Pflanzqualitdt: Hochstamm, 3x verpflanzt, 18-20cm
(Einzelbaumpflanzung) Heister, 2xv H 150-175¢cm (Bdume in Feldgehdlze)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betulapendula Weil3-Birke
Fagussylvatica Rot- Buche
Quercusrobur Stiel-Eiche
Tiliacordata Winter-Linde

Baume 2. Wuchsordnung  Pflanzgualitdt: Hochstamm, 3x verpflanzt, 14-16cm
(Einzelbaumpflanzung) Heister, 2xv H 150-175cm (Bdume in Feldgehdlze)

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinusbetulus Hainbuche
Prunusavium Vogel-Kirsche
Pyruspyraster Wild-Birne
Sorbusaucuparia Eberesche

Sowie Obstbaum- Hochstdmme in lokaltypischen Sorten

Strducher Pflanzqualitdt: 2xv,4-5 Tr.100-150cm
Cornussanguinea Roter Hartriegel

Corylusavellana Hasel

Euonymuseuropaeus Pfaffenk&ppchen

Ligustrumvulgare Gew. Liguster

Loniceraxylosteum Gew. Heckenkirsche

Prunusspinosa Schlehe

Rosa spec. Wild-Rosen

Sambucusnigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Fremdlandische Geholze oder Nadelgehdlze (z.B. Thuja-Hecken, Fichten) sind unzuldssig

15.9 Fensterlose Fassaden uber 8m Breite sind mit Klettergehotlzen zu begrtinen.
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Flachdacher sind mit einer Dachbegriinung auszustatten.

Es sind nur Maschendraht- oder Stabgitterzaune zuldssig. Diese sind auf eine maximale
Hohe von 1,8 m lUber OK Geldnde beschrankt und ohne Sockel mit mindestens 10 cm
Bodenfreiheit auszubilden.

Die unbebauten, nicht fir den Betriebsablauf benétigten Flachen der Grundstiicke sind
gartnerisch zu gestalten oder als Rasen anzusden. Fir die Bepflanzung kénnen auch
Zierstraucher verwendet werden.

Auf den privaten Verkehrs- und Lagerflichen sind wasserundurchldssige
Freiflachenbefestigungen auf das betriebstechnisch erforderliche Mindestmall zu
beschranken. Fir alle nicht dem flieRenden Verkehr dienenden Fldchen (z. B. Stellplatze,
Wege) ist ein wasserdurchlassiger Belag (z. B. Schotterrasen, Drainpflaster, Pflasterrasen
0.4.) zu verwenden.

Bei den Pflanzungen sind Art. 47 u. 48 (Grenzabstand von Bdumen, Strauchern usw.) des
Ausflihrungsgesetzes zum BGB vom 20.09.1982, zuletzt gedndert durch § 1 Nr. 335 der
Verordnung vom 22.07.2014 (GVBL, S.286) zu beachten. Die Gehélzpflanzungen sind
spatestens in der Vegetationsperiode nach Errichtung der Gebaude vorzunehmen.

Die neu zu pflanzenden Geholze sind zu pflegen und zu erhalten. Bei alters- oder
krankheitsbedingtem Ausfall sind sie gemal den Angaben des Bebauungsplanes zu
ersetzen.

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Bauliche oder technische MaRnahmen zur Vermeidung oder Veringerung von
Hochwasserschédden

Die Oberkante RohfuRboden des Erdgeschosses der Biiro- und Wohnflachen muss mehr
als 25 cm Uber der Geldndeoberkante liegen. Bezugspunkt fir diese Bemessung ist
554.100 mUNN. Das Gebdaude ist bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller soweit
geplant) wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fir Kellerdffnungen, Lichtschéachte,
Zugange, Installationsdurchftihrungen etc.

Flachen fiir Abgrabungen, Aufschiittungen, oder Gewinnung von
Bodenschitzen

Das natlrliche Gelande ist zu erhalten. Verdnderungen des natlrlichen Gelédndeverlaufs
sind nur bis maximal 30 cm zul&ssig.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

,_|
LT L von Boden, Natur und Landschaft — Ausgleichsflache
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Feldgehdlze, Neupflanzung
Die Flache ist stufenartig, mind. 5-reihig mit Strduchern und Baumen
(als Heister) der unter 15.8 genannten Arten zu bepflanzen. In der
Pflanzung ist eine Untersaat mit autochthonem Saatgut auszufuhren.
Die Flache ist 2x im Jahr auszumahen. Pflanzabstand: Straucher
1,5x1,5m; Heister 3,0x3,0m

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird gem. § 9 Abs. 1a BauGB eine
insgesamt ca. 840 gm umfassende Teilflache der Flurnummer 748, Gmkg. Winden, als
Ausgleichsflache fur den Eingriff in Natur und Landschaft festgesetzt. Die Ausgleichsflache
ist spatestens nach Abschluss der Erschlielungsarbeiten herzustellen.

Die Ausgleichsflache ist von der Gemeinde an das Okoflachenkataster des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt mit dem Satzungsbeschluss zu melden. Eine gemeinsame
Abnahme nach Herstellung der Flache hat mit der Unteren Naturschutzbehérde Muhldorf a.
Inn zu erfolgen.

Immissionsschutz

Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche in ihrer Wirkung auf
maRgebliche Immissionsorte auerhalb des Bebauungsplans im Sinne von Nr. A.1.3 TA
Larm die in der Tabelle angegebenen flachenbezogenen Emissionskontingente LEK nach
DIN 45691:2006-12 weder wéahrend der Tageszeit zwischen 6:00 und 22:00 Uhr noch
nachts zwischen 22:00 und 6:00 Uhr Uberschreiten:

Emissionbezugsfladche LEK Tag LEK Nacht
SEK
GE 60 45

SEK: Emissionshezugsflache = Gberbaubare Flache

Die Einhaltung der zuldssigen Emissionskontingente ist nach Vorgaben der DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5 im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch ein
schalltechnisches Gutachten nachzuweisen. Die Ermittlung der Immissionskontingente
erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 4.5 unter ausschlie3licher Beriicksichtigung

der geometrischen Ausbreitungsddmpfung. Auf eine schalltechnische Begutachtung kann
im Einzelfall verzichtet werden, wenn die Einhaltung der Kontingente aufgrund der Nutzung
offensichtlich ist (z.B. Buronutzung).

Als MaRgebliche Immissionsorte sind die nachstgelegenen Wohnbereiche der Fl. Nr. 267
der Gemarkung Winden zu beriicksichtigen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens hat der Bauwerber mittels Larmgutachten
nachzuweisen, dass sein Betrieb bzw. seine Anlage die flichenbezogenen
Schalleistungspegel einhalten wird, sofern dies von der Baugenehmigungsbehérde
gefordert wird.
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Geltungsbereich

[:: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Baugestaltung

Satteld&cher, Flachd&cher und Pultdacher sind zulassig.

Die Dachneigung wird mit max.15° festgelegt.

Die Hauptffirstrichtung verlauft in Langsrichtung des Gebaudes.
Dachgauben sind unzulassig

Dachflachenfenster sind zuldssig.

élasfirstbelichtungen sind zuldssig.

Als Dacheindeckung sind alle harten Deckungen zuléssig.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

1) bestehende Grundstticksgrenzen
2) 458 Flursticksnummer

3) %'L MaRangabe in Metern

4} - geplante Grundstiicksgrenzen

5) O—0— bestehende unterirdische Gasleitung

6) Das Bauvorhaben ist vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage
anzuschliel3en.
Anfallendes Niederschlagswasser von Dach, Fahr- und Hofflachen ist, nach den
Vorgaben der Niederschlagswasser Freistellungsverordnung (NWFreiV) zu versickern.
Dabei ist eine flachenhafte Versickerung vorzuziehen (Sickermulden), Sickerschachte
sind in der Regel nicht zulassig. Die Entwéasserung ist im Bauplan darzustellen und die
Wahl der Entwéasserungsanlage zu begriinden.

7) Archéaologische Bodenfunde unterliegen gemaf Art. 8 Abs. 1u.2 DSchG der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere

Denkmalschutzbehdrde (UDB). Aufgefundene Gegensténde und Fundort sind bis
Ablauf einer Woche nach Anzeige unverandert zu belassen, wenn die UDB die
Gegenstande nicht vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

8) Die Stromversorgung der neu zu errichtenden Gebéaude ist vor Baubeginn mit dem
zustandigen Anbieter zu vereinbaren.

9) Bei geplanten Baumpflanzungen im Bereich von Ver- und Entsorgungsanlagen ist das
Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der

w B



Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, zu beachten.
Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden

10) Der Hochstaudensaum (Westen) ist zur landwirtschaftlichen Flache hin abzupflocken.

Verwendete
Planungsunterlagen:

Anlagen:

Planfertiger:

Gemeinde:

digitalisierte Kartengrundlage, Bayerische VVermessungsverwaltung

Lageplan M 1:1000, M 1:500

Elisabeth Schétz 1. Blirgermeisterin



Verfahrensvermerke vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 54 ,Winden Sid Il (Nord) - Nuhiu®

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom 24.01.2017 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemall § 12 BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 10.03.2017 ortsublich bekannt gemacht.

Lot/

Schatz, 1. Blrgermeisterin

Haag i. OB, den 19.03.2018

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhorung fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.01.2017 hat in der Zeit vom 20.03.2017 bis
einschlieBlich 21.04.2017 stattgefunden. Dies wurde am 10.03.2017 ortsiblich bekannt

gemacht.
fw

Schatz, 1. Blrgermeisterin

Haag i. OB, den 19.03.2018

3. Beteili a7 Bekiiah:
Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.01.2017 hat in der Zeit vom 20.03.2017 bis

einschlieflich 21.04.2017 stattgefunden.

Schétz, 1. Birgermeisterin

Haag i. OB, den 19.03.2018

4. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom
03.11.2017 mit der Begriindung und den vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gemalR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.11.2017 bis
einschlielflich 20.12.2017 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 10.11.2017 ortsiblich

bekannt gemacht. L@

Schatz, 1. Birgermeisterin

Haag i. OB, den 19.03.2018




5. Beteiligung der Behdrden:

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom
03.11.2017 wurden die Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.11.2017 bis einschlieflich 20.12.2017 beteiligt.

e/

Schatz, 1. Birgermeisterin

Haag i. OB, den 19.03.2018

6. Satzungsbeschluss:
Die Marktgemeinde hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 06.03.2018 den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der Fassung vom 24.01.2018 gemall § 10

Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. (S.)C\O/\/

Schétz, 1. Blrgermeisterin

Haag i. OB, den 19.03.2018

7. Ausgefertigt:

Haag i. OB, den 19.03.2018

Se "

Schétz, 1. Blrgermeisterin

7. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsliblich durch Aushang am
23.03.2018. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den
ortsiiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Marktgemeinde Haag i. OB zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§
214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10

Abs. 3 Satz 4 BauGB). ‘C

Schatz, 1. Blrgermeisterin

Haag i. OB, den 28.03.2018
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