Ortsabrundungssatzung
Markt Haag i. OB

Ortsteil Voglberg

Markt Haag i. OB Landkreis MUhldorf a. Inn Reg.Bezirk Oberbayern

Fertigungsdatum: 11.09.1897
Geandert: 08.12.1997



Lage

Der Ortsteil Voglberg liegt stdlich der Marktgemeinde Haag i. OB an der

Gemeindegrenze nach Rechtmehring.

Das Gememdegeblet Haag i. OB hegt in der Reglon Sldostoberbayern — im

Landkreis Mihldorf a. Inn.
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Begriindung

Um eine stadtebauliche und ortspianerische vertragliche Entwickiung zu erreichen,
sowie um eine weitere Zersiedelung - in Richtung der Gemeindegrenze
Rechtmehring ~ zu verhindern und um die ausgewiesenen 8 d (1) Flachen

langfristig zu sichern, erldRt der Markt Haag i. OB gemaR § 34 Abs. 4, Nr. 2 BauGB
folgende Satzung.

Im Satzungsbersich sind zum derzeitigen Geb&udebestand maximal 4 neue
Wohngeb&ude mdglich. Um den derzeitigen Charakter der Bebauung zu erhalten,
werden pro Gebdude maximal 2 WE festgesetzt.

Der Anschluf? an die zentrale Wasserversorgungsanlage des Marktes Haag i. OB ist
gewahrleistet.

Die Abwasser sind gemal3 den Vorgaben des Wasserwirtschaftsamtes Rosenheim
zu behandeln. Die geklarten Hausabwisser sind Uber Sickerschéchte in den
Untergrund einzuleiten. Die Lage der Sickerschéchte ist, entsprechend der
gutachterlichen Stellungnahme von dem Blro CRYSTAL-Geotechnik vom
31.01.2000, anzuordnen.

Ein Anschiu® an die zentrale Entwésserungseinrichtung des Marktes Haag i. OB ist
aus wirtschaftlichen Grinden nicht mdglich.

Die ErschlieBung erfolgt Gber einen dffentlichen Feld- und Waldweg



Satzung

Nach § 34 Abs. 4, Nr. 2 BauGB in der Fassung vom 08. Dezember 1986 {
BGBI. I, S. 2253 ) erléft der Markt Haag i. OB mit Genehmigung des
Landratsamtes Mahldorf a. Inn vom ................. folgende Satzung :

§1
Die Grenzen des betroffenen Ortsteiles Voglberg mit den Flurstlicksnummern

406/1, 406/2, 407, 408, 408/1, 422, 422/3, 422/4, 422/5, 422/6, 422/7,
422/8, 422/9, 422/11, 419 und mit den Teilflachen der Flurstlicksnummern
401/2, 418/1, 1590 werden im Lageplan dargestellt und festgelegt. Der
Lageplan M 1:1000 ist Bestandteil dieser Satzung.

8§ 2
Innerhalb der in 8 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zuldssigkeit von Vorhaben { 8 29 BauGB ) nach § 34 BauGB in Verbindung
mit § 9 BauGB.
Wird innerhalb der in 8 1 festgelegten Grenzen ein bestehendes Gebiude
abgerissen, hat sich das neugeplante Gebdude bei gleicher Nutzungsart
hinsichtlich MaR und Art an dem Bestand zu orientieren.

§3

Art der baulichen Nutzung

Wohngebédude gemél 8 4 Abs. 2, Nr.1 BauNVO, WA { allgemeines
Wohngebiet )

Unzuldssig sind alle nicht dem Wohnen dienenden Nutzungen.
8§ 4
Mindestgréfie der Baugrundstlicke bei Neuplanungen

Bei Neuplanungen soll die MindestgréRe des zu bebauenden Grundstlickes
800 m? nicht unterschreiten.



§5
Maf3 der baulichen Nutzung
Mal der Nutzung

Das MalB der Nutzung ist nach § 34 BauGB sowie gem&R § 17
BauNVO zu regeln.

Bebauung

Bei den zu errichtenden Geb&uden ist als Bauweise E + D mit einem
maximalen Kniestock von 1,6 m zuléssig.

Wandhdhe

Die Wandhdhe darf talseitig, gemessen ab nat(irlicher
Geléndeoberkante, maximal 6 m betragen.

§6
Sonstige Festsetzungen
Bauweise

Zuldssig sind nur Einzelhduser in offener Bauweise. Nicht zugelassen
sind Doppelh&user, Mehrfamilienh&user und Hausgruppen.

Gebédude

Fassaden oder Fassadenverkleidungen sind grundséatzlich in
verputztem Mauerwerk, weiR, pastelifarben oder in Holz ( in hellem
Farbton } auszufiihren. Blockhduser aus Rundholzstdmmen mit
Auskargungen sind ebenso unzuldssig wie Flachdacher. Als Dachform
flir Wohngeb&ude wird ein Satteldach mit einer Neigung von 23 bis 28
Grad festgesetzt. Die Dacheindeckung hat mit naturroten Dachziegeln
oder Pfannen zu erfolgen. Die Dachform der Garagen / Carports sol
etweder der Dachform des Wohngebéudes entsprechen oder als
schwach geneigte Dachflache mit extensiver Dachbegriinung
ausgebildet werden.

Anzahl der Wohneinheiten

Um den doérflichen Charakter zu erhalten sind maximal zwe;j
Wohneinheiten pro Gebadude zulassig.



4, Gebiudeform

Das Seitenverhéltnis ( Ladnge zu Breite ) soll je Geb&ude mindestens
1,4 : 1 betragen.

§7

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft '
( 8 9 Abs. 1 Nr. 20 mit Nr. 25 BauGB )

Im Randbereich der Siedlung ist auf eine ausreichende Durchgriinung der
Gérten mit standortgerechten heimischen Bdumen und Striuchern zu achten.
Durchgehende Schnitthecken sind in Richtung offene Landschaft zu
vermeiden. Buntlaubige und buntnadelige Gehdlze und Gehbélze mit
pyramidalen und hdngenden Wuchsformen sind nicht erlaubt,

Je 200 m? Grundstilicksflache ist mindestens ein hochstdmmiger Obstbaum
oder ein dem Standort entsprechender Baum zu pflanzen.

Flr die Bepflanzung eignen sich insbesondere :

Baume: Bergahorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche . Prunus padus
Stieleiche Quercus robur
Linde Tilia cordata
Walnul3 Juglans regia
Straucher: Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Faulbaum Rhamnus frangula
Schlehe Prunus spinosa
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Mandelweide Salix amygdalina
Schwarzweide Salix myrsinifolia

Zur Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes missen flir jeden beseitigten
Baum — auch bei Obstbdumen — als Ersatz zwei neue Bdume gepflanzt
werden. Noch verpflanzbare Bdume sind wéhrend der Vegetationsruhe
fachgerecht an langfristig gesicherte Standorte zu versetzen.



Winschenswert ist, wenn verstarkt Streuobstwiesen mit Hochstdmmen alter
lokal bewahrter Sorten angelegt werden.

Folgende Sorten sind besonders zu empfehlen: Jakob Fischer, Jakob Lebel,
Lansberger Renette, Wiltshire, Boskoop, Brettacher, gute Luise, Phillipsbirne,
Gréfin von Paris, Quillins Reneklode, Schdnberger Zwetschge

Hinweise

Die Anpflanzungen sind spétestens ein Jahr nach Bezug des jeweiligen
Gebaudes herzusteilen.

Immissionen welche durch die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Fldchen entstehen, sind von den jeweiligen Anwohnern
hinzunehmen.

§8
inkrafttreten

Die Satzung tritt eine Woche nach Békahntmachung in Kraft.

ik

Dumbs
Erster Bargermeister

QOrtstiblich bekanntgemacht Oxlo genommen am : 2§ 25 ZOOO

durch Anschlag an den Amtstafeln Haag i. 0842.05 . 2 IO
am:34.03.2c)oo A:aU‘lv Z .OEA._————-&

Eisenauer VA



_Planzeichenerklrung

Allgemeines Wohngébiet

=

Gemarkungsgrenze

™ Crenze des raumlichen G‘e!tungsbereiches

£22/7 Fiur Nummer

Baugrenze

jOAT Standort der Garagen, Steflplitze und Carports

1

—-——- Firstﬁéhtung

Sichtdreieck z.B. Schenkeilange 100m x 20m

Anbaufreie Zone

6d (1)-Flache einschiiefiich Randzonen mit Nutzu'nqseinschrénkung,
Dlngung oder Herbizideintrag nicht edaubt

Gehdlze vorhanden

HE

@ ©. | Vorhandene und zu erhaltende Obstbiume

m Obstbiume entfajlen — Nachpflanzung gem. § 7

Von Jeglicher Bebauung freizuhaltende Flichen .

‘Neu enrichteter'i‘iffentlicher Feld- und Waldweg



Yerfahrenshinweise

1 Aufsteliungsbeschluf

Die Marktgemeinde Haag i. OB hat in seiner Sitzung vom 22.Juli 1997 den EtlaB einer
Ortsabrundungssatzung fiir das Gebiet ,,Voglberg,, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf
wurde am 01.08.1997 ortsiiblich bekanntgemacht.
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Dumbs, Erster Blirgermeister

m

Dumbs, Erster Biirgermeister

3. BeschluB tiber die Ortsabnmdungssatzung -

Die Marktgemeinde Haag i. OB hat die Ortsabrundungssatzang in der assung vom
08.12.1997 am 09,12.1997 als Satzung beschlossen.
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Haag 1. OB, den 29.0

Dumbs, Erster Blirgermeister

4, Die Ortsabrundungssatzung wurde am 3 gemil § 10, Abs. 2 BauGB,

ortsiiblich bekanntgemacht. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4 sowie der §§ 214 und

215 BauGB ist hingewiesen worden.

Dic Ortsabrundungssatzung ist damit rechtsverbindlich

Dumbs, Erster Blirgermeister
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Ortsabrundungssatzung gem. § 34 Abs. 4 BauGR
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