AuBenbereichssatzung ,,Rain”
2. Anderung

Markt Haag i. OB
Landkreis Miihldorf a. Inn

erstellt: 27.06.2019
geandert: 26.11.2019
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Praambel

Die Marktgemeinde Haag i. OB erlasst aufgrund des & 35 Abs. 6 i.V.m. den 8§ 3, 10
Abs. 3 und 13 Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |, 3634), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom
12.07.2017, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Neubekanntmachung vom
27.01.1990 in der ab 01.10.2017 geltenden Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom
22.08.1998 zuletzt gedndert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13.12.2016
folgende

AuBenbereichssatzung:
Begriindung

Lage:

Die Marktgemeinde Haag i. OB liegt im westlichen Teil des Landkreises Mihldorf a.
Inn. Der Ortsteil Rain befindet sich wiederum Nahe der nord-westlichen
Gemeindegrenze.

Ziele der Satzung:
Die 2. Anderung der AuBenbereichssatzung ,Rain“ umfasst das im gekennzeichneten
Geltungsbereich liegende Flurstiick.

Der Markt Haag i. OB will mit dieser Satzung fir die ortsansassigen Familien
Baurecht fur ein Wohngebaude mit Garagen schaffen. Der dargestellte Bereich ist als
AuBenbereich im Flachennutzungsplan festgesetzt.

Hinsichtlich der sehr ortsbildpragenden Lage soll jedoch der Satzung und den
entsprechenden Festsetzungen sichergestellt werden, dass hier nur eine lockere
Bebauung mit ausreichender Durchgriinung moglich wird und somit eine
Riegelwirkung nicht eintritt. Mit der 2. Anderung der AuBenbereichssatzung soll der
Geltungsbereich um die Flurnummer 442/16 Gemarkung Winden erweitert werden.

Die Anderung der Satzung steht den Zielen der Satzung nicht entgegen.

Hinweise:

Samtliche Bau- und PflanzmalRnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen
sind rechtzeitig mit den zustandigen Ver- und Entsorgungstragern abzustimmen. Auf

das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der FSGV, Ausgabe 2013,
wird hingewiesen.

Es wird auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken ausdriicklich hingewiesen.
Hierzu wird auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums verwiesen:
www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. (weitere
Informationen: www.elementar-versichern.de)
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Die textlichen Festsetzungen der rechtsgiiltigen AuBenbereichssatzung in der Fassung
vom 26.05.2010 gelten unverandert weiter mit folgenden Ausnahmen:

textliche Festsetzungen:

Die Gebaude sollten bis mind. 25 c¢cm iber der hochsten Geldndeoberkante
unmittelbar am Bauvorhaben wasserdicht errichtet werden (Keller wasserdicht und
auftriebssicher, dies gilt auch fur Kelleroffnungen, Lichtschachte, Zugange,
Installationsdurchfiihrungen etc.). Sollten Lichtgrdben fiir hherwertige Nutzung der
Keller errichtet werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder
Grundwasser noch Oberflachenwasser zutreten kann.

AusgleichsmalBnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mittels
Freiflachengestaltungsplan in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde

nachzuweisen.

Bauliche Anlagen sind nur innerhalb der dafiir vorgesehenen Baufenstern zuldssig.

Planzeichen:

Umgriff der Aullenbereichssatzung

Baufenster

Baufenster flir Nebenanlagen

- 22m - MalRangabe
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A: 4000
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Verfahrensvermerke
Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom 24.04.2018 die Aufstellung der

AuBenbereichssatzung ,Rain - 2. Anderung® beschlossen.b’J

Schatz, 1. Birgermeisterin

Haag i. OB, den 04.12.2019

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der AuRenbereichssatzung ,Rain - 2. Anderung“ wurde in der Fassung
vom 27.06.2019 gemiR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.07.2019 bis
einschlieBlich 09.08.2019 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 28.06.2019 ortsiiblich
bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Jey

Schatz, 1. Blrgermeisterin

Haag i. OB, den 04.12.2019

3. Beteiligung der Behérden:

Zu dem Entwurf der AuRenbereichssatzung ,Rain - 2. Anderung” in der Fassung vom
27.06.2019 wurden die Behorden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange gemaly
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.06.2019 bis einschlieBlich 09.08.2019 beteiligt.

4

e

Schétz, 1. Birgermeisterin

Haag i. OB, den 04.12.2019

4. Satzungsbeschluss:
Die Marktgemeinde Haag i. OB hat mit Beschluss des Bauausschusses vom
26.11.2019 die AuRenbereichssatzung ,Rain - 2. Anderung” in der Fassung vom

26.11.2019 beschlossen. kQ\dL‘/
/

Haag i. OB, den 04.12.2019 Schatz, 1. Biirgermeisterin
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5. Ausgefertigt: M

Haag i. OB, den 04.12.2019 Schétz, 1. Birgermeisterin

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am
17.01.2020. Die AuRenbereichssatzung ,,Rain - 2. Anderung” mit der Begriindung wird
seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der
Marktgemeinde Haag i. OB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 und Abs. 4, der 8§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs.
2 BauGB).

Die AuBenbereichssatzung ,Rain - 2. Anderung® tritt mit der Bekanntmachung in

Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). \g\d[ﬁ/

Schétz, 1. Blrgermeisterin

Haag i. OB, den 20.01.2020
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