MARKT HAAG |. OB
LANDKREIS MUHLDORF AM INN

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
»MILCHWERK JAGER*

M=1:1000

Der Bebauungsplan umfaRt die innerhalb des gezeichneten Geltungsbereiches liegenden Flurstiicke
und Teilflachen von Flurstiicken.

Praambel:

Die Marktgemeinde Haag i. OB. erlésst gem . § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 21.12.2006 BGBI | S. 3316), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom
14.08.2007, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt geédndert am 22.04.1993
und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 diesen
Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung als SATZUNG.

Fertigungsdaten:

Vorentwurf am 17.12.2007 Entwurf am 14.01.2008

Geéandert BTN ....coenssnesnissilisgis 28.01.2008
18.03.2008
23.09.2008

i
l_..-'- - =

amt Mah
PLAN I‘.‘-ﬁﬁﬂé@%&grburo Haag ARCHITEKT DIPL. ING. FH ANDREAS MAIER
u STIERBERG 7, 84419 OBERTAUFKIRCHEN

TEL.: 08082-1612, FAX: 08082-5523



A) FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 GE

Gewerbegebiet gemal § 8 Baunutzungsverordnung

1.2 Das zulédssige Mal der baulichen Nutzung wird gemaf § 16,
Absatz 3 Nr. 1 und 4 BauNVO festgesetzt:
Grundfldchenzahl: (§ 19 BauNVO) max. 0,8
Geschossflachenzahl: (§ 20 BauNVO) max. 0,8
2 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise
2.4 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch
________ Baugrenzen festgesetzi.
Die Grenzabstande gemaf: der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) sind einzuhalten.
22 Auf der Flache ,4" bleibt an der 6stlichen Grenze der Grenzbau
bestehen.
Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 BauNVO
o offene Bauweise (Flache ,1%)
g geschlossene Bauweise (Flache 2%, ,3" und ,4%)
3 _ErschlieBung
3.1 Die ErschlieRung des Betriebsgeléndes erfolgt Uiber die
vorhandene siidliche Zufahrisstralle von der Munchener
Stralle aus.
3.2 Anfallendes Niederschlagswasser von Dach-, Hof-, und

Wegflachen ist — ggf. nach Vorbehandlung/Regenrickhaltung -
in den Rainbach abzuleiten.

Dazu ist vor Baubeginn, unabh&ngig von einem evtl. weiteren
Verfahren, beim Landratsamt eine wasserrechtliche
Genehmigung zu beantragen.

Details werden in diesem Verfahren geregelt.

Eine Einleitung ohne wasserrechtliche Erlaubnis ist nicht
zulassig. | P
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4. Grinflachen

4.1

1 Der mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichnete

| Grinstreifen ist mit standorigemassen GroRbdumen,

] Kleinb&dumen und Strauchern zu bepflanzen und als
Dauergriinbepflanzung zu erhalten.

Die Pflanzung ist spatestens in der dritten Pflanzperiode nach
Baubeginn durchzufihren.

B, Geltungsbereich

e e e @ Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

6. Bauliche Gestaltung

6.1 Die bauliche Gestaltung ist in Anlehnung an die vorhandene
Bebauung auszubilden.
Die Gebaude sind als gestalterische Einheit auszubilden. Das
gilt insbesondere der Dachform, Materialien und
Farbgestaltung der Gebaude.

6.2 Folgende Materialien sind nicht zugelassen:
- grellfarbige oder glanzende Materialien,
Kunststoff-Folien, Gummihaute oder ahnlich wirkende
Materialien.

6.3 Neben extensiv begriinten Flachd&chern sind Pult- und
Satteldacher zulassig, deren Neigung am jeweils
angrenzenden Bestand zu orientieren ist. Neigung 0 — 22°

6.4 Die maximale Wandhdhe wird wie folgt festgesetzt.
Gemessen wird vom fertigen Fullboden UG Bestand bis OK
Dachhaut.
6.4.1 Baukérper in Flache ,2° 11,60 m
(ca. 10 m Uber Gelande)
6.4.2 Baukorper in Flache 3" © 1400m
6.4.3 Baukorper im Bereich FLNr. 415/6
Flache ,1° 7,00 m,

gemessen ab natlrlichem Gelénde.

6.4.4 Die maximale Wandhohe bei bestehdnc U;@Wﬁ*‘éﬁﬁy‘aﬂgg A
der Ost- und Nord-Ostgrenze orientie sich?ﬁm;ﬁéé*tﬁﬁd tnd :
ist im Bebauungsplan festgeschrieben. ‘
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6.4.5

6.5

Bei aneinandergereihten Gebauden ist die gleiche Firsththe
aufzunehmen. (siehe Schemaschnitt)

Die GrofRe und Ausfuhrung von Werbeanlagen wird Uber
Einzelbaugenehmigung geregelt.

Schalltechnische Untersuchung

7.1 Die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. M75 089/1 von
Muller — BBM wird Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
Siehe auch Beilage M 1:1000 — Lage der Teilflachen, Sektoren und
Immissionsorte gemal schalltechnischer Untersuchung.

LZuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die
folgenden Emissionskontingente Lex inklusiv Zusatzkontingente nach

DIN 45691 vom Dezember 2006 weder tags (06:00 — 22:00 Uhr) noch nachts
(22:00 — 06:00 Uhr) tiberschreiten. Fiir die im Plan dargestelften
Richtungssektoren B und C erhéhen sich die Emissionskontingente der
Flachen in der Tages- und Nachtzeit um folgende Zusatzkontingente:

Tabelle Emissionskontingente und Zusatzkontingente tags und nachts in dB(A)

Teilfliche Lgk in dB(A) Zusatzkontingent
fiir tags/nachts
in dB(A)

Bezeichnung tags nachts Richtungssektor B | Richtungssektor C
GE1 60 45 3 0

GE 2 60 45 3 6

GE 3 60 45 3 6

GE 4 60 45 0 0

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir die
Immissionsorte j im Sektor Lex; durch Lex; + Lex 2y ZU ersetzen ist.

Sind einer Anlage mehrere Teilfladchen (auch aus angrenzenden Bebauungs-
plénen) zuzuordnen, so ist der Nachweis fiir die Teilflachen gemeinsam zu
ftihren, d. h. es erfolgt eine Summation der zuldssigen
Immissionskontingente aller zur Anlage gehérigen Teilfldchen.”

Als Hinweis sollten die aus o. g. Emissionskontingenten resultierenden
Immissionskontingente an den mafRgeblichen Immissionsorten aufgefuhrt
werden:



Tabelle Immissionskontingente Lk ausgehend vom Bebauungsplan tags
(06:00 - 22:00 Uhr), alle Angaben in dB(A)

Immissionsorte
i 1 ]
Gebiet ’?;f:f Lw Lex |[S5% 01|20 102 [H298 105 %"‘fi 104 L2206 |72 07 08 :
GE 1 9121 | 996 60 |. 3 |466 3 {484 3 |50,0] 3 |51,3] 3 |489 51,2 52,9
GE 2 7096 | 98,5 | 60 3 |48,2 3 |50,7| 3 |534 3 |579| 3 519 51,0 48,1
GE 3 1898 | 92,8 | 60 3 |464] 3 |51,0] 3 |551| 3 |52,0] 3 435 38,6 378
GE 4 2368 | 937 | 60 487 549 148 8 433 38,9 37,9 36,7
SUMME 103,1 | 53,6 57,91 1 58,6 59,7 54,2 54,4 | 54.3|
IRW 60 60 60 60 55 55 | 55
Nutzung M| MI M| MI WA WA | WA
Planwert Lp 60,0 60,0 60,0 60,0 55,0 55,0 55,0
Planwert-Summe 6,4 2,1 1,4 0,3 0,8 0,6 | 0,7
Immissionsorte { |
Gebiet iﬁﬁ’f Liwww Lo LI‘EUQS 109 'I'gtﬁ 1011 :f_ng 10 12%;? 1013 ",'g“;g 015 fgtﬁ 1017 Lzusém 18
GE 1 9121 | 996 | 60 557 5.7 57,0 |51,3 48,1 3 |47.6 1 48,0
GE2 7096 | 98,5| 60 6 542 6 |50,7/ 6 |525 6 [538 6 |513 3 1490 3 |50,0
GE3 1888 | 82,8 | 60 6 443| 6 |431| 6 |457| 6 |482| 6 |463 3 |457| 3 1483
GE 4 2368 1 93,7 | 60 374 36,9 39,7 42,9 429 49 5 56,7
SUMME 103,1] - 58,2 1 54,6 58,6 156,6 53,8 54,2 | 58,4
IRW 60 | | 80 60 60 860 60 60
Nutzung Ml | M| M| M Mi MI [l
Planwert [ 60,0 60,0 60,0 |80,0 57,0 57,0 60,0
Planwert-Summe 1,8 | 54 | 1,4 | 3,4 3,2 2,8 1,6

Da sich die schalltechnischen Anforderungen tags und nachts um 15 dB
unterscheiden, liegen auch die zulassigen Schallemissionskontingente,
Zusatzkontingente und damit auch die Immissionskontingente nachts 15 dB
niedriger als tagstber.

Erlduterungen

Bei den oben festgesetzten Werten handelt es sich um die der Planfldche
zugeordneten Emissionskontingente inklusiv Zusatzkontingente. Durch diese
wird eine immissionswirksame Schallleistung definiert, bei deren Einhaltung die
geltenden Immissionsrichtwerte bzw. die festgelegten Planwerte aul3erhalb der
Planflache eingehalten werden kénnen.

Der nach den Vorschriften der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) ermittelte Beurteilungspegel der auf der Planflache
errichteten Anlage (einschliellich Verkehr auf dem Werksgeldnde) darf unter
Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der
Genehmigung nicht héher sein als das Immissionskontingent, welches sich
aus den Emissionskontingenten ergibt. Dies ist bei jeder Anlage durch
geeignete technische und/oder organisatorischen Maftnahmen
sicherzustellen.



B) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

B.1 Bestehende Grundstlicksgrenzen
B.2 Aufzuhebende Grundstlicksgrenzen
B.3 Hohenschichtlinien (entfallt)

B4 z.B. 415/9 Flursticknummern

B.5 / / Vorhandene Geb&ude

B.6 Vorhandene Gebaude (nur unterirdisch)
B.7 _ ELT20KV vorhandene 20 KV Leitung (unterirdisch)
B.8 G Vorhandene Erdgasleitung

B.9. _e—es—e—e Abgrenzung von Bereichen Hohenfestlegung ab natlirlichem
Gelande bzw. Innenbereich

B.10. 12 Masszahlen, z.B. 12,00m

B.11. 1 bis |4 | Bereiche mit unterschiedlicher Héhe und Bauweise

B.12 Kartengrundlage:
Amtliches Katasterblatt M 1:1000
Geléndeaufma§s vom IB Ruthus

B.13 MalRentnahme:
Die Planzeichnungen sind zur Maltentnahme nur bedingt
geeignet. Keine absolute Malihaltigkeit.

B.14 zu erhaltender GroRRbaum

B.15 == Bilanziste:

(Standortgerechte und heimische Baume und Straucher)

1. GrofRbdume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Fagus silvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior - Gem. Esche
Pinus silvestris Gem. Kiefer
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde



2. Kleinbaume
Acer campestre
Alnus incana
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Feldahorn
Grauerle
Schwarzerle
Hainbuche
Vogelkirsche
Gem. Eberesche

wahlweise Obstbaume = Hochstamm

Malus sylvestris
Pyrus pyraster

3. Straucher

Alnus frangula
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

4. Hecken
Acer campestre
Carpinus betulus
Fagus silvatica
Ligustrum vulgare
Taxus baccata

17.12.2007
14.01.2008
28.01.2008
18.03.2008
23.09.2008

Holzapfel
Holzbirne

Faulbaum

Roter Hartriegel
Waldhasel
Zweigriffeliger Weifddorn
Eingriffeliger Weilkdorn
Pfaffenhitchen

Gem. Liguster

Gem. Heckenkirsche
Schlehdorn

Hundsrose

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Wasserschneeball

Feldahorn
Hainbuche
Rotbuche
Gem. Liguster
Eibe



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
der Marktgemeinde Haag i. OB

fur das Baugebiet ,,MILCHWERK JAGER*

umfassend die im gekennzeichneten Geltungsbereich liegenden Flurstiicke und Teilflachen von
Flurstticken.

Planverfasser: Andreas Maier, Architekt
Stierberg 7, 84419 Obertaufkirchen
Tel.: 08082/1612 — Fax; 08082/5523

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Fur das geplante Gebiet besteht ein rechtsgultiger Flachennutzungsplan, in dem das
vorgesehene Baugebiet bereits als Gewerbegebiet enthalten ist.

2. Es handelt sich um eine rechtliche Erfassung eines bestehenden Betriebes und dessen
Erweiterung.

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zwecken und Zielen:

a. Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und stadtebauliche Ordnung fur den im
Plan begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden.

b. Die Erweiterungsmaoglichkeiten eines bestehenden Betriebes sowie die Baumalnahmen im
Bestand (Erneuerung, Umnutzung) sollen stadtebaulich geordnet werden.

4. Es handelt sich hierbei um ein Bauleitplanverfahren nach § 13a BauGB. Eine Umweltprufung und
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung sind daher nicht erforderlich.

B. Lage, Grofe und Beschaffenheit des Baugebietes.

1. Das Baugebiet liegt nérdlich der Minchener Strafie in Haag in OB..
Ostlich grenzt nach einem Mischgebietstreifen das Gelénde des Krankenhauses Haag an.
Nordwestlich liegt ein als Mischgebiet ausgewiesenes Grundstlck, das momentan weitgehend
unbebaut ist.
Nordlich und westlich geht das Grundstick in ein allgemeines Wohngebiet Uber.
Im sidwestlichen Bereich grenzt eine bestehende Parkplatzflache an.

Das Baugebiet hat eine Grélie von ca. 2,5 ha.

Im Geltungsbereich liegen keine éffentlichen Stralen. Eine Stromleitung der Kraftwerke Haag
und eine Erdgasleitung durchkreuzen die Bauflache.

2. Innerhalb des Geltungsbereiches existieren unterschiedliche Gelandehthen.
Die unterschiedliche Topographie ist im Bestand bereits bertcksichtigt und wird im Bereich von
Neubauten ebenfalls aufgenommen.

3. Der Untergrund besteht erfahrungsgemass aus oberem Mutterboden und Kies- Lehmgemisch.
Der Baugrund kann als normal tragfahig angenommen werden. Ein Baugrundgutachten wird im
Einzelfall erstellt. Eventuell erforderliche Sondergriindungen resultieren aus dem Gutachten.

4. Vorhandene Baumbesténde sollen soweit maglich erhalten werden.
Neupflanzungen entsprechender Ersatz geschaffen. _andratsamt M
Die Neupflanzung ist spatestens in der 3. Pflanzperiode nach jeweiligem Baubegin:
durchzufiihren. -

Eing.: (6, Nov. 2033




Geplante Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan folgendermafien festgelegt:
Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet § 8 BauNVO GE

Bruttoflache ca. 2,5 ha.

Im Baugebiet sind vorgesehen:

zuséatzliche Kuhl- und Lagergebaude, Verladegebaude

Erweiterung der Kaserei,

Sozialbereiche,
eventuelle Arbeiten im Bestand.

Die Verwirklichung soll etappenweise in den nachsten 8-10 Jahren abgewickelt werden.

ErschlieBung, Finanzierung

Die verkehrsmé&Rige Erschliefbung erfolgt von der Miinchener Stralle aus. Die Verkehrsfilhrung
auf dem Baugrundstick wird nach entsprechender Detailplanung im Einzelfall festgelegt.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch betriebseigene Tiefbrunnen.

Die Abwasser werden abgeleitet durch Anschlull an die zentrale Kanalisation der Marktgemeinde
Haag.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Kraftwerke Haag.

Die Miillbeseitigung erfolgt auf Landkreisebene und durch Privatentsorger.

Finanzierung:
Es fallen fur die Gemeinde keine Erschlieungskosten an.
Die ErschlieRungskosten werden vom Milchwerk Jager getragen.

Altlasten

Das Baugebiet wurde bisher als Parkplatz und Lagerflachen genutzt. Im Planungsgebiet sind der
Gemeinde keine Altlasten bekannt.

Voraussichtliche Auswirkung und Verwirklichung der Planung

Es ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die personlichen
Lebensumstande der im Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein
Sozialplan (§180 Abs. 2 BauGB) ist daher nicht erforderlich.

. Schalltechnische Untersuchung

Die Schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. M75 088/1 vom 10. Marz 2008,
erstellt von Muller BBM wird Bestandteil des Bebauungsplanes. Siehe auch Text.

. Weitere Erlauterungen

Aus Griinden der Energieeinsparung und gleichzeitiger Schonung der Umwelt und des Erdklimas

wird die Méglichkeit der aktiven und passiven Sonnenenergienutzung bedacht.
P

Die Bepflanzung erfolgt mit heimischen B&dumen und Str&uchern, wobei éef@ﬂete Aﬁenad‘er |

Pflanzliste im Anhang dieser Begrindung zu entnehmen sind. i G




Stierberg, 17. Dezember 2007, 14.01.2008

Geandert:  18.03.2008 A1
23.09.2008 A2

Der Planverfasser:

Andreas Maier, Architekt
Stierberg 7, 84419 Obertaufkirchen
Tel.: 08082/1612 — Fax 08082/5523

A. Mo, .

Haagi. OB., den.................5 599,

D

Dum‘bs, 1/ Burgermeister

o L

Landratsamt Mihldorf a. Inn
Birgerbliro Haag

Eing.: (5 Nov. 2008
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Verfahrensvermerke S——

-;A,

ortstiblich bekannt gemacht. 1

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 und 13 a BauGB mit der Gelegenheit
zur Unterrichtung und AuRerung und dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung durchgefihrt
wird, hat in der Zeit vom 23.11.2007 bis einschlieRlich 07.12.2007 tattgefur;Zyen.

[/M;,

Du?nBs, 1. Burgermeister

Haagi. OB.,den........cccccooevvvveeennn...

2. Offentliche Auslequng:

ortsubllch bekannt gemacht.

Haagi. OB, denaonad%?g .....

[t/lm
Dumbs, 1. Blrgermeister

3. Beteiligung der Behérden: — _,//'\

der Zeit vom 08.02.2008 bis einschlieBlich 14.03.2008 Gelegenheit zur Ste{ll:ln nahme
gegeben. . /&

Haagii 0B, He .o Dumbs, 1. Birgermeister
4. Satzungsbeschluss: F

Die Marktgemeinde hat mit Beschluss des Stadtrats/Gemeinderats vom .09.2008 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 23.09.2008 gema[& § 10 Abs. 1 Ba GB als S/EZzung

beschlossen. g o,
2 4 SEP d-uu} . ] C/’{"/\
Haag LB s OB s —Siegel-{> i -7 -0 Dumbs, 1. Burgermeister

5. Bekanntmachung:

Der Bebauungsplan mit der Begrundung wird seit diesem Tag zu den ortsublichen
Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Markigemeinde Masg Zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft'gegeben. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden
(§ 215 Abs. 2 BauGB). /

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Sa 4 Bau?)
24 SEP l.d3. ' / i
Lo lo M ] = B =0 R ——— Dumbs, 1. Burgermeister
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