AUFSTELLUNG DER AUSSENBEREICHSSATZUNG
"LERCHENBERG- PATER- HERZOG- STRASSE"

MARKTGEMEINDE HAAG i. OB, LANDKREIS MUHLDORF AM INN,
REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN

Die Aufenbereichssatzung umfaBt die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbe-
reiches liegenden Flurstiicke und Teilflichen von Flurstiicken.

PRAAMBEL

Die Markt Haag i. OB erlisst aufgrund des § 35 Abs. 6 i.V.m. den § 3, 10 Abs. 2

und 3 und 13 Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI I S. 2414, zuletzt geiindert durch Gesetz vom 21.12.2006
BGBI1S. 3316), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 04.08.1997 zu-
letzt geéindert am 26.07.2005, der Benutzungsordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
zuletzt geéindert am 22.04.1993 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayer (GO) vom 22.08.1998 folgende

AuBenbereichssatzung:

§ 1 Bereich

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches dieser Satzung ergeben sich aus dem
beigefiigten Lageplan (M 1 : 1000).
Der Lageplan sowie die Festsetzungen sind Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Bauvorhaben

Innerhalb des riumlichen Geltungsbereiches nach § 1 kénnen Vorhaben im Sinn

des § 35 Abs. 2 BauGB, die Wohnzwecken dienen, nicht entgegengehalten werden,
da sie

einer Darstellung im Flichennutzungsplan iiber Flichen fiir die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen.

§ 3 Festsetzung durch Planzeichen und durch Text

Die Festsetzungen ergeben sich aus beiliegender Anlage.
Hinweise sind in der Anlage aufgefiihrt.

§ 4 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung mnwme©< NODN.» Kraft.
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Willibald Ziegler, Bauingenieur
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A. FESTSETZUNGEN
(Die Nummerierung erfolgt analog § 9 Abs. 1 BauGB).

1.0 Artund Mal der Nutzung

1.1 E+U Bei den neu zu errichtenden Gebiuden sind max. zwei Voll-

geschosse zulidssig.
2.0  Uberbaubare Grundstiicksfliichen, BAUWEISE

2.1 Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen auf noch nicht bebauten Grund-
stiicken oder Grundstiicksteilen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

e Baugrenze gemil § 23 Abs. 3 BauNVO

22 0 Fiir den gesamten Geltungsbereich ist die offene Bauweise festgesetzt.

3, entfillt
4. Fliichen fiir Garagen, Nebengebiiude u. Steliplitze
41 r w.ﬂ#
A
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Die Errichtung von Garagen ist in unmittelbarer Nihe bzw. als Anbau
zu den Hauptgebduden zuliissig.
Als Stauraum vor den Garagen sind mind. 5,0 m vorzusehen.

4.2 Nebengebiude bzw. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO auflerhalb
der Baugrenzen werden explizit ausgeschlossen.
4.3 Pro Wohneinheit sind mind. 1,5 Stellplétze auf dem Baugrundstiick

nachzuweisen. Kommawerte sind ganzzahlig aufzurunden.
Der Stauraum vor Garagen mit mind. 5,0 m tiefe, kann als Stellplatz
angerechnet werden,

5. entfallt

6. Hochst zuliissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiiuden
6.1 Pro Wohngebiude sind max. zwei Wohneinheiten zulissig.

7. - 12, entfillt

13.1
13.1

Verkehrsflichen und ErschlieBung
i Verkehrsfliche

14.  Flichen fiir Abfall- u. Abwasserbeseitigung, einschl. der Riickhaltung u.
Versickerung von Niederschlagswasser

14.1 Soweit Bereiche befestigt werden, sind diese wasserdurchlissig zu
gestalten (humus- od. rasenverfugtes Pflaster, Schotterpflaster, ggf.
sandgeschldimmte Kies- od. Schotterdecke).

14.2 Abwasserbeseitigung gemill Bay. Wg., Art. 17a.

14.3 Die Ableitung des Niederschlagwassers von Dach- und Hofflichen

ist im Bauantrag darzustellen. Falls méglich sollte flichig (Mulde,
Rigole) versickert werden.

15. - 16. entfillt
17.  Fléchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

17.1 Verinderungen des natiirlichen Geldndeverlaufes, bedingt durch die

Hohenfestsetzung der Baukorper, sind soweit erforderlich nur im
geringen Umfang zuldssig.

Zur Sicherstellung der Hohenlage sind im Rahmen der Einzelbauge-
staltungen Geldndeschnitte mit Hohenangaben des natiirlichen und

18 - 24. entfallt

25.  Bindungen fiir wmvamzuz.:mg

234 o

Pro neu geschaffenes Wohngebaude gilt: Pflanzgebot gemil § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB fiir mind. 3 standortgemiBe Obstbdume (Hoch- u. Mittel-
stamme, alte Lokalsorten (soweit keine Bidume vorhanden sind).

Die Geholzpflanzungen sind in der nach Fertigstellung der Wohngebiude
folgenden Pflanzperiode zu tiitigen.

26.  entfallt

27.  Geltungsbereich
27.1 mmsmma Riumlicher Geltungsbereich der Auenbereichssatzung

28.  VermalBung
e
2,0
29.  Bauliche Gestaltung

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 91 BayBO zur
baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.

VermaBung in Meter, z.B. 2,0 m

Bei der Gestaltung der neuen Gebiude sind folgende wesentliche Ge-

staltungselemente zu berticksichtigen:

- klar gegliederte, lingsgerichtete rechteckige Baukorperformen (Seiten-
verhaltnis mind. 5 : 4).

29.1 Hohenentwicklung der Gebiude

29.1.1 S@mtlich baulichen Anlagen sind so zu errichten, dal Veridnderungen der
natiirlichen, bestehenden Gelindeoberflache auf ein Mindestmal
beschrinkt bleiben.

29.1.2 Die Abstandsflichen gemif Bayerischer Bauordnung sind einzuhalten.

Die Wandhohen fiir die neu zu errichtenden Geb#ude sind in den bei-
liegenden Grundriss- und Schnittzeichnungen als max. Hohen festgesetzt.

29.2  Form und Gestalt der Baukorper

28.2.1 Haupt- und Nebengebiude sind als gestalterische Einheit auszubilden.
Dies gilt insbesondere hinsichtlich der Dachform, der verwendeten

Materialien sowie der Farbgestaltung.

29.3 Gestaltung des Daches

29.3.1 Die Dachflichen sind rechteckig auszubilden; es sind nur Sattelddcher
zuldssig. Firstrichtung parallel zur Gebdudeldngsseite verlaufend.
First gebdudemittig.

29.3.2 Die Dachneigung wird auf 24 - 28 Grad festgesetzt.

29.3.3 Dachaufbauten sind unzuléssig, mit Ausnahme von aussenwandbiindigen

Zwerchgiebeln mit Dachneigung wie Hauptgebiude, First mind. 1,0 m
unter Hauptdachfirst. Breite max. 1/4 der Hauptgebiudeliinde.

29.4. Fassadengestaltung

29.5. Einfriedungen

259.5.1 Einfriedungen sind nur in Form von heimischen Striuchern (Mischhecke)
zuldssig, z.B.:
Straucher: Haselnuf} Corylus avellana
_ Schlehdorn Prunus spinosa
Holunder Sambucus Nigra
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Liguster Ligustrum Valgare
B. NACHRICHLICHE UBERNAHME U. HINWEISE
N Bestehende Grundstiicksgrenze
—e 3 Aufzuhebende Grundstiicksgrenze
PR Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Vorhandene Gebiude
Vorgeschlagene Bebauung
—_— Offentliche StraBenverkehrsfliche
v 77
/ 2 ¢ Gemiisegarten

Bédume - bestehend

Strducher - bestehend

Teich - bestehend

ErschlieBungsvoraussetzungen:

Anlagen zum Lagern, Umschlagen, Abfiillen, Herstellen, Behandeln und
Verwenden wassergefidhrdender Stoffe miissen so beschaffen sein und so
eingebaut, aufgestellt, unterhalten und betrieben werden, daB eine Verun-

reinigung von Grundwasser oder Oberflichengewissern ausgeschlossen ist.

Anlagen zur Lagerung und zum Transport wassergefihrdender Stoffe
miissen gemdB Art. 37 BayWG angezeigt werden.

Immissionen: 1.) Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher als auch forst-
wirtschaftlich genutzter Flichen ist ohne Einschriankung zu dulden, sofern
diese nach ortsiiblicher Verfahren und guter fachlicher Praxis durchgefiihrt
wird.

Altlasten: Altlasten sind in diesem Ortsteil nicht bekannt. Das Gebiet wird aus-

schlieBlich landwirtschaftlich genutzt.

Kartengrundlage: Amtliches Katasterblatt M 1 : 5000 und 1 : 1000,
Erginzung des Bestandes erfolgt durch den Entwurfsverfasser,

Mafentnahme: Planzeichen zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewihr fiir
MaBhaltigkeit. Falls bei der Vermessung Differenzen auftreten sind diese

geplanten Gelédndes, der Geldndeanschluss an benachbarte Grund- 2941 Wandverkleidungen aus Keramik, Kunst- oder Natursteinplatten, Faser- auszugleichen.
stiicke sowie ein Hohenbezugspunkt vorzulegen (mind. ein Lings- u. zementplatten o.d. sind unzuldssig.
ein Querschnitt). '
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Verfahrensvermerke
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AuBenbereichssatzung . Lerchenberg — Pater — Herzog — Strafle

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Markt Haag i. OB hat in der Sitzung vom 03.07.2007 die >im._mm__cs der
Aullenbereichssatzung beschlossen.

“. aN @Nn_mq

2. Offentliche Auslequng:

Der Entwurf der AuBenbereichssatzung wurde in amm%_mwmmwa % ‘) "
Begrundung) gemaRk § 3 Abs. 2 B cM_w_S der Jﬁmm% .. AUG.. Bdihschiienii 5,.0KT..2007
offentlich ausgelegt. Dies wurde mwd DCQM _mv:o: bekannt gemacht, mit dem

Hinweis, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.
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3. Beteiligung der Behérden:

/
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in der Zeit vo. ¢>®W wﬂw Emoz_,ma:@_ momﬁ“N @N@m::m; ur Stellungnahme
gegeben. ~
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4. Satzungsbeschluss:

W A, e

\

Der Markt Haag i. OB hat mit Beschluss des Gemeinderats <o:N,.@n ..... O<N
Aullenbereichssatzung in der Fassung vom 02.07.2007 beschlosse

-
A

Dumbs, 1. Blrgermeister

5. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang

am 2.5.NOV. 2007

Die Auftenbereichssatzung mit der Begrindung wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen
Dienstzeiten in den Amtsrdumen des Marktes Haag i. OB zu jedefmanns Einsicht be-
reitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegelfen. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 @mcm ist hingewiesen
worden (§ 215 Abs. 2 BauGB). w

Die Aulenbereichssatzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§/10 Abg. 3 Fatz 4

BauGB). T
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Markt Haag in OB
Landkreis - Miihldorf am Inn
Regierungsbezirk - Oberbayern

Aullenbereichssatzung

"Lerchenberg- Pater- Herzog- Strafie "

Entwurfsverfasser: Fertigungsdaten:
Willibald Ziegler Haag, den 12.06.2007
Bauingenieur Geiindert am 16.10.2007

Fohrenstrasse 4
33527 Haag- Rosenberg

Tel. 080724645
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