A. Textliche Festsetzungen
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

11 GemaR § 9 (1) BauGB

2

2.1 Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird geman
§ 8 BauNVO als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Art der baulichen Nutzung

2.2  Zulassig sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

2.3 Zulassig sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes.

3. Maf der baulichen Nutzung
3.1 (§9Abs.1Nr.1BauGB, § 17, 19 und 20 BauNVO )

4. Abstandsflachen

4.1 Unabhéngig von den planerischen Festsetzungen im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan gelten fiir die Abstandsflachen ausschlieRlich die
Bestimmungen gemaf der BayBO.

5. Bauweise

5.1 Es wird keine Bauweise festgesetzt.

6. Gestaltung der Gebaude

6.1 Die Firstrichtung ist nicht zwingend vorgeschrieben.

6.2 Dachform: zulassig sind geneigte Sattel- und Pultdacher, Flachdacher,
V-férmige Déacher (innenliegende Entwasserungsrinne).

6.3 Zulassig sind alle harten Dachdeckungen, jedoch matt, nicht gldnzend.

6.4 Werbeanlagen an Gebauden:
Werbeanlagen uber den Déachern der Gebaude sowie solche mit Lichtunter-
brechung sind nicht zuldssig. Maximale H6he der Werbeanlagen 150 cm.
Werbeanlagen im Freiraum:
Fur die Preismaste (Preisanzeigen) der Tankstelle ist eine maximale
Hdéhe von 9,00 m, blendfrei beleuchtet, zuldssig.
In der anbaufreien Zone sind Werbeanlagen unzuldssig.

6.5 Grell wirkende Fassadenanstriche sind nicht erlaubt.

6.6 Nebenanlagen und Nebengebédude sind gestalterisch dem Hauptgebaude
anzupassen und sind nur innerhalb der Baugrenzen zulédssig.

7. Grunordnung und Freiraumgestaltung

7.1  Hinweise zur Griinordnung
Die festgesetzte Pflanzung ist zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Pflanzen sind den griinordnerischen Festsetzungen zu
entsprechend nachzupflanzen.
Der Oberboden ist in Mieten (max. 3,00 m Basisbreite) zu lagern. Die Mieten
darfen nicht mit Maschinen befahren werden.

Artenliste

Fur die festgesetzten Baumpflanzungen sind folgende
Baumarten zu verwenden:

Acer platanoides - Spitzahorn
Sorbus intermedia - Mehlbeere
Tilia platyphllos - Sommerlinde
Tilia cordata - Winderlinde
Quercus robur - Stieleiche
Carpinius betulus - Hainbuche

und vergleichbare Arten
Qualitat: HSt. 3xv., m.B., StU 14-16

Fur die festgesetzten Strauchpflanzungen sind heimische,
standortgerechte Straucharten zu verwenden:

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Gem. Liguster

Lonicera ssp. - Heckenkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche

Prunus spinosa - Schlehdorn
Rosa ssp. - Wildrosen
Salix ssp. - Strauchweiden

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Vibumum lantana - Wolliger Schneeball

Qualitat: Str., 2xv., 100-125, 125-150

Fur die festgesetzten Schling- und Kletterpflanzungen
sind zu verwenden (Begrinung von Fassaden):
Hedera helix - Gem. Efeu

Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie

Lonicera in Arten - GeilRblatt
Parthenocissus tric. - Wilder Wein
Vitis vinifera - Weinrebe

und vergleichbare Arten
Qualitat: m.Tb., mind. 2 Triebe

7.2 Bei samtlichen Pflanzungen sind erforderlichenfalls die gesetzlich
vorgeschriebenen Grenzabstédnde entsprechend Art. 47 und 48 AGBGB
einzuhalten.

7.3 Nadelgeholze sowie buntlaubige Gehdlze sind nicht zuldssig.

7.4 Je 500 gm der nicht iberbauten Grundstiicksflache ist ein Baum gem.
Punkt 5.4 zu pflanzen.

7.5 Mindestens 20 % der Baugrundstiicksflache ist als Griinflache anzulegen.
PKW-Stellplatze gemaf Punkt 5.1 sind hierauf anrechenbar. Festgesetzte
Pflanzungen gemaR Punkt 5.4 sind hierauf anrechenbar.

Eine Befestigung innerhalb der Griinflache ist nur fiir FuBwege und
Aufenthaltsbereiche zulassig.

7.6 Fur jeweils 6 Stellplatze ist ein Baum gemaR Punkt 5.4
zu pflanzen.

7.7 Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan im MaBstab M 1:200
einzureichen.

7.8 Pflanz- und Saatarbeiten in unmittelbarer Nahe von Geb&duden werden in der
nach Fertigstellung folgender Pflanzperiode durchgefiihrt.

8. Sonstige Festsetzungen

8.1 Beim Erdaushub ist auf Bodenfunde zu achten.

8.2 Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Bauvorhabens zutage
kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG beim Landesamt
fur Denkmalpflege.

8.3 Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die éffentliche Wasser-
versorgung und die zentrale Abwasserentsorgungsanlage anzuschlief3en.
Niederschlagswasser sollte nach Mdglichkeit versickert werden.

Dazu ist beim Landratsamt Muhldorf eine wasserrechtliche Genehmigung
zu beantragen.

B. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 GE Gewerbegebiet

2. Mald der baulichen Nutzung

1|2
2.1 =1 a Nutzungsschablone mit folgenden Festsetzungen in den jeweils
ar zugeordneten Spalten bzw. Zeilen:
2.2 Feld 1 Baugebiet
2.3 Feld 2 nicht besetzt
2.4 Feld 3 maximal zuldssige Grundflachenzahl GRZ von 0,8
2.5 Feld 4 maximal zulassige GeschofRflachenzahl GFZ von 0,2
2.6 Feld 5 Dachform und Dachneigung:
SD: Satteldach
PD: Pultdach
TD: Tonnendach
FD: Flachdach
VD: Dach in V-Form (innenliegende Entwasserungsrinne)
3°-30°: Dachneigung mit Angabe der von / bis Dachneigung
2.7 Feld 6 maximal zulassige Wandhéhe von 9,00 m

Definition:

Zu messen ab der geplanten Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluf3 der Wand.

3. Bauweise und Baugrenzen

3.1 Es wird keine Bauweise festgesetzt.

Baugrenze (blau)

4. Verkehrsflachen, Stellplatze

41 ———  StraBenbegrenzungslinie
49 y- 3 Einfahrtsbereiche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11
’ und Abs. 6 BauGB
43 Enm Flachen fur private ErschlieBungsanlagen mit Begleitgriin

(Parkplatze, Zufahrten etc.)

5. Grinordnung und Freiraumgestaltung

51 ; Private Griinflachen

Rasen oder Schotterrasen.

Die Flachen fur die privaten PKW-Stellplatze sind
oberflachig in die angrenzenden Grunstreifen zu entwéssern.
Die Pflasterung hat mit Drainfuge zu erfolgen.

5.2 ®
53 @988

Bédume zu pflanzen

Straucher zu pflanzen

e

Sonstige Festsetzungen

6.1 B M Grenze desraumlichen Geltungsbereichs des B-Planes

6.2 AN Flachen, .a_m von der Bebauung freizuhalten sind:
Anbaufreie Zone

6.3 P Parkplatz fur LKW

6.4 PM Preismast: Preisanzeige fir die Tankstelle

DIN A1

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
M 1:1000
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GRZ 0,8 GFZ 0,2
SD WH 9,0
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VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
"WESTLICH DER BAYWA 3"
MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG

MARKT: HAAG i. OBB.
LANDKREIS: MUHLDORF a. INN
REGIERUNGSBEZIRK: OBERBAYERN
REGION 18: ROSENHEIM
PRAAMBEL

Der Markt Haag i. OBB. erlat aufgrung des § 12 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15.12.2001 sowie nach Art. 23 der Gemeindeverordnung fir den Freistaat Bayern (BayBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.1994 sowie der Verordnung uber Festsetzungen im
Bebauungsplan und der Verordnung tUber die Ausarbeitung der Bauplane sowie Uber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung) diesen Vorhaben- und ErschlieBungsplan durch SatzungsbeschluR
des Gemeinderates vom k‘...&«..:\‘m_m Satzung.
Verfahrenshinweise

1. Aufstellungsbeschluf®

Der Marktrat hat in der Sitzung <oq.= ............... die Aufstellung
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes beschlossen. Der Aufstellu
beschluf wurde am \“mV...b\o:ch:o: bekanntgemacht.

Haag i. OB., den .20, o
2. Vorentwurf

Vorentwurf gebilligt

Haag i. OB., den \.%.0*

3. Fachstellenanhérung

memmo:mﬁm:mzumﬁm:ﬁ:: mS.m#)um.‘_WN:OmE:am_:nmq
Zeitvom &, G st bis rW.mNV.Qw« durchgefiihrt.

Haag i. OB., den /W.N.“h

4. Beteiligung der Biirger
Die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der

Zeitvom 27, é.04 bis NQN.Q* durchgefihrt.
Haagi. OB., den /W.’N.Q“

5. Entwurf
Entwurf gebilligt 7. 77,0 &
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6. Auslegung

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes in der
Fassung vom .7.€.6%. wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom :&;.m..:b.ﬁ. bis .s2.(0,6 ¥ sffentlich ausgelegt.

Haag i. OB., den RL.ovw

7. Satzung

Die Gemeinde hat mit BeschluR vom \R\\g den Vorhaben- und- ;&5
ErschlieBungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 BayBO a{§
Satzung beschlossen. Pl

8. Genehmigung

Eine Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
ist gem. § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich.

Haag i. OB., den S..0J"

9. Inkrafttreten

-
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde am s\.N.&
gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht und ist damit ;
rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3 und 4, 21
und 215 BauGB wird hingewiesen.

Haag i. OB., den ..o, /atN|

1. Burgermeister
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ARCHITEKTUR & PLANUNG
ARCHITEKT DIPLOMINGENIEUR (FH) THOMAS STROBEL Entwurf 07.06.2004 %y 1
BOHMERWALDSTRASSE 23, 84032 ALTDORF / LANDSHUT —— o/
TEL. (0871) 76241, (0871) 9538738  FAX. (0871) 9538739 Fassung 16.08.2009—— \\f _ Q




