Entwicklungssatzung
Des Marktes Haag i. OB

fiir das Gebiet

Haag Nord-Ost lII.
in Haag i. OB

Markt Haag i. OB Landkreis Muhldorf a. Inn Reg. Bezirk Oberbayern

Fertigungsdatum: 22. August 2001

Geandert: 96 AN 2005



Lage
Das liberplante Areal liegt 6stlich der Kirchdorfer StraRe, unmittelbar angrenzend an
das Baugebiet ,Haag Nord-Ost [|*.

Das Gemeindegebiet Haag i. OB liegt in der Region Siidostoberbayern — im Landkreis
Muhldorf a. Inn.




Begriindung

Der Markt Haag i. OB erla3t gemaR § 34 Abs. 4, Nr. 2 BauGB folgende Satzung.

Um den Charakter der umliegenden Bebauung zu erhalten, werden die Wohneinheiten
auf 2 WE, bei DHH max. 1 WE je Gebaude festgesetzt.

Der Anschlul3 an die zentrale Wasserversorgungsanlage des Marktes Haag i. OB ist
gewabhrleistet.

Die anfallenden Hausabwasser werden ber die vorhandene AbfluRRleitung der
zentralen Abwasserbehandlungsanlage des Marktes Haag i. OB zugefiihrt.

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als
allgemeines Wohngebiet ( WA ) ausgewiesen.



Satzung

Nach § 34 Abs. 4, Nr. 2 BauGB erlaRt der Markt Haag i. OB folgende Satzung:

§1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfal3t die Grundstiucke FI.Nr. 45/21 der
Gemarkung Haag i. OB (im beiliegenden Lageplan dargestellt und festgelegt).

§ 2

Zulassigkeit von Bauvorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben ( § 29 BauGB ) nach § 34 BauGB in Verbindung mit §
9 BauGB.

§3
Bebaubarkeit

Zulassig sind Wohngebaude gemal:
§ 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO, WA (allgemeines Wohngebiet)

§ 4 Mal3 der baulichen Nutzung:

L. Das Mal: der baulichen Nutzung richtet sich nach § 34 BauGB und
§ 17 BauNVO.

2. Die zu erstellenden Geb&ude sind in 2-geschofRiger Bauweise ( II.)
zulassig. Die Wandhohe darf von OK der nérdlich verlaufenden
ErschlieBungsstralle in der Mitte der Gebaude max. 6,30m
betragen.



§4

Sonstige Festsetzungen

1. Zulassig sind gemal § 22 Abs. 2 BauNVO Einzel- und Doppelhauser
gemal der im beiliegenden Lageplan dargestellten Anordnung.

2. Fassaden oder Fassadenverkleidungen sind grundsatzlich in verputztem
Mauerwerk, weil oder pastellfarben, oder aus Holz in hellem Farbton
auszufiihren. Blockhduser aus Rundstdmmen und mit Auskragungen sind
unzuldssig. Als Dachform sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 26

— 32° zulassig.

3. Einzelhdauser max. 2 WE je Gebaude
Doppelhaushélfte max. 1 WE je Gebaude

4, Das Seitenverhaltnis (Ladnge zu Breite) soll je Gebaude mindestens 1,25 :
1 betragen.

5. Einfriedungen sind als senkrechte Staketenzdune mit einer max. Hohe

von 0,9 m ab OK Gelédnde oder als Maschendrahtzdune mit
Hinterpflanzung zulassig.

6. Unverschmutztes Oberflachenwasser (Dachwasser) ist fiir die
Gartenbewésserung zu verwenden. Uberschiissiges Regenwasser ist auf
dem Baugrundstiick zu versickern. Grundstiickszufahren und
Garagenvorplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten.

§5
MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 mit Nr. 25 BauGB)

Bei den Baugrundstiicken ist auf eine ausreichende Durchgriinung der Garten
mit standortgerechten heimischen Baumen und Strauchern zu achten.
Durchgehende Schnitthecken sind in Richtung offene Landschaft nicht zulassig.
Buntlaubige und buntnadelige Gehélze und Gehdlze mit pyramidalen und
hangenden Wuchsformen sind nicht erlaubt.

Je angefangene 200 m? Grundstlicksflache ist mindestens ein Obstbaum ( Halb-
oder Hochstamm ) oder ein dem Standort entsprechender Laubbaum zu
pflanzen.

Fir die Bepflanzung eignen sich insbesondere :

Baume: Bergahorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus



Straucher:

Die Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Bezug des jeweiligen

Vogelkirsche
Traubenkirsche
Stieleiche
Linde

Walnuf}

Hartriegel
Hasel
Faulbaum
Schlehe
Liguster
Heckenrose
Salweide
Mandelweide
Schwarzweide

Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Tilia cordata
Juglans regia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Rhamnus frangula
Prunus spinosa
Ligustrum vulgare
Rosa canina

Salix caprea

Salix amygdalina
Salix myrsinifolia

Hinweise

Gebaudes herzustellen.

Die Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Dumbs
Erster Birgermeister

Planfertiger

§6

Inkrafttreten

Fulch, Bauverwaltung Markt Haag i. OB



'Entwicklungssatzung ,,Haag Nord-Ost IIL.*

. Praambel

Der Markt Haag i. OB erlésst aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB
diese Entwicklungssatzung als Satzung
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Planzeichenerklirung

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

Flur Nummer

Baugrenze

Standort der Garagen, Stellplitze und Carports

Firstrichtung

Eigentiimerweg




Verfahrensvermerke Entwicklungssatzung
wHaag Nord Ost IIT“

1. Aufstellungsbeschluss:

£ED 200
Der Markt Haag hat in der Sitzung vom 118"“'0“’1 ......

den Erlass einer Entwicklungssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbegchluss

wurde am -1-£-SEP-on0t- ortsiiblich bekannt gemacht.
\ (/Ux/rg

! 1y 7060 v
Haag i. OB, den § JUn 20 Dumbs, 1. Biirgermeister

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 Ba(g’E\s mit der
Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung hat in der Zeit vom .1.0..J..2001. bis
einschlieBlich....4.4....14:1..2002.. stattgefunden. )

|
" M

Dumbs, 1. Biirgermeister

3. Friihzeitige Behordenbeteiligung:

7
Die Behdrden und sonstigZen Triger offentlicher Belange wurden gemaf3

§ 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom "ﬂ,{m1 ....... bis einschlieBlic
et A 000 unterrichtet und zZur AuBerting aufgefordert.
1t JAN-2002

)

1 N 200
Haag i. OB, den .... 9 JUN 807

Dumbs, 1. Biirgermeister

4. Offentlichkeitsbeteiligung:

Der Entwurf der Entwicklungssatzung wurde gemif § 3 Abs. 2 BauGBin der Fassung
vom:H 6,04, Fesud A6 L4C mit der Begriindung in der Zeit vom ......5..., %}@29&5
bis einschlieBlich...........§.. EP?E‘Jngm offentlich ausgelegt. Dies wurde am

oo A et

1Y 90
Haag i. OB, den SJJ"I“N

S. Behirdenbeteiligung:

o

Den Behdérden und sonsti%en Tragern 6ffentlicher Belange wurde gémiiB
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit VOm .......5. ng L., bis
einschlieBlich.......¢.. SER..2000..... Géi genheit zur Stellungnahme gegeben.

, .
- TR v A o e & ()f/f/I/\ L
Haag i. OB, den .9 JUN Z007 \=Siegel! 3 Dumbs, 1. Biirgermeister
T o




6. Satzungsbeschluss:

™

Der Marlgg‘baa%h%t mit Beschluss des Verwaltungsausschusses vom
2.0, die Entw

.
als 3atzung beschlossen.

v
icklungssatzung in der Fassung vom & 31604\?&@-.»_181‘ G A.08

“ .

Haagi. OB, den ............ ................ Dumbs, 1. Biirgermeister

7. Bekanntmachung:

Die Entwicklungssatzung wurde am . gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Die Entwicklungssatzung mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erklirung nach § 10 Abs. 4 Bau%B wird seit diesem Tag zu den
ortsiiblichen Dienstzeiten in den Amtsrdaumen des Marktes Haag zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. i, der §§ 214 und 215 BauGB
ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Entwicklungssatzung ist damit rechtsverbindlich. /

wo S

"5 JUN 2007

Haag i. OB, den} ............................... Dumbs, 1. Biirgermeister




