FESTSETZ

Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

WA Allgemeines Wohngebiet
MD Dorfgebiet
GE Gewerbegebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

Zahl der Vollgeschosse: 2 Vollgeschosse zulassig

Bauweise:

1+D Erdgeschof und Dachgeschol®
DachgeschoB als Vollgeschof gemal BayBO zulassig

1l Erdgeschof und 1 Obergeschol®

BAUWEISE, BAUGRENZEN, BAULINIEN:

é nur Einzelhauser zuléssig

VAN nur Doppelhauser zulassig

& nur Hausgruppen zulassig
_________ Baugrenze:

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sind durch Baugrenzen festgesetzt.

FLACHEN FUR DEN UBERéRTLICHEN VERKEHR:

tberortliche Hauptverkehrsstrafse — Bundesstrafte 12

Sichtdreiecke:
Innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht ab 0,80 m

tiber OK-Strafe nicht behindert werden.

VERKEHRSFLACHEN:

‘ ‘ StraRenverkehrsflache (Fahrbahn)

StraRenbegrenzungslinie

emm——————r Gehweg
[ ew | Eigentumerweg
vA Einfahrt / Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN / ABWASSERBESElTlGUNG:
O Bestehende Trafostation (TS)
O Bestehende Gasstation

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLElTUNGEN:

— oKX —o— bestehender Kanal

—0-L2—0— bestehende Gasleitung
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GRUNFLACHEN:

QX2

OJO,

Gehdlze vorhanden

Einzelbaume geplant

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:

offentliche Grinflachen

private Grunflachen

SONSTIGE PLANZEICHEN:

==
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KFZ-Stauraum, der zur Strae hin nicht
eingezaunt werden darf

private Zufahrt / Zugang
Private Parkflachen

Garagen,
Zufahrt in Pfeilrichtung

Firstrichtung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind:
Anbaufreie Zone

Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehdhen
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1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

143 Wohnbauflachen
1.1.1  Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

1.2 Gemischte Bauflachen
1.21  Dorfgebiet nach § 5 BauNVO

1.3 Gewerbliche Bauflachen
1.3.1  Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
2.1 Grundflachenzahl — GRZ GeschoR¥flachenzahl - GFZ
§17i.V.m. § 19 BauNVO § 17i.V.m. § 20 BauNVO
WA 0,4 0,7
MD 0,4 0,6
GE 0,8 1,2
3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Far den WA-Bereich und MD-Bereich (ohne best. landwirtschaftl. Betrieb) wird die
offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Fur den GE-Bereich wird keine Bauweise festgesetzt.

4, FIRSTRICHTUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB):

4.1 WA und MD
Die im Plan eingetragene Firstrichtung bei geplanten Wohngebauden stellt die
vorgeschlagene Hauptfirstrichtung dar.
Eine Drehung der Firstrichtung um 90° ist zulassig.

4.2 GE
Innerhalb der gewerblichen Flachen wird keine Firstrichtung festgesetzt.

Die Firstrichtung hat jedoch parallel bzw. senkrecht zu den
ErschlieRungsstrallen zu erfolgen.

5. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE:
Nutzung Bautyp GroRe in gm
WA und Einzelhaus 450
MD Doppelhaus 350
Hausgruppe 200
GE 1 500
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6. GARAGEN; NEBENGEBAUDE UND STELLPLATZE.
6.1 Gestaltung
Dachform: Satteldach, Pultdach, Flachdach
Dachneigung: max. 30°
Dachdeckung: alle harten Deckungen
Dachliberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m
Wandhohe: Max. 3,00 m
Definition:

Zu messen ab naturlicher Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.
Im WA und MD sind untergeornete Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO
zulassig.
Hierfur durfen jedoch eine Grundflache von 10 m? sowie eine Firsthéhe
von 3,0 m ab OK Gelande nicht tiberschritten werden.

6.2 Grenzbebauung
Grenzgaragen mussen in Dachform, Dachneigung und Dachdeckung ein-
heitlich ausgebildet sein. Der Nachplanende hat sich dem Erstplanenden

anzupassen.

6.3 Stauraum
Zwischen Garage und éffentlicher Verkehrsflache muR ein Abstand von

mindestens 5,50 m freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur StraRe
hin nicht eingezaunt werden.

6.4 Stellplatze
Die KFZ-Stellplatze und KFZ-Staurdume vor Garagen sind versickerungsféhig

zu gestalten (z.B. rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengitterstein u.3.).

6.5 Anzahl der Stellpldtze

Nutzung Stellplatze
WA und MD Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze zu errichten,
(ohne landw. Betrieb) | bei Einliegerwohnung bis 50 gm Wohnflache 1 Stellplatz
GE Die erforderliche Anzahl der Stellplatze ist im jeweiligen
Bauantrag nachzuweisen.

6.6 Lage der Stellplatze
Stellplatze sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nicht innerhalb

der anbaufreien Zone.

7- ANZAHL DER WOHNEINHEITEN: '
Nutzung Bautyp Wohneinheiten (WE)
WA und Einzelhaus 2 WE pro Gebaude
MD Doppelhaus 2 WE pro Doppelhaushalfte
Hausgruppe 1 WE pro Haus
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8. GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN:

8.1 WA UND MD (ohne best. landwirtschaftlichen Betrieb):
8.1.1 Wohngebaude

Dachform: Satteldach
Dachneigung: max. 30°
Dachdeckung: Dachsteine aus Ziegel oder Beton, naturrot
Dachgaupen: unzulassig
Zwerchgiebel: zuldssig, max. 25% der Gebaudeldnge und mit gleicher
Neigung wie Hauptgebaude
Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m
Wandhohe: bei [+D max. 50m
bei Il max. 6,5 m
Definition:

Zu messen ab naturlicher Gelandeoberflache bis zum

Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.
Fassadengestaltung: Blockhduser aus Rundhélzern mit Auskragungen

sind unzuladssig.

8.2 GE

8.2.1 Wohn-, Geschéfts- und Biirogebaude
Dachform: Satteldach, Pultdach, Flachdach
Dachneigung: max. 15°
Dachdeckung: alle harten Deckungen
Dachgaupen: unzulassig
Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m
Wandhéhe: max. 9,00 m

Definition:
Zu messen ab natirlicher Geldndeoberflache bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

8.2.2 Betriebsgebaude

Dachform: Satteldach, Pultdach, Flachdach

Dachneigung: max. 15°

Dachdeckung: alle harten Deckungen

Dachgaupen: unzulassig

Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m

Wandhohe: Bauquartier GE1 bis GE4 (FI.Nr. 277/7) max. 9,00 m
Bauquartier GE4 (FI.Nr. 277/8) bis GE15 max. 11,00 m
Definition:

Zu messen ab naturlicher Geldndeoberflache bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen Abschufd der Wand.

9. ABSTANDSFLACHEN.

Unabhéngig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gelten fir die
Abstandsflachen ausschlieRlich die Bestimmungen gemaR der BayBO.

10. EINFRIEDUNGEN:

10.1 WA UND MD (ohne best. landwirtschaftlichen Betrieb)
Art und Ausfuhrung: - Holzlattenzaun — senkrecht
- Maschendrahtzaun
Zaunhodhe: max. 1,00 m
Sockel: max. 0,10 m




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

10.2 GE
Art und Ausfuhrung: - Maschendrahtzaun
Zaunhohe: max. 1,80 m
Sockel: max. 0,10 m

11. GRUNORDNUNG:

1.1 Offentliche und private Griinflichen

Die festgesetzten privaten Grunflachen sind als Rasen-, Wiesen- oder
Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb der Grunflachen ist nur fur
FuBwege und Aufenthaltsbereiche und auf den Gewerbeparzellen nur in dem
Umfang zulassig wie es aus betriebstechnischen Griinden erforderlich erscheint.
Je 300 m? privater, nicht iberbauter Grundstuicksflache ist ein heimischer
Laubbaum zu pflanzen.

Offentliche Grunflachen dirfen nicht eingezéunt werden.

11.2 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern

Zur Begriinung des Stralenraums, der Stellflachen und der Griunflachen sind
Baume gemal den Artenlisten und den darin festgesetzten Mindestbaumqualitaten
zu pflanzen.

Der geplante stralenbegleitende Seitenstreifen entlang der Gewerbestralle und der
B12 sowie andere stralenbezogene Grinflachen entlang der Hauptzufahrt werden
mit Allee-Baumen der Wuchsklasse 1 Uberstellt. Im Bereich von Ein- und
Ausfahrten wird der Grunstreifen unterbrochen.

Die Begrunung der Quartiere mit Baumen erfolgt stellplatzzugehérig mit Arten der
Wuchsklasse 2, wobei fir jeweils 6 Stellplatze 1 Baum gepflanzt wird. Die im
Grunordnungsplan eingetragenen Baume auf Privatgrundstiicken, die an
ErschlieBungsstralRen grenzen sind stralRenraumwirksam an den festgesetzten
Stellen mit Gehdlzen der Wuchsklasse 1 zu pflanzen. Bei sdmtlichen
stralenbezogenen Baumpflanzungen ist auf StraRenraumprofil zu achten.

Far Strauch- und Baum-/ Strauchpflanzungen auf den Privatgrundstiicken als
Abgrenzung der Quartiere untereinander und zum o6ffentlichen Bereich sind
vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze in Kombination mit Zierstrauchern zu
verwenden. Der Anteil heimischer Gehdlze soll dabei 80% betragen.

Baum-/ Strauchbesténde als Ubergang zur freien Landschaft werden unter
Okologischen Gesichtspunkten angelegt. Der Anteil heimischer Gehdlze betragt
100%.

11.3 Verkehrsflachen

Auf geringstmdgliche Befestigung ist zu achten. Eine Versiegelung ist nur in dem
Umfang zulassig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrsflachen
erfordert.

Offentliche und private Stellflichen (KFZ-Stellplatze, Staurdume, Lagerflachen) im
Freibereich sind in versickerungsfreundlicher Bauweise herzustellen, sofern andere
Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen: Kies- oder wassergebundene
Decke, Schotterrasen, rasen- oder sandverfugtes Pflaster (jedoch kein
Betonsteinverbundpflaster), Rasengitter, Rasenschutzwaben.

11.4 ErschlieBungsflachen

Sonstige ErschlieRungsflachen sind auf ein Mindestmal zu reduzieren und
ebenfalls so weit als mdglich wasserdurchlassig auszufuhren.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

11.5 Freiflaichengstaltungsflachen

Bei allen Um- und Neubauten im ,Gewerbegebiet” ist mit dem Bauantrag ein
detaillierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

11.6 Gehodlzpflanzung zur Gliederung der Bauparzellen

Auf den noch unbebauten Bauquartieren ist bei moglichen Grundstiicks-
teilungen zur rdumlichen Gliederung der Bauparzellen untereinander eine
lockere Gehdlzpflanzung in einer Mindestgesamtbreite von 6,0 m zu bepflanzen
(= 3,0 m je Grundstiicksanteil)

1.7 Hinweise zur Griinordnung

Die festgesetzte Pflanzung ist zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Pflanzen
sind den grunordnerischen Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen.

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden so zu
sichern, dass er jederzeit zur Gartenanlage oder zu sonstigen Kulturzwecken
verwendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten
(max. 3 m Basisbreite, 1 m Kronenbreite, 1.5 m Hohe) zu lagern. Oberbodenlager
sind oberflachig mit Grindingung anzuséen. Die Mieten durfen nicht mit Maschinen
befahren werden.

Pflanz- und Saatarbeiten in unmittelbarer Nahe von Geb&auden werden in der nach
ihrer Fertigstellung folgenden Pflanzperiode durchgefiihrt.

Vorhandene und geplante Flachdacher sollen extensiv begriint werden, vor allem
dann, wenn der Versiegelungsgrad der Freiflichen hoch und es aus statischen
Grinden maglich ist.

Fassaden, Sichtschutzelemente sowie sonstige Architekturelemente sollen mit
Kletterpflanzen berankt werden.

Vorhandene, versiegelte Stellplatz- und Lagerflachen sollen soweit als moglich
entsiegelt, mit wasserdurchlassigen Belagen versehen und mit Baumen der
Wuchsklasse 2 Uberstellt werden.

Artenlisten

Die Begrunung im Geltungsbereich ist bei den verschiedenen Freiraumtypen mit
folgenden Baumen und Strauchern in den ausgewiesenen Grinflachen '
durchzuftihren, wobei diese MindestbaumgréRen gelten:

Baume der Wuchsklasse 1

Flachige Pflanzung: Qualitat: StB 350-400

Einzelbaum: Qualitat: H, 4 xv., m.B., StU mind. 18-20

Alleebaum: Qualitat: H, 4 xv., m.B., StU mind. 20-25, StraRenraumprofil

Baume der Wuchsklasse 2
Einzelbaum: Qualitat: H, 3 xv., m. B., StU mind. 14-16
Alleebaum: Qualitat: H, 4 xv., m.B., StU mind. 18-20, StraRenraumprofil

Straucher
Qualitat: Str, 100-125 , 125-150

Schling- und Kletterpflanzen
Qualitat: m.Tb, mind. 2 Triebe



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Artenliste 1

Uberstellung straRenbegleitender Grinstreifen, straRenbezogener,
straBenraumprégender und stellplatzzugehdriger Grinflichen mit Baumen

Baume der Wuchsklasse 1

Acer ssp.

Betula pendula
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Quercus ssp.

Tilia cordata

und vergleichende Arten

Baume der Wuchsklasse 2

Acer campestre

Corylus colurna
Carpinus betulus
Prunus avium

Salix ssp.

Sorbus ssp.

und vergleichende Arten

Artenliste 2

Ahomn in Arten
Sand-Birke
Gem. Esche
Zitter-Pappel
Eichen in Arten
Winter-Linde

Feld-Ahorn
Baum-Hasel
Hain-Buche
Vogel-Kirsche
Baum-Weiden
Ebereschen

Abgrenzung der Quartiere untereinander und zu den 6ffentlichen Bereichen

Straucher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera ssp.

Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Rosa ssp.

Salix ssp.

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Kornelkirsche
Hartriegel

Haselnuss
Eingriffliger Weidorn

Pfaffenhttchen
Gem. Liguster
Heckenkirschen
Trauben-Kirsche
Schlehdorn

Echter Kreuzdorn
Faulbaum
Wild-Rosen
Strauch-Weiden
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

sowie Bdume der Artenliste 1 (Wuchsklasse 1 und 2) und vergleichende Arten,
zusatzlich alle Obst- und NuRgehélze, wobei auf die Verwendung frostharter,
krankheitsresistenter und regionaltypischer Sorten groRer Wert gelegt wird, im
Hausgartenbereich auch Ubliche Ziergehdlze




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Artenliste 3

Begriinung von Fassaden, Sichtschutzelementen und sonstiger
Architekturelemente

Schling- und Kletterpflanzen

Actinidia arguta Gelber Strahlengriffel
Aristolochia durior Pfeifenwinde

Hedera helix Gem. Efeu
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie
Lonicera in Arten GeiRblatt
Parthenocissus tric. “Veitchii* Wilder Wein
Polygonum aubertii Schling-Knéterich
Wisteria sinensis Blauregen

Vitis vinifera Weinrebe

und vergleichende Arten



