Entwicklungssatzung
Markt Haag i. OB

fur das Gebiet

Rosenberger StrafRe 1
in Haag i. OB

Markt Haag i. OB Landkreis MUhldorf a. Inn Reg.Bezirk Oberbayern

Fertigungsdatum: 20. November 2000
Geandert: 27. Méarz 2001
07. August 2001



Am Schachenwald” und das Allgemeine

"

I

Das Gemeindegebiet Haag i. OB liegt in der Region Slidostoberbayern — im
Inn. ' ‘

Das Uberplante Areal liegt westlich der Rosenberger Stralze, unmittelbar

angrenzend an das Baugebiet

Wohngebiet ,Haag-West
Landkreis Muhldorf a.
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Begriindung

Um eine klare Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles zu erreichen,
erlaldt der Markt Haag i. OB gemé&R § 34 Abs. 4, Nr. 2 BauGB folgende Satzung.

Um den Charakter der umliegenden Bebauung zu erhalten, werden die
Wohneinheiten auf 2 WE, bei DHH max. 1 WE je Gebdude festgesetzt.

Der Anschlul? an die zentrale Wasserversorgungsanlage des Marktes Haag i. OB ist
gewabhrleistet.

Die anfallenden Hausabwésser werden Uber die vorhandene AbfluRleitung der
zentralen Abwasserbehandlungsanlage des Marktes Haag i. OB zugefiihrt.

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist im rechtskréftigen Fldchennutzungsplan als
allgemeines Wohngebiet ( WA ) ausgewiesen.



Satzung

Nach § 34 Abs. 4, Nr. 2 BauGB erlaBt der Markt Haag i. OB folgende
Satzung :

§ 1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich dieser Satzung umfaldt die Grundstticke FI.Nr. 1475/86,
1475/7, 1475/8, 1475/9 sowie 463/4 Tfl., der Gemarkung Haag i. OB ( im
beiliegenden Lageplan dargestellt und festgelegt ). Der Lageplan M 1:1000,
in der Fassung vom 25.10.2000 ist Bestandteil dieser Satzung.
§ 2 Zuldssigkeit von Bauvorhaben
Innerhalb der in 8 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulgssigkeit von Vorhaben ( 8§ 29 BauGB ) nach § 34 BauGB in Verbindung
mit 8 9 BauGB.
& 3 Bebaubarkeit
Zulassig sind Wohngebaude gemaR:

§ 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO, WA .( allgemeines Wohngebiet )

§ 4 Mal3 der baulichen Nutzung:

T Das Mal3 der baulichen Nutzung richtet sich nach § 34 BauGB
und § 17 BauNVO.
2 Die zu erstellenden Geb&ude sind in 2-geschoRiger Bauweise (

Il.) zulassig. Die Wandhohe darf von OK festgelegter
Gelandeoberfldche max. 6,0 m betragen.

8 4 Sonstige Festsetzungen

1. Zuléssig sind gemal 8 22 Abs. 2 BauNVO Einzel- und Doppelhduser
gemald der im beiliegenden Lageplan dargestellten Anordnung.

2. Fassaden oder Fassadenverkleidungen sind grundséatzlich in
verputztem Mauerwerk, weild oder pastellfarben, oder aus Holz in
hellem Farbton auszufihren. Blockhauser aus Rundstdmmen und mit
Auskragungen sind unzuléssig. Als Dachform sind nur Sattelddcher
mit einer Neigung von 26 — 32° zul3ssig.



2 Einzelhduser max. 2 WE je Geb&aude
Doppelhaushéalfte max. 1 WE je Gebaude

4. Das Seitenverhéltnis (Lange zu Breite) soll je Gebdude mindestens
1,25 : 1 betragen.

5, Einfriedungen entlang der Stra?e dlrfen nur als senkrechte
Staketenzdune mit einer max. Héhe von 0,9 m ab OK Geldnde
errichtet werden.

6. Unverschmutztes Oberfldchenwasser (Dachwasser) ist flr die
Gartenbewisserung zu verwenden. Uberschiissiges Regenwasser ist
auf dem Baugrundstlick zu versickern. Grundstiickszufahren und
Garagenvorplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten.

7. Entlang der Rosenberger StraRe werden im Bereich der
Entwicklungssatzung die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau” fir allgemeine Wohngebiete von
55 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts um bis zu 4 dB (A) Uberschritten.
Die Uberschreitungen kdnnen jedoch von Seiten des
Immissionsschutzes ohne aktive Schallschutzmalinahmen wie
Larmschutzwalle oder —wande toleriert werden, da die Grenzwerte der
16. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verkehrsldrmschutzverordnung —
16. BISchV) nicht Gberschritten werden.

§5
MaRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
( 8 9 Abs. 1 Nr. 20 mit Nr. 25 BauGB )

Im Randbereich der Baugrundstlcke ist auf eine ausreichende Durchgriinung
der Garten mit standortgerechten heimischen Baumen und Strauchern zu
achten. Durchgehende Schnitthecken sind in Richtung offene Landschaft
nicht zuldssig. Buntlaubige und buntnadelige Geholze und Gehdélze mit
pyramidalen und hangenden Wuchsformen sind nicht erlaubt.

Je angefangene 200 m? Grundsticksflache ist mindestens ein Obstbaum (
Halb- oder Hochstamm ) oder ein dem Standort entsprechender Laubbaum
zu pflanzen.

Flr die Bepflanzung eignen sich insbesondere :
Baume: Bergahorn Acer pseudoplatanus

Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus



Vogelkirsche
Traubenkirsche

Prunus avium
Prunus padus

Stieleiche Quercus robur
Linde Tilia cordata
Walnul3 Juglans regia
Strducher: Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Faulbaum Rhamnus frangula
Schlehe Prunus spinosa
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenrose Rosa canina
Salweide Salix caprea

Mandelweide
Schwarzweide

Salix amygdalina
Salix myrsinifolia

86
MaRnahmen zur Gestaltung des westlich angrenzenden Waldrandes

Um auf Dauer eine ausreichende Belichtung zu gewahrleisten und eine
stabile Waldrandbepflanzung zu erhalten ist bei der Wiederaufforstung des
westlich angrenzenden Waldgrundstiicks folgendes zu beachten:

Von den Baugrundsticken her 2,0 m Gréaser und Krauter, 4,0 m
Kleinstraucher, 9,0 m Béume Il. Ordnung mit GroRstrauchern (Vogelbeere,
Feldahorn, Hasl, Hartriegel etc.)

Die bereits vorhandenen Bdume u. Strducher kdnnen dabei berlicksichtigt
werden, sofern sie in die Pflanzung passen.

Hinweise

Die Anpflanzungen sind spéatestens ein Jahr nach Bezug des jeweiligen
Gebaudes herzustellen.

§7
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.



Haag /. OB, den 230824:204

arkt Haag i. OB
(i

Dumbs
Erster Blirgermeister

Ortsiblich bekanntgemacht
durch Anschlag aﬁden Amtstafeln
am . s=-r% ... .&n. v 4

abgenommen am: 28-0"1-2004
n 28.08.2.001




Rosenberger Strafie 1¢
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Priambel

Der Markt Haag 1. OB erlaf3t aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB

diese Entwicklungssatzung als Satzung
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Planzeichenerkiirung

Grenze des riumiichen Geltimgsbereiches der Satzung

e Gemarkungsgrenze
- 1475/2 Flur Nummer
_____ Baugrenze
Ga Standort der Garagen
N Firstrichtung
W Bigentiimerweg




Verfahrenshinweise

1. Aufstellungsbeschlufy

Die Marktgemeinde Haag i. OB hat in seiner Sitzung vom 34 . 10. Zﬂ(@ den ErlaB
einer Entwicklungssatzung fir das Gebiet ,,Rosenberger StraBe 1,, beschlossen. Der

Aufstellungsbeschtuf wurde am Q3,44, 200 ortsiiblich bekan gemacht.

Markt Haag-i. OB
(/ aan

Dumbs, Frstepigirdsgmeister
1. Bldrgermeister

2.
wurde mit der
Begrindung in der Zeit vom stfentlich
ausgelegt.
Markt Haag i. OB
Haag i. OB, den 2308 2004 {! CW/\
Dumbs, ErstetMSFRfneister
1. Blrgermeister
3. Beschluf} iiber die Entwicklungssatzung:
Die Marktgemeinde Haag i. OB hat die Entwicklungssatzung in der Fassung
07.08. 2001 am 07. Q&ggg als Satzung be chl ssen.
aag i.
Haag i. OB, den W/V‘
Dumbs1 Eﬁﬁ:
4. Die Entwicklungssatzung wurde am gemiB § 10, Abs. 2 BauGB,

ortsiiblich bekanntgemacht. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4 sowie der §§ 214 und
215 BauGB ist hingewiesen worden.

Die Entwicklungssatzung ist damit rechtsverbindlich

Markt/ Haag i./0B
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Haag i. OB, den 23.08.




