MARKT HAAG i. OB
LKR. MUHLDORF AM INN

5. VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
»Lerchenberg Siid“

Praambel:

Die Marktgemeinde Haag i.OB erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, und 13 und 13 a des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. |, 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 10.09.2021, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom
14.08.2007 zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 zuletzt gedndert durch Art. 2 BaulandmobilisierungsG
vom 14.06.2021 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes
vom 09.03.2021 diese 5. Anderung des Bebauungsplanes als

Satzung.

Die Satzung besteht aus Bebauungsplan, textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen.

Fassung: vom 10.05.2021
geédndert am 26.10.2021
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Planfertiger:

Ingenieurbtiro Furch GmbH
Hauptstralle 36
83527 Haag i. OB



1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Festsetzungen durch Text geltend fiir die Parzellen 16, 17.1 und 17.2

(Nummerierung gemaf § 9 Abs.1 Baugesetzbuch)

Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Bauland ist gemal § 5 BauNVO als Dorfgebiet festgesetzt.

Grundflachenzahl FILNr. 3777/8 GRZ = 0,40 §17 Bau NVO i.V.m. §19 BauNVO
FI. Nr. 3777/7 GRZ = 0,60 §17 Bau NVO i.V.m. §19 BauNVO
Geschol¥flachenzahl: GFZ = 0,60 §17 BauNVO i.V.m. §19 BauNVO

1 Als Héchstgrenze zwei Vollgeschosse

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Im Dorfgebiet (MD) wird offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt.

In Parzelle 16 des Planungsgebiets ist die Bebauung durch ein
Einzelhaus zulassig.

Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Firstrichtung langsseitig zum Gebaude; Firste der Quergebaude
sind dem Hauptgebaude deutlich unterzuordnen, mind. 80 cm
unter dem Hauptffirst.

0
‘a In den Parzellen 17.1 und 17.2 des Planungsgebiets sind nur
>

=———— Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 BauNVO.

Eine Uberschreitung der Baugrenze in geringfiigigem Ausmaf
(z.B. fur Erker, Balkone, etc.) ist gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO
zulassig.

Flachen fur Uberdeckte Terrassen und aufgestanderte Balkone.



2.0

3.1

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Die auf Parz. 16 fur die best. Bebauung anfallenden
Abstandsflachen werden mit der festgesetzten Baugrenze
eingehalten.

MindestgroRe der Baugrundstiicke

Fur geplante Einzelhausgrundstiicke mindestens 550 m? Fiir geplante
Doppelhausgrundstiicke mindestens 440 m? je Doppelhaushalfte.

Flachen fiir Garagen, Nebengebdude und Stellplatze
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entfallt
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Garagen (§ 14 BauNVO), und Carports sind nur innerhalb
sonstiger Uberbaubaren Flachen zuldssig. Garagen und
Carports sind in Dachform, Dachdeckung und Dachneigung
dem Hauptgebdude anzupassen.

Wahlweise sind auch Pultddcher mit 8-15 Grad Dachneigung
(Dachneigung mit Gelande verlaufend) und Flachdécher sowie
begriinte Flachdacher méglich.

Wandhéhe: an der Zufahrisseite max. 3,0 m, gemessen von OK-
natirlichem Gelande bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut.

Zwischen Garagentor und 6&ffentlicher Verkehrsflache muss ein
Abstand von mindestens 5,0 m freigehalten werden. Der KFZ-
Stauraum darf zur StraBe hin nicht abgezaunt werden. Die KFZ-
Staurdume vor Garagen und Grundstiickszufahrten sind
durchladssig zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes
Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Mineralbetondecke
u.a.).

Nichtuberdachte Stellplatze sind auch auerhalb sonstiger
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Flachen fir Fahrradstellplatze

Nebengebaude (§ 14 BauNVO) sind auch aulerhalb sonstiger Gberbaubaren Flachen

zulassig.

Die Anzahl der Stellplatze ist gemaR §2 der Stellplatzsatzung der Gemeinde

Haag i. OB vom 10.03.2021 nachzuweisen.

entfilit

Anzahl der Wohneinheiten:



6.1 Fur die geplante Bebauung Parz. 16 sind max. 3 WE,
fur Parz. 17.1 und 17.2 je. max. 2 WE zulassig.

7. — 10. entfallen

11. Verkehrsflichen

11.1 StralRenverkehrsflachen (Fahrbahn)
11.2 e Stralenbegrenzungslinie

11.3  entfallt

12. entfallt

13. Fiihrung von Versorgungsleitungen:

13.1 ——o— bestehende 20- KV- Freileitung
13.2 — Verlegung der best. 20- KV- Freileitung (Verkabelung)
14.  entfallt

15. Griinordnung und Freiflichengestaltung

15.1  entfdllt

15.2 private Griinflache als Randeingriinung

16. entfallt

17 Flachen fiir Abgrabungen, Aufschiittungen, oder Gewinnung von
Bodenschitzen

17.1  entféllt

18. — 24. entfallt

25 Bepflanzung - integrierter Griinordnungsplan (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).



25.1

25.2

25.3

25.4

25.5

25.6

256.7

Private Grunflachen

Die Bepflanzung der Garten bzw. Vorgarten muss landschaftsgerecht mit heimischen
Strauchern und Gehdlzen einschlieBlich Obstbaumen erfolgen. Je 300 m? ist ein
GroRbaum bzw. Kleinbaum (wahlweise ein Obstbaum) zu pflanzen. Bei Obstbdumen
sollen nur Halb- oder Hochstdmme gepflanzt werden. Dabei ist Art. 47 des
Ausfiuhrungsgesetztes zum BGB vom 20.07.1982 (Grenzabstand von Baumen und
Strauchern) zu beachten.

Eingriinung des Baugebietes

Auf den einzelnen Grundsticksflachen sind gemaR dem Planeintrag zur freien
Landschaft private Grinflichen als Randeingrinung mit einer lockeren
Gehdlzbepflanzung vorzunehmen (Baume und Straucher im Verhaltnis 1:3).

Pflanzliste

(siehe Begriindung zum Bebauungsplan — Hauptplan)

. bestehender und zu erhaltender Baum- und Strauchbestand

. Gro3baum (veranderbar)

. Kleinbaum (veranderbar)

- Geholzbepflanzung

Sicherstellung des Pflanzraumes

Oberbodenbedarf:  GroBbaume — Baumgruben 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdume — Baumgruben 150 x 150 x 80 cm
Straucher Auftrag 40 cm
Rasen Auftrag 25¢cm

Fur die bodendeckende Bepflanzung werden keine Pflanzenarten vorgeschrieben oder
verboten.

Der nach den Festsetzungen im Bebauungsplan zu pflanzende Gehdlzbestand ist zu
pflegen und erhalten. Ausfélle bei Baumen und Strauchern sind auf Kosten des
Eigentumers durch gleichartige standortsheimische Gehdlze zu ersetzten.

Der belebte Oberboden ist vor Beginn jeder BaumaRRnahme abzuheben, in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Die
Zwischenlagerung des Oberbodens erfolgt auf max. 1,5 m hohen und 4,0 m breiten
Mieten. Die Mieten durfen nicht mit Maschinen befahren werden.



25.8

26.

27

28

28.1

28.2

28.3

Zur Sicherstellung der grinordnerisch festgesetzten MaBnahmen ist auf Ebene des
jeweiligen Bauantrags ein Freiflachengestaltungsplan mit vorzulegen.

entfallt

Geltungsbereich

t:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
e ——- o . .

1 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Beb.Pl. -
[ — Anderungen

Bauliche Anlagen

Werkhalle und Wohngebaude

Dachform: Satteldach

Dachneigung: Parzelle 16 : 17 Grad; Parzelle 17 : 26 — 32 Grad

Dachdeckung: Pfannen oder Falzziegel, naturrot

Dachgauben: zulassig ab 30 Grad Dachneigung; Ansichtsflache max. 1,5m?;
nur stehende Dachgauben; max. Breite 1,5m;

aneinandergereihte Dachgauben sind unzulassig.
Ortgang: Werkhalle max. 1,35 m; Wohngeb&aude max. 1,35 m
Traufe: Werkhalle max. 1,35 m; Wohngeb&aude max. 1,35 m

Die Ortgang- und Traufuberstédnde kénnen tber die Vorderkante
von Balkonen hinausragen.

Wandhohe: Bei I, max. 5,50 m ab Geldndeoberfliche bergseitig, in
Gebaudemitte.
Gemessen von der natlrlichen Gelandeoberflaiche bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.
Seitenverhdltnis: Das Seitenverhaltnis (Breite: Lange) darf
1: 1,25 nicht unterschreiten (First in Langsrichtung).

Fassaden und Fassadenverkleidungen
Sind grundsétzlich in verputztem Mauerwerk, weil3, pastellfarben oder in Holz
auszufilhren (Holzverkleidungen ab OG bzw. DG zuldssig). GroRflachige Bauteile

oder Verkleidungen aus Plastik, Metall oder Beton sind unzuléssig.

Alternative Energienutzung

Sonnenkollektoren sind zulassig. Der Einbau in die Dachflache hat so zu erfolgen,
dass sie sich in Form, Farbe und Material ins Ortsbild einfligen.



28.4

28.5

30.

31.

32.

33.

34.

Veranden und Wintergérten

sind in fachmannischer Ausfiihrung in Holz oder eloxiertem Metall zu erstellen und
dirfen eine Flache von max. 12,0 m? nicht Uberschreiten.
Far Wintergarten kann die Baugrenze bis max. 2,0 m Gberschritten werden.

Geplante Zwerch- und Standgiebel

mussen dem Hauptgeb&ude deutlich untergeordnet sein. Die Dachneigung ist dem
Hauptgebdude anzupassen.

Neben- und Gemeinschaftsanlagen

Abfallbehélter sind entweder in die Geb&dude zu integrieren oder in baulichem
Zusammenhang mit diesen unauffallig in das Baugebiet einzufligen.

In der Einfriedung eingebaute Millbehalter sind ebenfalls zulassig.
Mulltonnenboxen in Sicht-, Waschbeton 0.4. sind unzulassig.

Oberflachenversiegelung:

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt erforderliche MaB zu beschranken. Zur
Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit sind die KFZ- Stellplatze
versickerungsfahig zu gestalten. (z.B. Rasengittersteine, rasenverfugtes Pflaster,
Schotterrasen o. a). ‘

Riickhalteméglichkeit:

Von den Dachflachen anfallendes und unverschmutztes Niederschlagswasser ist
soweit als méglich zu versickern.

Weitere Rickhalteméglichkeiten ergeben sich z.B. durch die Anlage von
Gartenteichen oder Zisternen zur Sammlung von Bewasserungswasser fur die
Griunanlagen.

Einfriedungen

StralBenseitige Einfriedungen sind als Holzzaune mit senkrechter Lattung von max.
1,0 m Hohe Uber StraRenoberkante auszubilden.

Eingangstiren und Einfahrtstore sind hoéhenbiindig mit dem Zaun in gleicher
Ausfihrungsart herzustellen.

An Grenzen zwischen den Nachbarsgrundstiicken sind sowohl 1,0 m_ hohe
Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung aus heimischen Strauchern als auch
Sichtschutzwande aus Holz mit max. 2,0m Hoéhe zulassig.

Sockelhohe: uber Stralenoberkante und an den seitlichen und rickwertigen
Begrenzungen zu den Nachbarsgrundstiicken max. 0,10 m, am Ubergang zur freien
Landschaft max. 0,10 m tber nattrlichem Gelénde.

Immissionsschutz

Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann eine
Belastigung durch Geruch, Staub und Larm nicht ausgeschlossen werden. Diese ist
bei fachlicher Praxis zu dulden.



Hinweis:

An der Ostseite des Baugebietes befindet sich eine 20 KV- Freileitung.

Die dadurch verursachten magnetischen Felder bewegen sich im Abstand von 50 m
zur Leitungsachse im Bereich von 0,1 mikro Tesla.

In den letzten Jahren gab es Hinweise darauf dass bereits bei Feldstarkewerten
dieser GréRenordnung Effekte und Wirkungen auftreten kénnen. Dies ist jedoch noch
strittig. Im Bereich der Baugrundstiicke wird die 20 KV- Freileitung verkabelt.

Schemaschnitte Fl. Nr. 3777/8
Zeichenerklarung

Dachneigung 26 - 32*
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Grundstiicksgrenze Siiden

Grundstiicksgrenze Osten
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3)

4)

__—_‘4';;“'"" bestehende Flurstiicksgrenze

entfallt
3777 Flursticknummer
Wohngebaude
Nebengebdude
Strallen, Wege
16. Parzellennummer
1 ]2 Nutzungsschablone
?7 Feld 1 = Baugebiet
Feld 2 = Geschossflachenzahl
56 Feld 3 = Zahl der Vollgeschosse
_ Feld 4 = Grundflachenzahl

Feld 5 = Bauart
Feld 6 = Dachform /-neigung

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

v v  Schnittlinie
1
C Héhenlinien

Das Bauvorhaben ist vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgung der
Marktgemeinde Haag i. OB anzuschliel3en.

Archéologische Bodenfunde unterliegen gemal Art. 8 Abs. 1u.2 DSchG der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde (UDB). Aufgefundene Gegensténde und Fundort sind bis
Ablauf einer Woche nach Anzeige unverandert zu belassen, wenn die UDB die
Gegenstéande nicht vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Informationen Uber Altlasten auf dem Planungsgrundstiick liegen der Gemeinde
Haag i. OB nicht vor.



7)

9)

10)

11)

Die Stromversorgung der neu zu errichtenden Gebaude ist vor Baubeginn mit dem
zustandigen Anbieter zu vereinbaren.

Die Beseitigung von Hecken, Gebuschen und sonstigen Geholzen ist gemalk §39
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG im Zeitraum vom Oktober bis Ende Februar
durchzufiihren.

Regenerative Energietrager fur Heizung und Warmwasserbereitung sind zu
bevorzugen.

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die
durch die geplanten Baumalnahmen moglicherweise beriihrt werden. Bei der
Planung und Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass diese Linien nicht
verandert werden missen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Straen- und

Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Es ist
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Informationen zu Hochwasser und Versicherungen.

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken
ausdrucklich hingewiesen. Bitte beachten Sie hierzu die Hochwasserschutzfibel
zur wassersensiblen Bauweise des Bundesbauministeriums:
www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser

Weiterhin mdéchten wir auf die neue Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu
Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung hinweisen:
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshil
fe.pdf

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. (weitere
Informationen: www.elementar-versichern.de)

Vorsorgender Bodenschutz

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist grundsatzlich darauf hinzuweisen,
dass bei einer Bebauung der Fléache die Entsorgung von Bodenmaterial friihzeitig
geplant werden soll, wobei die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die
Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache zu bevorzugen ist.
Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen
(insbesondere des Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden
und ggf. kulturfahige Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht
zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und einer moglichst hochwertigen
Nutzung zuzufiihren. Zu berticksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN
19731. Wir bitten weiterhin das Merkblatt ,Bodenkundliche Baubegleitung -
Leitfaden fur die Praxis" des Bundesverbandes Boden e.V. zu beachten, in
welchem Hinweise, etwa zur Anlage von Mieten, zur Ausweisung von Tabuflachen,
zum Maschineneinsatz, zur Herstellung von Baustral’en sowie zu den Grenzen
der Bearbeitbarkeit und Befahrbarkeit gegeben werden sowie die Hinweise in der
DIN 19639.
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12) Fur AuRenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel ohne UV- Anteil
(z.B. Natriumdampf- Hochdrucklampen oder LED- Leuchten) und ohne
Streuwirkung (z.B. mit nach unten gerichteten Lichtkegeln, keine Kugelleuchten)

ZU verwenden.

Verwendete Planungsunterlagen: digitalisierte Kartengrundlage, Bayerische Vermessungs-

Verwaltung

Anlagen: Lageplan M 1:1000

Planfertiger: Haag i. OB, den.....ccceeeeeiveiiiieeececcreeeen
Bernd Furch Dipl.- Ing. (FH)

Gemeinde: Markt Haag i. OB, den..09.11.2021. ...

Elisabeth Schatz 1. Blrgermeisterin

11



Verfahrensvermerke
Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

1. 9 EI Il I ll I E ..I .I. Q'ff ”. II .I I l .l. .

Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 25.05.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.08.2021 ortsiiblich
bekannt gemacht.

N

Schatz, Erste Blrgermeisterin

Haag i. OB, den 09.11.2021

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 10.05.2021 mit der
Begrindung und dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung durchgefiihrt wird, in der Zeit vom
30.08.2021 bis einschlieBlich 01.10.2021 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 20.08.2021
ortsiiblich bekannt gemacht. A

4
r._\\\jC. \OQ '\/

Schatz, Erste Biirgermeisterin

Haag i. OB, den 09.11.2021

3. Beteiligung der Behérden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplandanderung in der Fassung vom 10.05.2021 wurden die
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemdl? § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 19.08.2021 bis einschlieBlich 01.10.2021 beteiligt.
/\

Jde S/

Schatz, Erste Bilirgermeisterin

Haag i. OB, den 09.11.2021

4. Satzungsbeschluss:

Die Marktgemeinde hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 26.10.2021
den Bebauungsplan in der Fassung vom 26.10.2021 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

beschlossen. __
{

O ]

¢ S /
N e (‘/ v r\‘l

Schatz, Erste Biirgermeisterin

Haag i. OB, den 09.11.2021
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Schatz, Erste Blrgermeisterin

Haag i. OB, den 09.11.2021

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am
12.11.2021 Der Bebauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ortstiblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen des Marktes Haag i. OB zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der 88 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 1(3 Abs. 3._,Satz 4 BauGB).

/ f
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Schétz, Erste Blirgermeisterin

Haag i. OB, den 15.11.2021




% 7N
Z 7/47//4

7/ e

LA

.....

LEGENDE:

messnse - Baugrenze @ i erhaltende Biume

"7 777 Flachen fiir .

____! Carports/ Garagen @  wupflanzende Baume Il
Flachen fiir auf-

gestanderte / Uberdeckte ~ @®  zu pflanzende Straucher
Terrassen und Balkone

) = private Griinflache
StraRenverkehrsfldche 2] als Randeingrinung —
mmmmn - StraRenbegrenzungslinie <™= Hdhenlinien 16
Grenze raumlicher -
= mm = Geltungsbereich % Wohngebdude
BP-Anderung

Flachen fiir
— Fahrradstellplatze

Dorfgebiet

max. Voll-
geschossanzahl

Einzel- und
Doppelhduser

Firstrichtung

Parzellierung

Nebengebdude

VORHABENSTRAGER

Markt Haag i. OB
Marktplatz 7
83527 Haag i. OB
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Schétz, Erste Burgermeisterin
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