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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplans ,Lerchenfeld Stid“ Markt Haag i. OB

1. Ziel und Zweck der Planung

Die Marktgemeinde Haag i. OB plant die ,5. Anderung des Bebauungsplans Lerchenberg
Sud“. Zugrunde liegt der Bebauungsplan ,Lerchenberg Sud®, der 1994 aufgestellt und am
30.04.1998 nach §12 Satz3 BauGB rechtsverbindlich wurde.

Ziel der Bebauungsplananderung ist die Nachverdichtung. Auf den Parzellen 16, 17.1 und
17.2 kénnen so insgesamt 3 weitere WE geschaffen werden.

Im Geltungsbereich der ,5. Anderung des Bebauungsplans Lerchenberg Siid“ befinden sich
folgende Grundstlicke: FI. Nr. 3777/7, FI.Nr.3777/8, eine Teilflache der FI.Nr.3777 sowie die
FI. Nr. 3790 und FI. Nr. 3777/9, jeweils Gemarkung Haag i. OB.

Die Anbindung der Grundstticke erfolgt Gber den Lengmooser Weg.

3. Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) in der genehmigten Fassung vom
16.01.1998 weist das Gebiet als Dorfgebiet aus.

Auszug aus dem gultigen Flachennutzungsplan Markt Haag i. OB

Ing. Bliro Furch GmbH, Architektur, Stadtplanung, Bauingenieurwesen
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3. Lage, Grofle und Beschaffenheit des Gebiets

3.1 Lage:

Das Baugebiet befindet sich im Sidosten von Haag i. OB.
Die Flur Nr. 3790 ist der bestehende, asphaltierte ,Lengmooser Weg“. Auf Flur Nr. 3777/7
besteht ein Gebaude mit Schreiner- Montagehalle, Betriebsleiterwohnung und 2 weiteren
WE, auf der Flache FI. Nr. 3777/8 ist der Neubau eines Doppelhauses geplant.
Es wird begrenzt:

= im Norden und Westen durch angrenzende Bebauung

= im Suden und Osten durch angrenzende landwirtschaftlich genutzte Flachen.

3.2 Topographie

Das Gelande im Bereich der Fl. Nr. 3777/7 fallt von Nord nach Siid um ca. 1,95m und von
West nach Ost um ca. 4,40m. Auf dem Grundstiick 3777/8 betragt die Héhendifferenz von
West nach Ost 4,00 m und von Nord nach Sid 2,30 m

4. Planerisches Konzept
4.1 Bebauung

4.1.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung

Auf dem westlichen Flurstiick Nr. 3777/7 befindet sich ein Betriebsgebaude mit Schreiner-
Montagehalle, und Betriebsleiterwohnung. Es besteht die Notwendigkeit fir die beiden
Sohne des Betreibers Wohnraum im bestehenden Gebaude zu schaffen. Die Anzahl der
max. zuldssigen WE wird mit der vorliegenden 5. vereinfachten Anderung von 2 auf 3 WE
erhoht.

Die im Siiden bestehende, mit einer Holzterrasse im EG, Uberdeckte Kellerabfahrt kann nicht
als solche genutzt werden. Die im BP ,Lerchenberg Stid“- 4. Vereinfachte Anderung“ geplante
Erweiterung des Grundstlicks 3777/7 nach Osten und nach Siden ist nicht gegeben. Unter
Punkt 2.5 der Festsetzungen der ,5. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplans
Lerchenberg Sud“ wird eine Flache fir aufgestanderte/ Gberdeckte Terrassen und Balkone

festgesetzt.
Fir die geplante Ortsrandeingriinung im Stiden werden vom Eigentiimer der FI. Nr. 3777 die
entsprechenden Flachen zur Verfigung stellt.

Far FI. Nr. 3777/7 wird die Grundflachenzahl von max. 0,40 §17 BauNVO i.V.m. §19
BauNVO auf max. 0,60 §17 BauNVO i.V.m. §19 BauNVO angehoben.

Die Geschossflachenzahl bleibt unverandert. Neue Flachen fir Garagen und Stellplatze sind
im Lageplan dargestellt.

Auf FI. Nr. 3777/8 ist der Neubau eines Doppelhauses geplant.



Das Wohnhaus sowie die Garage im Norden wurden, entgegen der im bestehenden BP
unter Punkt 2.4 und 4.1 festgesetzten Position um ca. 2,00m nach Norden und um 2,93m
nach Westen verschoben. Die notwendigen Abstandsflachen werden eingehalten.

Die noérdliche Garage wird etwas tiefer ins Gelande eingebaut und ordnet sich dadurch mehr
unter. Durch die Verschiebung der Baukdrper besteht die Mdglichkeit, trotz Realisierung
einer zusatzlichen, im Hang integrierten Garage im Osten, eine Randeingriinung zu
gewabhrleisten. Die Randeingrinung wird durch die geplante Einfahrt von Osten minimal
unterbrochen und setzt sich im Sliden Uber die gesamte Lange des Planungsgebiets fort. Die
neuen Positionen der Baugrenze und der Flachen fir Garagen und Carports sind im
Lageplan dargestellt.

Die vor Ort vorzufindenden Gelandehéhen entsprechen nicht denen des bestehenden
Bebauungsplans.

Laut Bebauungsplan ,Lerchenberg Siid - 4. Vereinfachte Anderung* ist fur FI. Nr. 3777/8
eine Gelandeaufschittung im Stden auf das Niveau im nérdlichen Eingangsbereich
vorgesehen. Durch die geplante Verschiebung der Gebaude nach Norden und Westen
entspannt sich die Situation bereits etwas, an der stiddstlichen Gebaudeecke verbleiben
trotzdem noch 1,97 m die laut BP aufgeschuttet werden mussten um auf vor genanntes
Niveau zu kommen, da das Baugrundsttick nicht nur von Nord nach Sud, sondern auch von
West nach Ost stark abfallt. Die Festsetzung 17.1, die Aufschittungen bis max. 1,00 m
zulasst ware hiermit bereits ausgehebelt. GemaR dargestellten Gelandeschnitt des
bestehenden BP wird durch die Aufschittung gewahrleistet, dass die festgesetzte
traufseitige Wandhohe von 5,50m eingehalten werden kann.

Die Planung sieht statt der Aufschittung eine Abgrabung im Siden vor. In diesem Bereich
sind 2 Einliegerwohnungen geplant. Somit kann dringend bendtigter Wohnraum zur
Verfligung gestellt werden. Das Gartengeschoss ist von Siiden erschlossen. Die zusatzlich
erforderlichen Stellplatze sind in der im Westen geplanten, zum Grof3teil im Hang
befindlichen Doppelgarage nachgewiesen. Fir die Errichtung einer 2. Wohneinheit pro
Doppelhaushélfte bedarf es der Anderung der Festsetzung unter Punkt 6.1.

Die Abgrabung im Stden Uberschreitet mit 2,67 m im Mittel deutlich die unter Punkt 17.1
festgesetzte max. H6he von 1,00m.

Unter Punkt 6.1 werden max. 2 WE pro Doppelhaushalfte festgesetzt und Punkt 17.1 der
Festsetzungen entfallt im Bebauungsplan ,Lerchenberg Siid- 5. Vereinfachte Anderung®.

Die traufseitige Wandhohe liegt im Norden in Gebaudemitte bei 5,50m. Die im Siiden bei ca.
8,10m. Die Gebaudehdhe der Siidfassade wir als vertretbar angesehen, zumal das
Nachbargebaude im WestenFl. Nr. 3777/7, dem Gelandeverlauf geschuldet hdher liegt und
durch die MaRnahme nicht beeintrachtigt wird.

Punkt 28.1 wird wie folgt geandert:

Wandhohe: Bei Il, max. 5,50 m ab Gelandeoberflache in Gebaudemitte
Gemessen von der natlrlichen Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.
Seitenverhaltnis: Das Seitenverhaltnis (Breite: Lange) darf
1: 1,25 nicht unterschreiten (First in Langsrichtung)

Ein Schemaschnitt zeigt die bestehenden und geplanten Gelandehdhen.



4.1.2 Baustruktur und ErschlieRung

Die ErschlieBung der Flurstlicke erfolgt weiterhin tGiber den Lengmooser Weg.

5. Kennzahlen der Planung

Raumlicher Geltungsbereich ca. 2.519 m?
Verkehrsflachen:

Teilflache Lengmooser Weg ca. 165m?
Grundstucksflachen:

Grundstucksflache 3777/7 ca. 1002 m?
Grundstucksflache 3777/8 + 3777/9 ca. 997 m?

Teilflache FI. Nr. 3777 (Grunflache Suden) ca. 355 m?

6. Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Verwirklichung des Bebauungsplans ,Lerchenberg
Sid*- 5. vereinfachte Anderung® nachteilig auf die Lebensumsténde der in diesem Gebiet
wohnenden Menschen auswirkt.



