Markt Haag in OB
Landkreis - Miihldorf am Inn
Regierungsbezirk - Oberbayern
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BEBAUUNGSPLAN “LERCHENBERG-

Auszug aus dem Katasterkarienwerk im MaBstab 1:1000

Gemarkung: Haag i.0B Vermessungsamt Wasserburg a.inn, 12.10.200€

Die Erstellung von Ausziigen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Kataster fihrenden Behorde vorbehalten.
Vervielfaltigungen (kopiert bzw. digitalisiert und EDV-gespeichert) sind nur ilr den eigenen Bedarf gestattel.

Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.

Zur MaBeninahme nur bedingt geeignet: insbesondere bei lang gestrichelt dargestellten Grenzen kann es zu groBeren
Ungenauigkeiten kommen.

In der Darstellung der Grenzen kénnen Veranderungen berlicksichiigt sein, die noch nichtin das Grundbuch Gbernommen sind.
Der Geb&udenachweis kann vom &rtlichen Bestand abweichen.
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TEXFLIEHE FES TS ETFTLONG
DER BEBAUUNGSPLAN BETRIFFT DIE PARELLE 4 U. 5.

Die Numerierung erfolgt nach § 9 Abs. 1 BauGB.

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

1.1 MDD Dorfgebiet nach 55

Ziffer L.2. — 6. nur otiltie f(ir Parzellen T - 17

1.2 Grundfldchenzahl: GRZ = 0,40 § 17 i.V.m. § 19 BauNVO
Geschofifldchenzahl: GFZ = 0,90 § 17 i.V.m. § 20 BauNVO

L. 3 als Hochstgrenze 1 Vollgeschof

und ausgebautes Dachgeschof
{Dachgeschofl als VollgeschoB gemif BayBO zuldssig)

1.4 als Hochstgrenze 2 Vollgeschosse
2 BAUM}I\E BAUCRENZEN :
2.1 0 offen, gemdB § 22 Abs. 2 BauNVOD

(R
[ R]
&

nur Einzelhduser zul&ssiyg

B | . . . 1
L. -— Firstrichtung:
Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel
zum Mittelstrich der ZEi:JEﬂ unter Ziffer 1.3. - 1.4.
2.4 oI 5
rsc C n gering
(z. B, fir lrker, Bzl eLc. ) ist
Abs. 3 BauNVO zul&ssig. Fir Wintergidrten kann
augrenze bis max. 2,0 m UberschrlLten werden.

3. MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE:

Dyl Fir geplante Einzelhausgrundstiicke mindestens 530 qm.

/ - o s Gusere - Fariesss

& FUR GARAGEN, NEBENGEBAUDE UND STELLPLATZE:

4.1 Garagen und Nebengebzude (§ 14 BauNVO)sind nur innerh
der im Bebauungsplan festgesetzten F hen oder der
sonstigen iiberbaubaren [l&chen zuléssig,

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform,
und Dachneigung dem HauptgebZude anzupassen.
An der Grundsticksgrenze zusammengebaute Garagen
in Dachform, Dachneigung und Dachdeckuny einhei
ausgebildet sein und dirfen einschli cﬂ?lun Neben
eine Ldnge von max. 8,0 m nicht iiberschreiten.
Wandhiohe .
an der Zufahrisseite
lichem CGef'iide bis =um Sc
L - . : ;
&4,z Q Zwigchen “ora 1|ch+r Verkehrsfl:
1 . =
? E, ein Abstand won 4
Der KFZ-Stauraum darf zur abue
werden. Die KFZ-Staurdume vor Garagen und Crunds
zufahrten sind durchldssig zu westa]ren {z.B. hunus
oder rasenverfuutes Pllasler, rlHGH”JLLCT sLeine,
Schotterrasen, Tlncruluosnuivclﬁ u.E. ).
4.3 Anzahl der Stellplitze:

Pro Wohneinheit (WE; sind 1,5 Stellpléatze zu errichten.

Bh entfallt
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ANZAHL DER WOHNEINHEITEN:

Fiir geplante Einzelhausbebauung max. 2 WE pro Gebiude.

entfgllt
VERKEHRSFLACHEN :
{::::::::::] _StraBenverkehrsfldache (Fahrbahn)
e ——— Straflenbegrenzungslinie
Do unwiderruflich, dffentlich zu widmender LFigeniimerweg
S N Feldfahrt
entfgllt

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLFITUNGEN:

———%—— bestehende 20-KV-Freileitung

:'entf'aillt

GRUNFLACHEN :

private Grinfl&che

private Grinflache als Randeingriinung
entfallt
FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN:

Veranderungen der natiirlichen Gelidndeoberfliche sind nur in geringem
Unfang im Zuge der Baugenehmigung durch Gelandeschnitte zu regeln.
Zuldssig sind Abgrabungen bzw. Aufschiittungen bis max. 1,00 m.

entfdllt

BEPFLANZUNG - INTEGRIETER GRUNORDNUNGSPLAN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB):

Private Griinfldchen

Die Bepflanzung der Garten bzw. Vorgdrten mufl landschaftsgerecht mit
heimischen Stréuchern und Gehtlzen einschlieflich Obstbaumen erfolgen.
Je 300 gm ist ein GroBbaum bzw. ein Kleinbaum (wahlweise ein Obstbaum)

'zu pflanzen. Bei Obstb&umen sollen nur Halb- oder Hochstimme gepflanzt

werden. Dabei ist Art. 47 des Ausfithrungsgesetzes zum BCB vom 20.7.1987
(Grenzabstand von Biumen und Striuchern) zu beachten.

Eingriinung des Baugebietes

Auf-den einzelnen Grundstiicksfldchen sind gemdf dem Planeintrag zur
freien Landschaft private Griinfldchen als Randeingriinung mit einer
lockeren Geh&lzpflanzung vorzunehmen (Biume und Striucher im
Verh&dltnis 1 : 3).

Pflanzliste

(siehe Begriiidung zum Bebauungsplan - Anlage 1)

bestehender und zu erhaltender
Baum- und Strauchbestand

Grofbaum (wverdnderbar)
Kleinbaum {ver&anderbar)

Geholzpflanzung

Sicherstellung des Pflanzraumes

Oberbodenbedarf: GroBbdume - Baumgruben 200 x 200 = 100 cm
Kleinbdume - Baumgruben 150 x 150 » 80 cm
Str&ucher Auftrag 40 cm

Rasen Auftrag £ 25 .icm
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Fiir die bodendeckende Bepflanzung werden keine Pflanzenarten vorge-
schrieben oder verboten.

Der nach den Festsetzungen im Bebauungsplan zu pllanzende Gehdlzbestand
ist zu pflegen und zu erhalten. Ausfidlle bei Baumen und Strduchern sind
auf Kosten des Eigentiimers durch gleichartige standortheimische Gehdlze
zu ersetzen.

Der belebte Oberboden ist vor Beginn jeder Baumalinahme abzuheben, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen. Die Zwischenlagerung des Oherbodens erfolgt auf max. 1,50 m
hohen d Mieten. Die Mieten [ nicht mit Maschinen

und 4 m breiten diirfen

befahren werden.
entfallt
CELTUNGSBEREICH:

Grenze des raumlichen Celtungshereiches
des Bebauungsplanes

BAULICHE ANLAGEN: — Nur gililtig fir die Parzellen 1 - 17 -

=]
=]

Wohngebdude

Satteldach
26 - 32°
Pfannen oder Falzziegel, naturrot

zuldssig ab 307 Dachneigung; Ansichtsfliche max.
nur stehende Dachgzupen; max. Breite 1,30 m;
aneinandergereihte Dachgaupen sind unzulédssig.
max. 1,00 m

max. 1,00 m

Die Ortgang- und Traufiberstédnde kdnnen iliber
die Vorderkante von Balkonen hinausragen.

bei I+D max. 1,00 m ,

gemessen von OK-Rohdecke bis UK-Sparren an der Aulenwand.
bei TT unzuliassig;
zuldssig nur istruktiver
bei I+D max.
bei TT max.
Als Wandhbhe ¢
festgelegten Ge

Dachform:
Dachneigung:
Dachdeckung:

Dachgaupen: 1,5 qm;

Ortgang:
Traufe:

Eniestock:

n

Dachfufi bis max.
Gelédndeoberflédche

GCelindeoberfliche )
von der natirlichen oder

bis zum Schnittpunkt

o
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0,40 m.
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der AuBenwand mit der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschlull der Wand.
Seiten— Das Seitenverhdltnis (Breite Linge) darf [ : 1,23

verh&ltnis: nicht unterschreiten (First in Ldngsrichtung).

Fassaden und Fassadenverkleidunven sind grunds

atzlich in verputztem

o

[N

Mauerwerk, weifl, pastellfarben oder in Holz auszufiihren {Holzverklei-

dungen ab OG bzw. DG zulBssig). Groliflédchige Bauteile oder Verkleidungen

aus Plastik, Metall oder Beton sind unzulidsgsig

Alternative Energienutzung

Sonnenkecllektoren sind zuldssig. Der [Finbau in die Dachfldche hat so zu
(=1

erfolgen, dafl sie sich in Form, Farbe und Material ins Ortsbild einfiigen.



28.4  Veranden und Wintergédrten sind in fachménnischer Ausfiihrung in Holz
oder eloxiertem Metall zu erstellen und dirfen eine Fléche von
max. 12 gm nicht {berschreiten.
Die Dachform ist dem jeweiligen Baukorper anzupassen.

28.5 Geplante Zwerch- und Standgiebel miissen dem Hauptgebdude deutlich
untergeordnet sein. Die Breite darf max. 1/4 der Dachflédche betragen.
Die Dachneigung ist dem Hauptgebdude anzupassen.

29, ABSTANDSFLACHEN:
Unabhéngig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan
gelten fir die Abstandsflédchen ausschiielilich die Bestimmungen
gemal Art. 6 und Art. 7 Abs. 5 BayBO.
04 NEBEN- UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN:
Abfallbehdlter sind entweder in die Gebidude zu integrierven oder in
baulichem Zusammenhang mit diesen unauffidllig in das Baugebiet ein-
zufiigen, In der Einfriedung eingebaute Miullbeh&lter sind ebenfalls
.zul&dssig. Miilltonnenboxen in Sicht-, Waschbeton o.d. sind unzuldssig.
31. OBERFLACHENVERSIEGELUNG:
Die Bodenversiegelung (Teerung) ist auf das unbedingt erforderliche
Mal3 zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versicke-
rungsfahigkeit sind die KFZ-Stellplatze versickerungsfsghig zu gestalten
(z.B. Rasengittersteine, rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen o.&.)
RUCKHALTEMOGLICHKEJTEN :
Von den Dachflichen anfallendes und unverschmutztes Niederschlags-
wasser ist soweit als mdglich zu versickern.
Weitere Riickhaltem@glickeiten ergeben sich z.B. durch die Anlage
von Gartenteichen oder Zisternen zur Sammlung von Bewdsserungswasser
fir die privaten Griinanlagen.
EINFRIEDUNGEN:

Straflenseitige Einfriedungen sind als Holzzdune mit senkrechter
Lattung von max. 1,00 m Hohe iber Straflenoberkante auszubilden,

(%)
(]

L
(&%)

Fingangstiiren und Einfahrtstore sind hihenbindig mit dem Zaun

in gleicher Ausfithrungsart herzustellen.

_An Grenzen zwischen den Nachbargrundstiicken sind auch max. 1,00 m

hohe Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung aus heimischen Strauchern

zuldssig.

Sockelhthe: iiber Stralenoberkante und an den seitlichen und rick-
wertigen Begrenzungen zu den Nachbargrundstiicken max.
0,10 m, am Ubergang zur freien Landschaft mex. 0, 1C
iiber natiirlichem Gelande.

34, IMMISSIONSSCHUTZ

I} m

et

chattung durch Fahrzeuge der
achen verursacht werden, sind

Immissionen, die aufgrund der DBewirt
angrenzenden landwirtschaftlichen Fl
zu dulden.

1 ¥

a im Avstand
von 50 m zur Leitungsachse im Bereich von 0,1 nmikro Tesla.
In den letzten Jsahren gab es Hinwel daraul, dafi hereits bei Feld-

o
stédrkewerten dieser Gr&dfenordnung Effekre und
konnen. Dies ist jedoch noch strittig.

Wirkungen auftreten



ZEICHENERKLARUNG

36825

Durchgang, Durchfahrt,
Uberdeckter Sitzplatz

Nutzungsschablone

Feld 1 = Baugebiet

Feld 2 = Zahl der Vollgeschosse
Feld 3 = Grundflé&chenzahl

Feld 4 = Gescholiflachenzahl
Feld 5 = Bauweise

Feld 6 = Dachneigung

Teilung der Grundstiicke im Rahmen
einer geordneten baulichen Entwicklung

Grundsticksnumerierung

Grenzstein

Flurstiicksgrenze

Wohngebdude
(Mittelstrich = Firstrichtung)

Nebengeb&dude
(Mittelstrich = Firstrichtung)

Straflen, Wege

Flurstidcksnummer



PRAAMBL

Die Marktgemeinde Haag i. OB erlisst aufgrund des § 10 in
Verbindung mit den § 1, 2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB)
der Art. 91 Abs. 3, Art. 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistatt

Bayern (GO) diesen Bebauungsplan in der Fassung vom 10.11.2006
als SATZUNG.



VERFAHRENSVERMERKE

Bebauungsplan "Lerchenberg- Siid" 2. vereinfachte Anderung
1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Der Verwaltungsausschuss des Markt Haag hat in der Sitzung vom .............c.o.........
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .........ccceveeveeuenens ortsiiblich bekanntgemacht.

Haag, den. wovmmpmussas 0 crmsssenamsiieiieisisig
-Siegl- (Dumbs, 1. Biirgermeister)

2. Beteiligung der Offenlichkeit:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiss § 3 Abs. 1 BauGB mit der
zur Ausserung und Erorterung hat in der Zeit vom .................... bis einschliesslich
...................... stattgefunden.

-Siegel- (Dumbs, 1. Biirgermeister)

3. Beteiligung der Behorden:

Die Behotrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemiiss § 4 Abs. 1 BauGB
in der Zeit VoM .....ccccevuerenen. bis einschliesslich .......c.ccccoeveenn. unterrichtet und zur
Ausserung aufgefordert.

Haag, den ......coovvceees e
-Siegel- (Dumbs, 1. Blirgermeister)

4. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom ............c.c........ mit

der Begriindung gemiss § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...........c........... bis

einschliesslich .......cccocceeeenne. offentlich ausgelegt.

Dies wurde am .......cccecveeevnnnnne ortsiiblich bekannt gemacht.

Haag, den ......cccoevecces s
-Siegel- (Dumbs, 1. Biirgermeister)

5. Beteiligung der Behorden:

Den Behorden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange wurde gemiiss § 4
Abs. 2 Bau GB in der Zeit vom ........ccoevveneene. bis einschliesslich ........ccocooeeennee.
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Haas, 48l ses s

-Siegel- (Dumbs, 1. Biirgermeister)

6. Satzungsbeschluss:

Der Verwaltungsausschuss des Markt Haag hat mit Beschluss des Gemeinderates
NI e den Bebauungsplan in der Fassung vom ..............cc........
gemiss § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

-Siegel- (Dumbs, 1. Biirgermeister)



7. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang
124y :

Der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklérung
nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten

in den Amtsrdumen des Markt Haag ........cccooecennnne zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB
ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekantmachung in Kraft (§ 10 Abs. 2 BauGB).

Haag, den ....cc.coouveene.

-Siegel- (Dumbs, 1. Biirgermeister)



BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan "LERCHENBERG - SUD" - 2. vereinfachte Anderung.

Marktgemeinde HAAG 1. OB
Landkreis MUHLDORF AM INN
Regierungsbezirk OBERBAYERN

24 OKT. 2006

Der Gemeinderat Haag i. OB. beschloss am .........ccciveceveeeierensienne. ,

dass fiir das Bebauungsgebiet "LERCHENBERG - SUD" eine

2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ein Verfahren nach § 13
BauGB durchgefiihrt werden soll

Der Bebauungsplan wurde 1994 aufgestellt und am 30.04.1998 nach
§ 12 Satz 3 BauGB rechtsverbindlich.

1. Verlegung der Zufahrtsstrasse bei Parzelle 4 und 5 von der Nord-
seite auf die Siidseite der Parzellen.

Die Zufahrtsstrasse an der Nordseite der Parzellen ist vom Geldnde her
durch das in diesem Bereich stark ansteigende Geldnde und dann ab-
fallend in eine Mulde ungiinstig.

Das Gelédnde an der Siidseite der Parzellen ist nur leicht ansteigend.

2. Durch die Verlegung der Zufahrtsstrasse ist bei Parzelle 4 und 5 eine
Anderung des Baufeldes und eine Lageverinderung der Garagen
notwendig.

Alle ErschlieBungen sind vorhanden.

Der Marktgemeinde Haag i. OB. fallen kemg/z sdtzlichen ErschlieBungs-
kosten an.

Haag, den .....o.........

Entwurfsverfasser: Fertigungsdaten:

Willibald Ziegler, Bauingenieur, Aufgestellt am 10.11.2006
FohrenstraBBe 4

83527 Haag- Rosenberg

Tel. 080
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