TEAT U EHE FESTISETIUNRCERMITERITLITHE FESTSET LU NGERUTEXTLICRE FESI ST UNeER I E T T FEST ETIUNGE T
Die Numerierung erfolgt nach § 9 Abs. 1 BauGB. H A M i : i el ; i
6. ANZAHL DER WOHNEINHEITEN: 25.3 meh%mwomm:mm%mmam Bepflanzung werden keine Pflanzenarten vorge- 28.7  Geplante Zwerch— und Standgiebel miissen dem Hauptgebdude deutlich
1.  ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: b e Bat Pheselnian i | L untergeordnet sein. Die Breite darf max.1/4 der Trauvfldnge betragen. i
i) WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO : _ 25.4 Der nach den Festsetzungen im Bebauungsplan zu pflanzende Gehdlzbestand Die Dachneigung ist ‘dem Hauptgebdude anzupassen. Z B I GeHE NoEREKE T R TEN- G
: . | 6. 2 Bei Doppelhausbebauung max. 2 WE pro Doppelhaushédlfte M ist zu pflegen und zu erhalten. Ausfdlle bei Bdumen und Strduchern sind Zuldssig sind je Doppelhaushdlfte max. 1 Zwerchgiebel oder 1 Dachgaupe.
1.2  Grundfléchenzahl: GRZ = 0,50 § 17 BauNVO i.V.m.§ 19 BauNVO SR auf Kosten des Figentiimers durch gleichartige standortheimische Gehdlze , i !
GeschoBflachenzahl: GFZ = 0,60 § 17 BauNVO i.V.m.§ 20 BauNVO U i . “ et 28.8 Hohe baulicher Anlagen
12 VERKEHRSFLA : : . ; ; i 7
il -7 als Hochstgrenze 2 Vollgeschosse EHRSFLACHEN 26 ARLEATLE Die mmoxmwammmnsoa ist maximal 0,30 m iiber das Niveau der
1141 ﬁHHHHHHHHHu StraBenverkehrsfléache (Fahrbahn) h ErschlieBungsstrafie zulegeu.
L.4 i i als Hochstgrenze Untergescho3 und 1 Vollgeschof 4 i Durchgang, Durchfahrt
U+l 102 StraBenbegrenzungslinie | 2 GELTUNGSBEREICH: 28.'9 Abstandsflé&chen sy e e mHnNnHmﬁN,
. 1108 I il e e e V 2071 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Unabhéngig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gelten
2. BAUWEISE, BAUGRENZEN: \\\\\\\\\\ ; = i 4, des Bebauungsplanes fiir die Abstandsflédchen ausschlieBlich die Bestimmungen gemé&f
12. entfallt v ARt 60 und PArtL 7 Abs, | 5 BayBO. 4 i ) Nutzungsschablone
| 28. BAULICHE ANLAGEN: ; : : ‘ j
20 0 offen, gemidl § 22 Abs. 2 BaulNVO 18 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN : ‘ . 750 T 28.10 Neben- und Gemeinschaftsanlagen . , it Feld 1 = Baugebiet
bei Einzelhausbebauung 1l g i ; Gy 7 3 Wohngebaude Abfallbehdlter sind entweder in die Geb&dude zu integrieren oder in L el L ﬂmw lelliele e st
4 o o bestehender Kanal u i 7 : L Rl ; ; — Feld 3 = Grundflédchenzahl
Dachform: Satteldach baulichem Zusammenhang mit diesen unauffédllig in das Baugebiet einzu- Bl e
13.2 oG bestehender [ Kanal - Kastenprofil | Dachneigung: 26 — 32° fiigen. In der Einfriedung eingebaute Miillbehdlter sind ebenfalls zulédssig. mHa - wmmo Sl
¢ 20 NWV nur Doppelhauser zulassig _ Dachdeckung: Pfannen oder Falzziegel, naturrot Milltonnenboxen in Sicht-, Waschbeton o.&d. sind unzulédssig. mea 6 = bmcMmem
, 2.9 -— Firstrichtung: Die einzuhaltende Firstrichtung verl&uft ; i w Dachgaupen: N:H&W%Hm ab qu b:n::cFm:Mmmu il o : v
parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter Zif. 13 u.14. 14, FLACHEN FUR DIE ABWASSERBEEITIGUNG: gD e e e s e S S i T e o
H pro Doppelhaushédlfte max. 1 Gaupe. 29. OBERFLACHENVERSIEGELUNG: : i) i
2.4 sz Baugrenze gemafl § 23 Abs. 3 BauNVO 14.1 mMHMHMU geplanter Absetzteich _ Ortgang: max. 1,00 m i i . k ] * S Teilung der Grundstiicke im Rahmen
FEine Uberschreitung der Baugrenzen in geringfiigigem 3 B w Traufe : max. 1,00 m Die woam:<mwmwmmmyc:m Aﬂmmwc:mv‘wmn auf das c:vmﬂw:mm mamomamwwwnjm w einer geordneten baulichen Entwicklung
AusmaB (z.B. fiir Erker, Balkone etc.) ist gemil 15. GRUNFLACHEN : n Die Ortgang- und Traufiberstédnde konnen iiber die Zwa.wc wmmowﬂm:xw:. i >cmwmm:rmnrmwm:qm der :mrmﬁﬁpnrm: Yenslc i une oy
§ 23 Abs. 3 BauNVO zulédssig. Fiir Wintergédrten kann 15.1 PR o e 73 e Vorderkante von Balkonen hinausragen. fahigkeit mwaa die xMNxmﬁmHHvemmmm versickerungsfahig zu mmmmeﬁm:: '
B L) B e R e . offentliche Griinfldche - Straflenbegleitgriin - et L : (z.B. Rasengittersteine, rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen o.4d.). | ﬁu Grundstiicksnumerierung
. Dl S e 15.2 offentliche Griinfldche - Kinderspielplatz - ” zuldssig nur konstruktiver Dachfufl bis max. 0,40 m. w
. b E DE JH . GnF1A A Wandhohe : bei II 6,50 m ab Gelandeoberfléch . .
15,3 rivate Griinflsache < andhohe: ei max. 6, m ab Gel&dndeoberflache 5 1 LI Lo o e
i 3 bei U+I max. 0,80 m ab Gelédndeoberfldche -talseltig 30. RUCKHALTEMOGLICHKEITEN : Grenzstein
Sl Bei geplanten Grundstiicken fiir Doppelhaushdlften ca. 300 qm 16. entfallt Als Wandhohe gilt das Mall von der natiirlichen oder Von den Dachfldchen anfallendes und unverschmutztes Niederschlags-
. ) i P Al . festgelegten Gelidndeoberfldche bis zum Schnittpunkt wasser ist soweilt mHm moglich zu versickern. 1 i
e 5 ot “ g 17. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN: W der AuBenwand mit der Dachhaut. Weitere Riickhaltemdglichkeiten ergeben sich z.B. durch die Anlage Flurstiicksgrenze
4, FLACHEN FUR GARAGEN, NEBENGEBAUDE UND STELLPLATZE: 17.1 e o e e e e e S e derathan w mmwnw:m : omm mogww:<na:¢_w:~u ﬁﬂwwmrc.” rm:mmw.gmwa.ﬁ 2l 25 von omnmm:wmwmrm: O¢mﬂ Zisternen zur Sammlung von Bewdsserungswasser
4l Garagen und Nebengebdude (§ 14 BauNVO) sind nur innerhalb Unfang im Zuge der Baugenehmigung durch Geléndeschnitte zu regeln. ‘ wE el B g nicht unterschreiten (First in Langsrichtung). Sl in s pEdymten \CEUns LR BED % Wohngebdude
E der im Bebauunsgplan festgesetzten ['ldchen oder der son- Zuldssig sind Abgrabungen bzw. Aufschiittungen bis max. 1,00 m. _ ., K - (Mittelstrich = Firstrichtung)
stigen iberbaubaren FLdchen zuldssig. 18.-20. entfallt _ . 28.2 Haustyp nach Geldndeneigung L _ 2
_ ) Garagen und Nebengebédude sind in Dachform, Dachdeckung und ' e Hangbauweise ist bei einer Gelédndeneigung.von mehr als 1,50 m auf oL EINTRLIDUNCEN:
Dachneigung dem Hauptgebdude anzupassen. 3 21, GRUNDDIENSTBARKEITEN : m Haustiefe anzuwenden. Mit dem Bauantrag ist ein Hoéhennivellement Straflenseitige FEinfriedungen sind als Holzzdune mit senkrechter Nebengebadude
An der Grundstiicksgrenze zusammengebaute Garagen missen : J vorzulegen, aus dem die erforderliche Bauweise zweifelsfrei hervorgeht. Lattung von max. 1,00 m Hohe iiber Strallenoberkante auszubilden. (Mittelstrich = Firstrichtung)
in Dachform, Dachneigung und Dachdeckung einheitlich aus- 21 SR mit Leitungsrechten zu belastende Flachen | i . e b . T ] : : ] . . i ! G . . =l s
gebildet sein und diirfen einschliefllich Nebengeb&dude eine i 28.3 Unvcmwjmcmmn sind in Dnm:mvocm:::m zu errichten. Sie sind trauf-, mH:mm:mmeﬂm: c:ﬁ Einfahrtstore sind hohenbiindig mit dem Zaun
T e o B0 B iehD) by sehre ey 22.-24, entfallt first- und gestaltungsgleich auszubilden. in gleicher Ausfiihrungsart herzustellen. ML O Ol e .
Xl Sy ; i ’ _O0—0 raflen, Wege
T e BEPFLANZUNG : 28.4 Fassaden und Fassadenverkleidungen sind grundsdtzlich in verputztem An Grenzen zwischen den Nachbargrundstiicken sind auch max. 1,00 m
an der Zufahrtsseite max. 3,0 m, gemessen von OK-naiirlicher . = B Mauerwerk, weif, pastellfarben oder in Holz auszufithren (Holzverklei- hohe Maschendrahteinfriedungen mit Hinterpflanzung aus heimischen
Geldnde bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut 25.1 Private Griinfldchen a::mmw ab mm mNS.HWQ m:~wmmumv. nﬂwamwuowwmm Bauteile oder Verkleidungen Strauchernzuldssig. 390 Flurstiicksnummer
; n o . it 1. S o SR aus Plastik, Meta oder Beton sind unzulassig.
4,2 Mot Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsfldche muf3 Www mwmwpm:mc:m Qmw Garren Umm. <owmmarm: ECa +m:amo:whmmmmwmorm LS c ;
1St cin Abatand vonlmindestens 5,5 m.freluehaltén werden: gmwwwwh@m:. Mwmmo ma:mm:g om:owmmm mwﬁmmswwmapmn::%wmwcmcsw: Mwmowmm:w 728.5 Alternative Energienutzung 32, HINWEIS: \?)/.JHHH ‘mﬂ e
- S o« ; ; . m ist ein GroBbaum bzw. ein Kleinbaum (wahlweise ein Obstbaum s . il : vilfog irptd e . Sl T
Umw KFZ-Stauraum gmﬁh sowohl zur mrwmwm rwu als mco:: o DElatizin. Bl ObeEhaines ailan e R el el e f1 4 Sonnenkollektoren sind zuldssig. Der Einbau in die Dachfléche hat so zu Archidologische Bodenfunde bei den Bauarbeiten miissen umgehend | R A
zwischen den Staurdumen der Doppelhduser nicht abgezaunt : G g it penealils eob” ana erfolgen, daB sie sich in Form, Farbe und Material ins Ortsbild einfiigen beim Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden.
werden. Die KFZ-Staurdume vor Caragen und Grundstiicks- werden. Dabei ist >wr. 47 des >cmhc:wc:mmmmmmmmm zum BGB vom 20.7.1982 3 T : i i T
sufahrtén sind durchlasssig zu gestalten (z:B. humus— (Grenzabstand von Bdumen und Stréduchern) zu beachten. 28.6 <Mﬁm:ams ¢:a.2w:wmﬁmwwmmq mw:a‘pc h:mrzw:mwmm:md »:mm:rwc:m in Holz
mamanw&mm:<mwm:%«mm v%wmmﬁmm,owwmm:MHWﬁmnmme:m, 25,2 Pflanzliste - Siehe Begriindung zum Bebauungsplan (Anlage 1) - MmMn wmomwmwMmmﬁZMWMnmn:MMHMMNrmFFo: R ireep eans e s on
chotterrasen, Mineralbetondeck San ‘ : :
" ‘-v GrofBbaum in offentlicher Criinfldche bzw. StrafBlenbegleitgriin Die Dachform ist dem jeweiligen Baukdrper anzupassen.
4.3  Anzahl der Stellplétze: 7 Jois : Bei Doppelhausbebauung sind Wintergdrten auch an der Grundstiicksgrenze i
) ~ GrofBlbaum {(verdnderbar) S : ) :
Pro Wohneinheit (WE) sind 1,5 Stellplitze zu errichten. . zuldssig, wenn die Bestimmungen des Brandschutzes eingehalten werden. |
’ Kleinbaum (verdnderbar)
i entfdllt : : _
* Geholzpflanzung mit Bdumen und Strduchern {
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