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1. Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist, auf dem Gelédnde zwischen der B12 im Norden und der
Gerberstral3e im Siuden ein bestehendes Gewerbe der Durmeier/Zaffran GbR um Gewerbe-
flachen zu erweitern, um so die geplante Erweiterung von Service-, Lager-, Buro,
Logistikflachen fur die Firma Euronics XXL Durmeier zu erméglichen.

Fur das Vorhaben der Durmeier/Zaffran GbR (Vorhabentréger) soll durch den vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplan im vereinfachten und beschleunigten Verfahren gemar
§ 12 und 8§ 13 a BauGB das Gewerbegebiet im Anschluss und unter Abanderungen des
bestehenden Bebauungsplans ,Westlich der BayWa - 1. Erweiterung mit integrierter
Grunordnung” auf eine Flache erweitert werden, welche die FI.-Nrn. 1430/6, 1430/49, 1434/5,
1438/1 TFL und 1441/3 Gemarkung Haag i. OB umfasst.
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Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird als allgemeines
Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind in Anwendung
des § 12 Abs. 3 Buchst. A BauGB nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich

der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Der Abschluss eines
entsprechenden Durchfiihrungsvertrages erfolgt vor dem Satzungsbeschluss.

Die Planung sieht den Anbau mit Gewerbeflachen an die bestehende Gewerbeflache vor.
Soweit im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zum Teil die im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 21.5 ,Westlich der BayWa - 1. Erweiterung mit
integrierter Grinordnung“ festgesetzte Ausgleichflache Uberplant wird, wird entsprechend
deren festgestellten 6kologischen Wertigkeit auf einer ca. 1647 m2 groR3en Flache der Fl.-Nr.
169/4 der Gemarkung Kirchdorf eine neue Ausgleichsflache geschaffen.

Die ErschlieBung des GE erfolgt, wie fir das Bestandgebaude, von und zu der Gerber- und
Schafflerstralle und wird privatrechtlich durch Dienstbarkeiten gesichert werden. Zusatzlich
wird eine direkte LKW-Zufahrt zur Schéafflerstral3e geschaffen.

Die Erweiterung der Gewerbeflachen ist aufgrund ihres Anschlusses an eine Dbereits
vorhandene bauliche Struktur und Nutzung der vorhandenen ErschlieBung im Verhaltnis zu
der Ausweisung eines vollstandig neuen Baugebiets relativ Flachen schonend. Sie fiigt sich in
den vorhandenen stadtebaulichen Kontext ein und wirkt sich positiv auf den Wirtschafts-
standort Markt Haag i. OB aus.



2. Planungsrecht

Der aktuell rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) in der genehmigten Fassung vom
16.01.1998 weist die Bauflache als ,Gewerbegebiet” aus.

Auszug aus dem gultigen FNP Markt Haag i. OB.

Der bestehende Bebauungsplan ,Westlich der BayWa - 1. Erweiterung mit integrierter
Griunordnung®, wie auch der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integrierter
Grunordnung ,Westlich der BayWa - 3. Erweiterung” wurden aus diesem FNP entwickelt.

Die Planung entspricht den raumordnerischen Erfordernissen zum Erhalt und der
Verbesserung einer leistungsfahigen Wirtschaft, sowie der Starkung einer dezentralen,
flachendeckenden Versorgungsstruktur im Sinne des Regionalplan Stidostoberbayern (RP 18)
BV3GundBV5.1G.



3. Lage, Grdol3e und Beschaffenheit des Gebiets
3.1 Lage

Das Baugebiet wird im Wesentlichen im Norden durch die B12, im Osten und Westen
durch landwirtschaftlich genutzte Flache begrenzt; stdlich grenzt die GerberstralRe und
Ostlich die Schafflerstralle an; nach Westen hin schlief3t der Lebensmittelmarkt an.

3.2 Grolten

Réaumlicher Geltungsbereich der Erweiterung
Hiervon entfallen auf die einzelnen FI.-Nr.

1438/1 TFL  Durmeier

1430/49 Ausgleichsflache
1430/6 Landw. Flache Siud-Ost
1434/5 Landw. Flache Ost
1441/3 Landw. Flache West

Geplante Grundflache (Hauptgebaude + Aul3enlager)
Geplante GRZ (bebaute Flache durch bauliche Anlagen)
Geplante Verkehrsflache

Geplante Rampenflache und Zugange

Geplante Parkflache (PKW (ST+CP), Fahrrader)
Geplante GRZ (mit § 19 Abs. 4 S. 1 Nrn. 1-3 BauNVO)
Geplante Geschossflache

Geplante GFZ

Max. zulassige Grundflache (Baugrenze)
Max. zulassige GRZ (Baugrenze)

Max. zulassige GFZ (Baugrenze)
Grinflachen
Geplante Anzahl oberirdische Stellplatze (ST / CP)

Ausgleichsflache

3.2 Topographie

2.679m?2

659,5m?
735m?
117,5m2
835m2
331,5m2

ca. 1.084m?
0,40

ca. 992m?
ca. 78m?
ca. 324m?
0,93

ca. 1.596m?2
0,6

1.448,86m?
1,0
1,2

ca. 191m?2
25(9/16)

1.647m?

Das Gelande ist annahrend eben mit unwesentlichen Héhenanderungen, welche durch

Abb6schungen ausgeglichen werden sollen.

3.3 Boden

Es liegt flachendeckend kiesiger und versickerungsfahiger Untergrund vor. Ein

Bodengutachten wurde erstellt.



3.4 Grund- / Hochwasser

Das Gebiet liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet. Es verlauft kein Vorfluter in
unmittelbarer N&he und der Rainbach befindet sich ca. 620m ndrdlich vom Grundstiick
und noérdlich von der Bundesstral3e. Beim Bodengutachten wurde bis in eine Bohrtiefe
von 4,20m unter Gelandeoberkante kein Grundwasser festgestellt.

4. Planerisches Konzept
4.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung

Die sudliche Teilflache der FlL.-Nr. 1438/1 Gemarkung Haag i. OB wird von einem
Elektronikfachhandel genutzt.

Die Fl.-Nr. 1430/49 Gemarkung Haag i. OB ist eine im bestehenden Bebauungsplan
~Westlich der BayWa — 1. Erweiterung” festgesetzte und im Okokataster eingetragene
Ausgleichsflache im Sinne der Eingriffsregelung.

Die Flachen der Fl.-Nr. 1430/6, 1441/3 und 1434/5 Gemarkung Haag i. OB werden
derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Der Erweiterungsbau soll sich architektonisch an den Bestandsbau anlehnen und
diesen fortfiihren. Dementsprechend wird das Ful3bodenniveau als auch die Héhe der
Attika des Bestandbaus fortgefihrt.

4.2. Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt nach aktueller Planung sowohl
Uber die Gerberstral3e und das Bestandsgelénde (Verkehrs-/Parkflache) als auch tber
eine neu geschaffene direkte LKW-Zufahrt von und zu der SchéfflerstraRe. Diese Ein/-
Ausfahrten werden privatrechtlich durch Dienstbarkeiten gesichert werden (Geh- und
Fahrtrecht). Ein grof3er Nutzen und Vorteil der neuen LKW-Zufahrt ist die Reduzierung
und Entspannung des Verkehrsaufkommens im Bereich Gerberstralle / Parkplatz
sowie die damit verbundene Unfallgefahr.

Das Plangebiet ermdglicht die zukiinftige, separate Planung einer von Ost nach West
verlaufenden EntlastungsstraRe auf der nérdlich angrenzenden FI.-Nr. 1441/4 und
1434/6 durch den Markt Haag i. OB.

4.3 Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung des Erweiterungsbaus erfolgt Uber den Anschluss des
Bestandsgebaudes an die offentliche Entwasserungseinrichtung
(Schmutzwasserkanal) des Marktes Haag i. OB.

Entlang der Flurnummer 1430/49 verlauft ein Abwasserkanal im Bestand, welcher im
Zuge des Bauvorhabens verlegt wird.
4.4 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Erweiterungsbaus erfolgt iber den Anschluss des
Bestandsgebaudes an die offentliche Wasserversorgungseinrichtung des Marktes
Haag i. OB. Dieser wird im Zuge der BaumaRnahme verlegt.

4.5 Energieversorgung

Die Belieferung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist aus dem Netz der EVU-
Kraftwerke Haag Netz GmbH Uber das Bestandsgeb&dude gewdahrleistet.



Ein Grof3teil des Strombedarfs soll Gber die neu geplante Photovoltaikanlage auf dem
Flachdach des Neubaugebdudes erzeugt werden konnen. Dies schliel3t auch die
Stromversorgung der geplanten, sehr umweltschonenden Art der Beheizung tber eine
Warmepumpe mit ein.

4.6 Kommunale Abfallwirtschaft

Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfélle obliegt dem Landkreis
Mihldorf a. Inn. Anfallender Restmudll wird in 14-tdgigem alternierenden
Abfuhrrhythmus erfasst. Die Leerung der ,Papiertonne” erfolgt 4-wéchentlich.

Restmdill wird zunachst zur Millumladestation nach Muhldorf gebracht und von dort
aus auf die zur Verfigung stehenden Entsorgungseinrichtungen verteilt.

Wertstoffe kdnnen Uber den Wertstoffhof in Haag und Ramsau entsorgt werden.

5. Umweltbelange

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13 a
BauGB aufgestellt. Dabei ist, entsprechend § 13 a Abs. 3 BauGB keine Umweltprifung
mit Umweltbericht nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB erforderlich. Unabhangig davon sind gemaf
§ 1 BauGB die Vorschriften zum Umweltschutz im Rahmen der Abwagung zu beachten.
Ihnen wird durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, unter
anderem durch die Festsetzungen zum Immissionsschutz und zur Grinordnung,
Rechnung getragen. Bei den immissionsrechtlichen Belangen wird auf die Festsetzungen
verwiesen, da fur dieses Bauvorhaben von untergeordneter Relevanz.

Ostlich befindet sich eine zu erhaltende Sickergrube fiir Oberflachenwasser.

Die FI.-Nr. 1430/49 ist in Ganze eine Ausgleichsfliche. Im Rahmen der
Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wurde fur diese vorhandene 6kologische
Ausgleichsflache 1430/49 vom Landschaftspflegeverband Muhldorf a. Inn e.V. und der
UNB die Wertigkeit nach Wertpunkten ermittelt. Die 6kologisch nicht sehr hochwertige 2-
reihige Ahornbepflanzung mit einfachem Entwicklungsziel Feldgehdlz und nur mittelalter
Auspragung ergaben lediglich 8 Wertepunkte und einen Faktor von 1,3. Somit sind bei
730m2 Flache 7592 Wertepunkte zu erzielen.

Die hierfir ausgewéhlte Ausgleichsflache im Herrnanger FI.-Nr. 169/4, Gmkg. Kirchdorf
wird entsprechend aufgewertet und stellt mit dem langen Bachlauf und artenreichen
Uferstreifen ein hochwertiges Biotop dar.

Zielzustande der Ausgleichsflachen auf Flurnummer 169 Gemarkung Kirchdorf:
G212 - Malig extensiv genutztes artenreiches Griinland

K123 — MaRig artenreiche Sdume und Staudenfluren feuchter bis nasser Standorte
B11 — Gebusche und Hecken mit einheimischen standortgerechten Arten

Die weiteren fachlichen Ausfuhrungen sind im "Entwicklungs- und Pflegekonzept
Okokonto Herrnanger" fixiert und kénnen dort eingesehen werden.

6. Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

Solar- und Photovoltaikanlagen tragen dem verstarkten Ausbau von erneuerbaren
Energien sowie den Anforderungen des Klimaschutzes Rechnung (vgl.
Landesentwicklungsprogramm 6.2.1 Z und LEP 1.3.1 G).



Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Verwirklichung des Bebauungsplans nachteilig auf
die Lebensumstande der in diesem Gebiet arbeitenden Menschen auswirkt.

Zusammen mit dem Neubau ist geplant eine neue PV-Eigenstromerzeugung und CO2
neutrale Heizanlage in Form einer Warmepumpe zu installieren. Beide sollen gleichzeitig
auch den Bestandsbau mitvorsorgen, wodurch beim Bestandsbau - mit seiner aktuellen
Gasheizung und normalen Netzstromversorgung - jahrlich voraussichtlich die folgenden
Mengen an CO2 eingespart werden kdnnen:

Gas ca. 55.000 kWh x 0,202 kg CO2 =11,11 Tonnen CO2
Strom ca. 100.000 kWh x 0,420 kg CO?2 = 42,0 Tonnen CO2
Gesamt CO2 Einsparung =53 Tonnen

Ohne den Neubau ware diese massive Einsparung aus gebaudestatischen und
Platzgriinden auf dem Bestandsgebaude / -gelande nicht mdglich.

Dartiber hinaus kann das aufgezeigte Einsparpotential noch weiter vergroRert werden, da
ein Teil der Stellplatze Gberdacht werden und auf dieser Uberdachung weitere PV-Module
montiert werden.

Die PV-Anlage ist auf eine Maximierung der Ausbeute geplant. Dies hat eine Minimierung
der Reihenabstéanden zur Folge. Auf Grund der stark exponierten Dachlage mit Attika
(Windsog) ist dazu eine nur sehr geringe Aufstanderung mdoglich. Eine mogliche
Kombination einer PV-Anlage mit einer Dachbegrinung fiihrt bei einem Hallenbau zu
einem unverhaltnismafig hohen Aufwand bei Statik und Kosten.
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Der Markt Haag i.OB erlasst gem. 8 2 Abs. 1, 88 9, 10, 13 und 13 a des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, 3634) zuletzt
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die erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht vom 04.01.2023, Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom
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- der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integrierter
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- den Festsetzungen (durch Planzeichen und Text) und den Hinweisen und
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A FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

11 — —

1.2 Der Geltungsbereich umfasst die derzeitigen Flurnummern 1430/6, 1430/49, 1434/5,
1438/1 TFL und 1441/3 der Gemarkung Haag i. OB.

2. Art der Baulichen Nutzung

2.1 GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

2.2 Von den Nutzungsarten, die in § 8 BauNVO allgemein zulassig sind oder
ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, ist folgende Nutzungsart nicht zulassig:

Vergnigungsstatten

Im Rahmen der vorstehend festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben
zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet (§ 12 Abs. 3 a BauGB).

3. MalR3 der baulichen Nutzung
3.1 0,55 Grundflachenzahl

3.1.1 Durch die Errichtung der in 8 19 Abs.4 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauNVO
bezeichneten Anlagen wird eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,93 zugelassen.

3.2 1,2 Geschossflachenzahl

3.3 Hochstzuldssige Anzahl der Vollgeschosse

34 FH Maximale zulassige Firsthhe gemessen von OK FFB (9,00m)
OK FFB =539,80 m U NN

4. Uberbaubare Grundstiicksflache / Abstandsflache
4.1

""""""" Baugrenze
4.2  Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt

4.3 Die Abstandsflachen gemal3 Art. 6 BayBO in der Fassung vom 15.01.2021 sind
einzuhalten, soweit nachfolgend in 9.1 nichts Abweichendes geregelt ist.

44 Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Demnach ist im sldlichen
Geltungsbereich, bei Anbau an das Bestandsgebaude mit einer Breite von 33,00m,
kein Grenzabstand einzuhalten.



5. Bauliche Gestaltung / Einfriedung
51 <——~> Firstrichtung

5.2 Haupt- und Nebengebaude sowie Neu- und Bestandsgebaude sind als gestalterische
Einheit auszubilden. Dies gilt insbesondere hinsichtlich der Material- und
Farbgestaltung der Fassaden.

5.3 Das Dach ist als Flachdach mit maximal 5° Neigung auszufihren.
54 Eine Attika ist bis zu 0,80cm zulassig.
5.5  Glasbelichtungen im Dach sind zul&ssig.

5.6 Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen nur in einem Abstand von mind.
3,00 m von der StralRenbegrenzungslinie errichtet werden. Einfriedungen sind nur als
hinterpflanzte Maschendrahtzaune oder Stabzaune in einer Hohe von max. 2,00 m
zulassig.

6. Verkehrsflachen

6.1 s StraRenbegrenzungslinie
6.2 private Verkehrsflache
6.3 VA Ein-/Ausfahrt

7. Flachen fir Stellplatze, Zufahrten
7.1 e

7.2  Carports sind innerhalb der Baugrenzen sowie innerhalb der dafir vorgesehenen
Baugrenzen zulassig. Innerhalb der Baugrenzen fur Carports wird die Wandhéhe auf
max. 3 m festgesetzt. Entgegen Art. 6 Abs. 7 Satz 1 BayBO sind Grenzbebauungen
von insgesamt bis zu 25 m innerhalb des vorgesehenen Baufensters zulassig.

8. Werbeanlagen

8.1  Werbeanlagen sind nur innerhalb der Baugrundstiicke und je Baueinheit max. zwei
Werbeanlagen zulassig. Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemald § 9
Abs. 6 FernstralRengesetz (FStrG) innerhalb der Anbauverbotszone unzulassig. Es
sind Werbetafeln und Pylonen mit einer max. Héhe von 7,00 m ab der angrenzenden
Stral3enoberkante zuldssig.

8.2 Bei Werbeanlagen an Gebauden darf die Oberkante der Attika bzw. der Traufe um
nicht mehr als 1,00 m Uberschritten werden.

8.3  Nicht zugelassen sind Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften sowie in die
freie Landschaft wirkende, leuchtende Werbeanlagen.



9. Immissionsschutz

9.1 Entlang der Bundesstral’e B12 werden im Bereich bis 60 m zur B12 an den
nachstgelegenen Immissionsorten die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ fir Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 55
dB(A) nachts um bis zu 3,6 dB(A) tags und 8,4 dB(A) nachts Uberschritten. Deshalb
durfen Fenster von Wohn- und Schlafrdumen nur an den zur B12 abgewandten
Seiten angeordnet werden.

9.2 Sollte eine Gestaltung der Wohngrundrisse entsprechend der vorherigen Festsetzung
Nr. 1 nicht mdoglich sein, dann sind die Fenster und Tiuren von Wohn- und
Schlafraumen nur dann zur B12 hin zuldssig, wenn vor den Fenstern dieser Raume
Wintergarten vorgesehen sind, deren Bellftung seitlich angeordnet ist, oder sonstige
gleichwertige Schallschutzmal3inahmen getroffen werden. Ebenso kdnnen die Fenster
als Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 3 gemaR VDI-Richtlinie 2719
.Schallschutz bei Fenstern* ausgefuhrt werden, wenn eine Querliftung von
larmabgewandten Raumen aus ermoglicht oder eine Zwangsbe- und
Entliftungsanlage vorgesehen ist.

10. Grinordnung und Freiflachengestaltung

10.1 Zu begriunende
|:| Freiflache
10.2 Zur Sicherstellung der Freiflachengestaltung sind im Rahmen  der

Einzelbaugenehmigungen Freiflachengestaltungsplane zur Genehmigung
vorzulegen.

10.3 Verkehrs-, Geh- und Stellplatzflichen inklusive Rampen sind (berwiegend
durchlassig zu gestalten.

10.4  Sickerschéachte sind nicht zuléssig.

- Versickerungsflachen/-mulde

10.5 Das Niederschlagswasser ist innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches vorrangig
Uber Muldenversickerung (bewachsene Rasenmulden mit mind. 30 cm bewachsenem
Oberboden) und nachrangig Uber Rohr-/Rigolenversickerung zu versickern. Davon
abweichende Lésungen mussen im Bauantrag begrindet werden. Vom Planer ist zu
prifen, ob die Versickerung erlaubnisfrei (nach NWFreiV) ist. Falls nicht, ist beim
Landratsamt Muihldorf a. Inn eine entsprechende Wasserrechtserlaubnis zu
beantragen.

10.6 Pflanzliste:

D zu pflanzende Baume

<= zu pflanzende Straucher

Bei den zu pflanzenden Baumen und Strauchern sind begriindete Abweichungen
(z.B. durch Vorgaben zu Mindestabstanden oder Bepflanzungsarten in und um
Versickerungsmulden) von der in der Grinordnung dargestellten Anzahl und
Standorten zulassig.



10.7

Fur die Einzelbaume und die Geholzbepflanzung gelten die folgenden Mindestgréfen:
a) Baume: 12-14 cm Stammumfang
b) Straucher: 80 — 100 cm Hohe

Fur die Einzelbaume und die Gehdlzbepflanzung stehen folgende Arten zur Wahl. Es
durfen nur gebietsheimische Arten der Herkunftsregion 6.1 "Alpenvorland” verwendet

werden:

Acer campestre ssp. Campestre
Berberis vulgaris
Clematis vitalba
Cornus sanguinea ssp. Sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa ssp. Spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus caesius
Rubus idaeus

Salix alba

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix fragilis s. str.
Salix purpurea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Ulmus glabra
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Salix eleagnos

Salix myrsinifolia
Daphne mezereum
Salix daphnoides

Schutz des Oberbodens

Feldahorn

Berberitze
Gewohnliche Waldrebe
Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger Weilddorn
Eingriffliger WeiRdorn
Gewohnliches Pfaffenhitchen
Faulbaum

Liguster

Rote Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Stachelbeere
Kriechende Rose
Hundsrose

Kratzbeere

Himbeere

Silberweide
Ohrchen-Weide
Salweide

Grau-Weide
Bruchweide
Purpur-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Echte Eberesche
Bergulme

Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball
Lavendel-Weide
Schwarzwerdende Weide
Gewdhnlicher Seidelbast
Reif-Weide

Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen
(insbesondere des Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und
gof. kulturfahige Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor
Verdichtung zu schitzen und einer moglichst hochwertigen Nutzung zuzufihren.



B HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (durch Planzeichen und Text)
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2.2

2.3

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme durch Planzeichen

LI Bdschung
—20 bestehende Grundstiicksgrenze
1438/1 Flurstiick Nummer

Anbauverbotszone Bundesstral3e (20m)

Gasleitung Bestand (unterirdisch)

Gasleitung geplant (unterirdisch)

=== Kanal Bestand (unterirdisch)
—60—o0- Kanal geplant (unterirdisch)
VARV, Rickbau Leitung (Gas- und Kanalleitung)

A Sichtdreieck

%>§ vorgeschlagenes Gebaude

Nutzungsschablone

GE FHmMax Art der baul. Nutzung | Maximal zuléassige Firsthdhe
abw. | GRZ Bauweise zulassige Grundflachenzahl
FD GFz Zulassige Dachform zulassige Geschossflachenzahl

Hinweise zum Immissionsschutz

Entlang der BundesstralRe B 12 werden im Bereich von 60 m bis 120 m zur B12 und
im Randbereich zur Bundesstral3e B 15 die schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fiir Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und
55 dB(A) nachts um bis zu 4 dB(A) uberschritten. Die Uberschreitungen kénnen
jedoch von Seiten des Immissionsschutzes ohne aktive Schallschutzmaflihahmen wie
Larmschutzwalle oder -wénde toleriert werden, da die Grenzwerte der 16.
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissions-schutzgesetzes
(Verkehrsschutzordnung BImSchV) nicht Uberschritten werden.

Von Seiten des Stral3enbaulasttragers werden keine Larmschutzmalinahmen erstellt.
Daruber hinaus wird darauf hingewiesen, dass auf das Plangebiet neben dem
Verkehrslarm auch von den Bundesstralen ausgehende Staub- und
Abgasimmissionen einwirken kdénnen.

Bei der Bewirtschaftung angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann eine
Belastigung durch Geruch, Staub und Larm nicht ausgeschlossen werden. Diese ist
bei guter fachlicher Praxis zu dulden.



3. Hinweise zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung / Ausgleichsflachen

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft — Ausgleichsflache im Rahmen der
Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
. Okokonto Herrnanger, Kirchdorf / Haag
= k : 169/4
' —

[ A

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt eine bestehende
Ausgleichsflache des Marktes Haag mit der FI.Nr. 1430/24 TFL, welche durch die
Ausgleichsflache Herrnanger FI.Nr. 169/4 Gemarkung Kirchdorf ausgeglichen werden
muss, wobei gem. 8 9 Abs. 1 a BauGB eine nach Wertepunkten mindestens
gleichwertige Flache geschaffen werden muss und diese dinglich zu sichern ist.

Die zu schaffende Ausgleichsflache ist gemaR den Okokonto-Vorgaben zu pflegen
und zu mahen. Es dirfen keine Mineral- oder Wirtschaftsdiinger und Pestizide
ausgebracht werden.

Die zu schaffende Ausgleichsflache ist von der Gemeinde an das Okoflachenkataster
des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt mit dem Satzungsbeschluss zu melden.
Eine gemeinsame Abnahme nach Herstellung der Flache hat mit der Unteren
Naturschutzbehtrde Muhldorf a. Inn zu erfolgen.

Die Einhaltung der vorgenannten MalRgaben werden durch Regelungen im
Durchfuihrungsvertrag und durch dingliche Rechte gesichert.

4. Sonstige Hinweise

4.1
4.2

4.3

4.4

Kartengrundlage: Amtliches Katasterblatt M = 1:1000

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen
Geltungsbereichs alle bisherigen Bebauungspléane, hier auf den FINrn. 1438/1 und
1430/49, den Bebauungsplan ,Westlich der BayWa 1. Erweiterung mit integrierter
Grunordnung*.

Archéologische Bodenfunde unterliegen gemaf Art. 8 Abs. 1 u. 2 BayDSchG der
Meldepflicht an die untere Denkmalschutzbehérde (UDB) oder dem Bayer.
Landesamt fir Denkmalpflege. Aufgefundene Gegenstéande und Fundort sind bis
Ablauf einer Woche nach Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die UDB die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken
ausdricklich hingewiesen. Es wird auf die Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu
»Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung” sowie die Empfehlung
~Wassersensible Siedlungsentwicklung® fur ein klimaangepasstes



4.5

Regenwassermanagement hingewiesen. Informationen unter: Wassersensible
Siedlungsentwicklung (bayern.de)

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. (weitere
Informationen: www.elementar-versichern.de)

Wasserschutzgebiet

Etwa 50 m ndrdlich bzw. rund 100 m 6stlich des geplanten Gebaudes liegt die Grenze
des Wasserschutzgebietes Haag i. OB. Etwaige Baustofflagerungen, Baustellen-
einrichtungen bzw. BaustralRen sind aufl3erhalb des 0.g. Wasserschutzgebietes zu
errichten.

Vorsorgender Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintréachtigungen
(insbesondere des Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und
ggf. kulturfahige Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor
Verdichtung zu schitzen und einer moglichst hochwertigen Nutzung zuzufuhren. Zu
bertcksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731. Wir bitten weiterhin
das Merkblatt ,Bodenkundliche Baubegleitung — Leitfaden fiir die Praxis" des
Bundesverbandes Boden e.V., sowie die Hinweise in der DIN 19639 zu beachten.

Maoglichkeit zur Einsicht von aul3ergesetzlichen Regelwerken

Soweit in den Festsetzungen des Bebauungsplans auf auRergesetzliche Regelwerke
(z.B. DIN-Normen oder VDI-Richtlinien) verwiesen wird, kénnen diese Regelwerke
wahrend der regelmaRigen Offnungszeiten des Rathauses dort eingesehen werden



C VERFAHRENSVERMERKE

Verfahrensvermerke
Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

1. Aufstellungsbeschluss
Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom xxx die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am xxx ortstiblich bekannt gemacht.

Haag i. OB, den Siegel Schatz, 1. Blrgermeisterin

2. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom xxx mit der Begriindung und
dem Hinweis, dass keine Umweltprifung durchgefiihrt wird, in der Zeit vom xxx bis
einschliel3lich xxx Offentlich ausgelegt. Dies wurde am xxx ortsublich bekannt gemacht.

Haag i. OB, den Siegel Schatz, 1. Blrgermeisterin

3. Beteiligung der Behodrden

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom xxx wurden die Behdrden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xxx bis
einschlieB3lich xxx beteiligt.

Haag i. OB, den Siegel Schatz, 1. Blrgermeisterin

4. erneute 6ffentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom xxx mit der Begrindung und
dem Hinweis, dass keine Umweltprifung durchgefiihrt wird, in der Zeit vom xxx bis
einschlieBBlich xxx erneut offentlich ausgelegt. Dies wurde am xxx ortsiblich bekannt
gemacht.

Haag i. OB, den Siegel Schatz, 1. Blrgermeisterin

5. erneute Beteiligung der Behdrden

Zu dem Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom xxx wurden die Behdérden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xxx bis
einschliel3lich xxx erneut beteiligt.

Haag i. OB, den Siegel Schatz, 1. Burgermeisterin



6. Satzungsbeschluss:
Die Marktgemeinde Haag i. OB hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom
27.10.2020 den Bebauungsplan gemal3 § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Haag i. OB, den Siegel Schatz, 1. Blrgermeisterin

7. Ausgefertigt:

Haag i. OB, den Siegel Schatz, 1. Blrgermeisterin

8. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach 8§ 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang am
13.11.2020. Der Bebauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ortstiblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Marktgemeinde Haag i. OB zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der 88§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden (8 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Haag i. OB, den Siegel Schatz, 1. Blrgermeisterin
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