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Anderung des Bebauungsplanes Nr.18 .
mit Griinordnungsplan.

"Winden - An der Dorftrasse'" 3. Anderung

mit integrierter Griinordnung.
MARKTGEMEINDE HAAG i. OB, LANDKREIS MUHLDORF AM INN

PRAAMBEL

Die ZmawﬁmmBmw:am Haag erlédsst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den
§ 1.2, 3,8, u.9des Baugesetzbuches (BauGB) der Art. 91 Abs. 3, Art.
5,6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

Der Bebauungsplan umfasst die Grundstiick mit F1.Nr. 78/3, /5, /16, /17, /18, /19,
120,720,121, /22, /23, /24, /25, /26, /127, /28, /29, /30, /31, /32, /33, /34 u. 265.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
(Die Nummerierung erfolgt nach § 9 Abs. 1 BauGB)

Alle zeichnerischen Festsetzungen aus dem giiltigen Bebauungsplan entfallen
innerhalb des Q&Ezmmdﬂm_nw? der 3. >sao€=o Es gilt hier auBBschlieflich
die Darstellung der 3. Anderung.

Die Art und das Mass der baulichen Nutzung:

Das Bauland ist als "Allgemeines Wohngebiet" - WA - im Sinne
des § 4 BauNVO festgelegt.

Das Mass der baulichen Nutzung fiir das - WA - ergibt sich geméss
§ 17 Abs. 1 BauNVO.

Grundflichenzahl (§19 BauNVO) GRZ 0,35 bei E, 0,4 bei D ,max. 50 %Uberschr.

Geschossflichenzahl (§ 20 BauNVO) GFZ 0,5bei E, 0,6 bei D
Zwel Vollgeschosse als Hochstgrenze zuldssig.

Nur Einzelhduser und Doppelhéuser zuldssig (gem. § 22 BauNVO),
mit max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und Doppelhaushilfte.

Dachgestaltung:

Die Gebiude sind mit Sattelddchern und einer Dachneigung von 28 - 36 fiir
[+D und 24 - 32 fiir II zuldssig. Die Dachfldchen sind mit kleinformatigen roten
oder rotbraunen Pfannen einzudecken.

Doppelhiduser und zusammengebaute Garagen sind profilgleich auszufiihren.

Vordacher allseitig max. 1,0 m. Vordachtiberstand bei Balkonen mit
max. 1,50 m moglich.

Die Dachfldchen sind als symetrisches Satteldach auszubilden und der First
muss in Langsrichtung der Gebidude verlaufen.

Ein Standgiebel an der Siidseite ist zuldssig.

Standgiebel diirfen nur traufgleich angesetzt werden und miissen dem Haupt-
gebiude deutlich untergeordnet sein (mind. 0,60 m unter First).

Sie sind mittig vom Haus anzuordnen.

Die Breite darf max. 1/4 der Gebidudelidnge betragen, Dachform und Dach-
neigung wie Hauptgebiude.

Statt Standgiebel sind Dachgaupen, max. 2 Stiick je Dachseite ab 28 Dach-
neigung zuldssig. Sonst Dachfldachenfenster mit max. 1,1 m2 Grosse

Bebauung und Wandhohe:

Mindestgrundstiicksgrosse fiir Einzelhduser 600 m2, fiir die Doppelhiuser
300 m2 je DHH.
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Bebauung bei 1 Wandhohe max. 3,0 m, bei [+D Wandhohe max. 4,50 m und ,
bei Il Wandhshe max.6.50 m. Gemessen ab OK- natiirlicher oder festgelegte
Gelindehohe.

Schnittpunkt ist Haus- Aussenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Fiir die Abstandsfldchen ist die BayBO massgebend. Werden die Abstands-
flachen nicht eingehalten. ist eine Abstandsflichentibernahme auf das Nachbars- |
grundstiick nachzuweisen.

Als Gebiudeform ist ein klarer. rechteckiger Baukorper vorzusehen. ,,
Das Seitenverhiltnis muss bei Einzelhaus und Doppelhaus mind. 1 : 1.25 betragen.

Mit dem Bauantrag ist ein Hohennivellement vorzulegen, aus dem die
Gelidndeneigung und Hohenla ge der Hiuser sweifelsfrei hervor geht.

Die Oberkante Qm; EG- FuBbodens darf max. 30 cm tiber dem natiirlichen
Gelinde Mitte Haus gemessen liegen.

|
‘
Fiir Wintergiirten und andere leichte Anbauten ist eine Baugrenzeniiberschreitung von
max. 2,0 m und einer Grundfliche von max. 8.0 m2 zuldssig. Trauthéhe max. 3.0 5,
Die Bestimmungen der BayBO sind einzuhalten, gegebent falls sind Abstandsflichen-.

tibe 7&:9::?5 durch Ubernahme vom Nachbarn nachzuweisen, |

Dachflichenfenster sind j Je Haus und Dachseite 2 Stiick mit einer max. Grofie
von 1.1 m2 zuldssig. Dacheinschnitte sind unzulissig.

Das Fassadenmauerwerk ist mit feiner bis mittlerer Struktur zu verputzen und

hell zu malern. Ab Obergeschoss kann wahlweise eine Holzverschalung, hell

lasiert, angebracht w erden. Stark strukturierte Putze. Zierpuize, sowie Em: wir-
kende Farbanstriche sind unzulidssig. Verkleidungen aus Plastik, Metall oder ,
gar o_. ere Betonflichen sind c:m:?yim,

Ubereckbalkone sind unzulissie.

Garagen, Carport und Stellplitze:

Garagen, Carport u. Stellplétze (§ 14 BauNVO) sind nur innerhalb der im
Bebauungsplan festgesetzten Flichen zulidssig.

Garagen und Nebengebiude miissen mit Satteldach ausgefiihrt werden.
Satteldzicher sind in Dachform. Dachdeckung und U%:zo:;_sh dem Haupt-
gebdude anzupassen. Carport kann auch mit Flachdach oder mit leicht
geneigtem Pultdach ausgefiihrt werden.

An den Grundstiicksgrenzen zusammengebaute Garagen und Nebengebiude

miissen in U%Ec:ﬁ Dachneigung und Gzrrgonws:a einheitlich &?:»SEQ

sein und diirfen eine Linge von max. 8,00 m zur O:S%:F_?Eiﬁr (ausser mit :
einer Abstandsflicheniibernahme auf das Nachbar vm::&z:ci nicht tiberschreiten. |
Dachiiberstinde allseitig max. 0,70 m.

Dachiiberstinde von Grenzbauten sind privatrechtlich zu sichern.

Die Wandhohe darf an der Grundstiicksgrenze max. 3,0 m betragen. gemessen
von OK- natiirlichem oder festgesetztem Gelidnde bis zum Schnittpunkt der
Aussenwand mit der Dachhaut,

Anzahl der Stellplitze:
Fiir eine Wohneinheit ist mind. 1 Stellplitze zu errichten.

Kfz- Staurdume diirfen zur Strasse hin nicht eingeziunt werden. Zwischen
Garagentor und Verkehrsfliche muss ein Abstand von mind. 5.0 m
freigehalten werden.

Stellplitze und Garagenvorplitze sind oberflichenwasserdurchlissig herzustellen
und durch Verbundpflaster auf Splitt verlegt oder Rasenfugenpflaster oi. zu
gewihrleisten,

Aufschiittungen und Abgrabungen der natiirlichen Gelidndeoberfliche sind nur in
geringem Umfang bis zu einer max. Hohe von 50 em zuléssig.

Dem Bauantrag sind Gelindeschnitte beizufiigen.

Abfallbehiilter sind in das Gebiude zu integrieren oder im Garten unauffillig
einzufiigen. Miilltonnenboxen in Sicht- und Waschbeton o.i. sind ::ﬁ:&z@
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Eine Oberflichenversiegelung (Teerung) ist auf dem Grundstiick nicht zulissig.
Die natiirliche Versickerungstiihigkeit ist zu gewihrleisten.

Von Dachflichen anfallendes und sonstiges unverschmuiztes Niederschlagswasser
ist auf dem Grundstiick zu versickern,

Weitere Riickhaltemoglichkeiten ergeben sich z.B. durch eine Anlage von Garten-
teichen oder Zisternen zur ?:E:E:m von Brauchwasser fiir die Bewiis
der Griinanlagen.

Einfriedungen:

Die Einfriedungen sind so zu gestalten, dass ein gefilliges und einheitliches Bild
gewihrleistet ist. Die Errichtung von Mauern. Stiitzmauern und Einfriedungs-
sockeln von mehr als 15 em iber dem Gelénde sind unzulissig.

Einfriedungen an der Strassenseite sind als Holzzdune mit senkrechter Lattung
(Staketenzaun) ) oder Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung von max. 1,10 m
Hohe zulissig.

Eingangstiiren und Einfahrtstore sind hthenbiindig mit dem Zaun und in gleicher
Ausfithrungsart herzustellen.

Fir die Einfriedungen zu den Nachbarsgrundstiicken soll die Bayerische
Bauordnung gelten.

Terrassen- Trennwiinde bei den Doppelhiiusern behilt die BayBO Giiltigkeit,
max. Tiefe 4,00 m, max. Héhe 2,00 m u. sind lediglich auf der Stidseite zwischen
den Whngebiuden zuldssig.

Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB:

Die Bepllanzung der Girten und Vorgiirten hat landschaftsgerecht mit heimischen
standortgerechten Striuchern, Gehdlzen und Obstbiumen zu erfolgen.

Je 200 m2 angefangene Grundstiicksflidche ist ein Grossbaum bzw. Kleinbaum

zu pflanzen.

Bei allen Eingriinungen sind die ges
einzuhalten.

Geholzeptlanzungen sind spitestens in der Vegetationsperiode nach Fertigstellung
des Gebiundes vorzunehmen.

etzlichen Grenzabstinde nach AGBGB

Solaranlagen sind nur als in der Dachfliche liegende Elemente zulissig.

Untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs.1 BauNVO sind zuldssig.
Je Grundstiick max. 1 Nebenanlage. hierbei darf eine Grundfliche von 12 m2
sowie eine Firsthohe von 3,00 m ab OK- Gelidnde nicht iiberschritten werden.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

= s e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

B O

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
[T zwei Vollgeschosse zulédssig

nur Einzelhduser und Uom%o:&:mﬁ zuldssig

0 offene Bauweise, gemiiss § 22 Abns.! BauNVO bei Einzelhausbebauun
ho halboffene Bebauung, gem. § 22 Abs. 2 BauNVO bei Doppelhausbe ?E:z:

!!!!!! vorgesehene Flurstlicksteilung
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Strassenbegrenzungslinie

Baugrenze

vorgeschlagene Bebauung mit Firstrichtung

MQN < Garagen mit Zufahrtsrichtung
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Mﬂm Wertstoff- Sammenstelle
Zu pflanzende Gross- bzw. Kleinbiume und Obstbiiume:

offentliche Griinflidche und bestehender zu erhaltender Baumbestand
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oD lockere Geholzepflanzung mit Striuchern

Ptlanzgebot fiir Einzelbiume (verinderbar), Gross- und Kleinbaum

Fiir bodendeckende Bepflanzung werden keine Pflanzenarten vorgeschrieben.
Nicht zuldssig sind siiulenartige Koniferen sowie Thuja (in allen Arten), Lebens-
baun, Chemaec yparis (in allen Arten) uns wo:r:i::afn:

Der nach den Festsetzungen zu pflanzende Geholzebestand ist zu pflegen und zu
erhalten. Ausfille bei den Biumen und Striuchern sind auf Kosten des Eigen-
timers durch gleichartige standortheimische Gehélze zu ersetzen. |

Nutzunesschablone:

) I = Baugebiet
e 2 = Zahl der Geschosse
3 | 4 3 = Grundfldchenzahl
* 4 = Geschossflichenzahl
il..wi_lmla 5 = Bauweise
| 6 = Dachneigung

C.  HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

(5] Grundstiicksnumerierung

Bestehende Gr undstlicksgr enze

78725 Flur stiicksnummer

Bestehende Gebiude

ujvjrﬂ Uz Béschung

Altlasten:

Auf dem Geldnde des Bebauungsplanes befand sich der ehemalige Bahnhof
Winden. Aus dem Altlastengutachten sind keine kritischen Bodenkontamina-
tionen ersichtlich. Sollten im Rahmen der Aushubarbeiten unerklarlicheBoden-
verfarbungen oder Gerliche auftreten, so sind die Bauarbeiten sofort einzu-
stellen und das Landratsamt Muhldorf am Inn, der Markt Haag, sowie das
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim unverziiglich zu informieren.

Erschliessungsvoraussetzungen
Die Gebadude sind vor Bezugsfertigstellung an die zentrale Wasser- Abwasser-
Versorgungsanlage des Marktes Haag i. OB. anzuschliessen. ,

D. BEGRUNDUNG
Die gem. § 9 Abs. § BauGB beizufiigende Begriindung ist aut gesonderten Bléttern
amﬁmia%

E. PLANUNTERILAGEN
Planzeichnung zur Massentnahme ist nur bedingt geeignet;

keine Gewiihr fiir Masshaltigkeit.
Bel Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen. ,

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan u. Griinordnungsplan
"Winden - An der Dorfstrasse' 3. Anderung

Marktgemeinde Haag in OB
Landkreis Miihldorf am Inn
Reg.- Bezirk Oberbayern

Der Marktgemeinderat Haag i. OB beschloss am ..........c..cccceel,
dass fiir das Bebauungsgebiet "Winden - An der Dorfstrasse" eine
3. Anderung des Bebauungsplanes ein Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt werden soll.

Dcr Bebauuigsplan werde 1993 - fgestellt und am 30.08.1994 nach
§ 12 Satz 3 BauGB rechtsverbindlich.

1. Die Festsetzung im Bebauungsplan - 2. <9,QEnmoEo Anderung, |
Punkt 9. Einfriedungen, soll dahingehend geéindert und ergiinzt werden: v

Punkt 9.3 |
Fiir die Einfriedungen zu den Nachbarsgrundstiicken ist die Bayerische
Bauordnung geltend. ,

Punkt 9.4
Terrassen- Trennwénde bei den Doppelhiusern behilt die Bayerische Bau-|
ordnung Giiltigkeit, Trennwinde max. 4,00 m tief und max. 2,00 m hoch.

Sie sind lediglich auf der Siidseite zwischen den ﬁgmo@m:ag zuldssig. M h
( _ﬁ |
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Fertigungsdaten: |
Aufgestellt am 20.10.2010 ,

G edmoleyt aw 15.02.2011
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83527 Haag- Rosenberg

Tel. 08072/.645

F. VERFAHRENSVERMERKE
1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

am .A%zbn:.ﬂ@,‘ﬂ&: ::J:ZF: ana_z:?m:ri:

17.MRZ, 2011

Haag, den 255000 &

IRPERYTERR UF DR ¥ 4 4. 4N xfedonasnronesstievan

(Dumbs, M : B E.m,vz.,w‘ﬁ_ﬁm:

3 Abs. 1 BauGB mit dei
::6::? ?: m gS m¢: VON oo, s his E:x&.:ami_or

-Siegel- ﬁi::_? chC.:FZ: )

Ausserung aufgefordert

Haag, den .....cocoeiinnn.

4. Offentliche Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom ®9:49:2040. mit

der Begriindung gemiiss § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeif vom 98:44..2042. bis ein-
schliesslich 29. 12,2240 6ffentlich ausgelegt. Diesfwurdg am 39.42..2042... orts-

,.v,v

urde gemadss § ﬁ? N
B2 LodeC H egenhe

Den Behorden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belas
Bau GB in der Zeit vom @8.44. 294 bis einschliesslith .
zur Stellungnahme gegeben.

Haag. den ._NZ_NN NO._._

R = V72V A

(Dumbs, 1. Biirgermeister)

6. Satzungsbeschluss:

Die Stadt/(Markt)Gemeinde hat mit Beschluss des Stadfrats Gﬁ:ﬁ:ﬁﬁ%m
Vo1 ....agese Bebauungsplan in der Fassung 43% PR, . LG s
$ 1 w_ i &8 N

s Satzung beschlossen.

Die w;u:E%&.&c:o nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang
am] 8. MRZ.. W W

Der Beb bauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erkliarung
nach § 10 Abs. L BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in
den Amtsrdumen der Stadt(Gemeinde) Haag. i..9&... zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft ge mavr:

Auf die Rechtsfolgen des w, 44 Abs. 3 Satz 1 und Abyr¥. der 8§

ist hingewiesen w orden (& 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekantmachung i Kyaft (§ 10 Abs. 2 BauGB).

Haag, den d ﬂ ZIN NQ.:

§ 214 und 215 BauGB

Bebauungsplan

"Winden
3. Anderung

An der Dorfstrasse'

Marktgemeinde Haag i.OB

Landkreis Miihldorf am Inn

Reg.- Bezirk Oberbayern

Willibald Ziegler Haag, den 20.10.2010
Bauingenieur Geéindert am 15.02.2011

Fohrenstrasse 4
83527 Haag- Rosenberg

Tel. 080




