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Der Markt Haag i. OB

erldBt auf Grund der 88 2 Abs. 1 Satz 1 und 10 des Baugesetzbuches

i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12. 1986 (BGBI. | S. 2253), des Art. 3 des
Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung

in der freien Natur ( Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG)i.d.F. der
Bekanntmachung vom 10. 10 1982 (BayRS 791—-1-U), des Art.91 der Bayerischen
Bauordnung(BayBO)i.d.F. der Bekanntmachung vom 02.07.1982(BayRS 2132—1—I) und
des Art.23 der Gemeindeordnung fir den Ffreistaat Bayern(Gemeindeordnung—GO)i.d.F.
der Bekanntmachung vom 11.09.1989 (BayRS 2020-1—1—I)—alle Rechtsvorschriften in
der jeweils aktuellen Fassung— folgenden

Bebauungsplan Nr. 17 mit Grinordnungsplan

i )

Volksfestwiese

als Satzung.

Der Bebauungsplan umfaBt die FI,Nr. 1469 /Tfl.,, 1471 /Tfl., 1472, 1473, 1474,
1475/T1., 463, 461/Tfl., 461/1, 463/3, 463/1, 463/2 Gem. Haag i. OB,

Der Bebauungsplan 'Volksfestwiese' ersetzt fir das Grundstiick FI.Nr. 463/1 den
Bebauungsplan 'Haag—West' in der aktuellen Fassung. Insoweit sind die Festsetzungen
des Bebauungsplanes 'Haag—West gegenstandslos; im Ubrigen gelten die Festsetzungen
des Bebauungsplanes 'Haag—West' unveridndert weiter.

A. Festsetzung durch Planzeichen

1. Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbe—
reiches des Bebauungsplanes

2. Art der baulichen Nutzung

MI Mischgebiet
WA 1 Allgemeines Wohngebiet /Teilgebiet 1
WA 2 Allgemeines Wohngebiet /Teilgebiet 2

Allgemeines Wohngebiet /Teilgebiet 3

<<>uvilw

3. Mass der baulichen Nutzung

maximale Anzahl der
Vollgeschosse z.B. llI

z.B.
WA @ Allgemeines Wohngebiet
A s maximale Geschossfldchenzahl 0,8
_ 0,4

I

maximale Grundflachenzah!l 0,4

4. Baugrenzen

Baugrenze

Baulinie

5. Verkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsfldchen

|._ unwiderruflich zu wid—
mende Eigentimerwege

[ B

R e L Parkbucht sffentlich
N Durchgang
2N
Sichtdreieck mit Angabe der
ﬂlllm.pilllW\ Schenkelldnge, z.B, 15 mal 50m.
i \\\\\ Die im Plan eingetragenen Sicht—

dreiecke sind von Baulichkeiten,
Anpflanzungen und Ablagerungen
tUber 0,8m Hohe, gemessen am
angrenzenden Fahrbahnrand, frei—
zuhalten. Bedingt ausgenommen
sind hochstdmmige Bdume mit
einem Astansatz von mindestens

2,5 m Hohe.
6. Sonstige Festsetzungen

g geschlossene Bauweise

SR Flache fur Stellpldize

TGa Flache fur Tiefgarage
Aus — Einfahrt TG

AV und Garagen

e = vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

—55— Masszah!l z.B. 5.5 m

>U@83cham1wocm§m$
nach woczw\ 5

SchallschutzmaBnahmen gemdB
textliche Festsetzungen B: 11.

= Schallschutzwand max. Hthe 4m
max. Hohe 4m

£ sffentlicher Spielplatz
)
._.mj . Trafostation

Millsammelplatz

M mit Pergola zu Uberdecken
und einzugriinen

Standplatz fur Glas—
und Papiercontainer

Strassenbegleitgriin

Private Griunfldche

i zu pflanzende Bdume

B: Festsetzungen durch Text ,

10.

Al

11522

13,

14.

1o

16.

7
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Zuldssig im Sinne der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung—BauNVO0)i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132) sind im |

‘
a)Mischgebiet (MI) |
von den in § 6 Abs. 2 BauNVO angegebenen Nutzungsarten 3;5

—Wohngebdude;

—Geschdfts— und Blrogebdude;

—Einzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften sowie |
Betriebe des Beherbergungsgewerbes;

—sonstige Gewerbebetriebe, soweit sie das Wohnen nicht mﬁ.a_\mﬂf kodnnen;

—Anlagen flr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, |

Ausdrtcklich ausgeschlossen sind die in § 6 Abs. 2 Ziff. 6 bis 8 BauNVO
sowie die in § 6 Abs. 3 BauNVO angegebenen Nutzungsarten.

Fir das Mischgebiet sind bei der Ermittlung der Grundfldichen die Fldchen
der nicht Uberbauten Tiefgaragen

mit ihren Zufahrten mitzurechnen. Die zuldssige Grundfliche darf

durch die Grundfldche der vorgenannten Anlagen bis zu 50 von 100
Uberschritten werden. Maximal jedoch bis 0,9. |

Im Ubrigen gilt § 19 Abs. 4 BauNVO unverdndert.

_

7
b)Allgemeinen <<033mm9mﬁ m<<> /Teilgebiet 1 und 2) ,_“

von den in 8§ 4 Abs. 2 BauNVO angegebenen Nutzungsarten nur:
—Wohngebdude; ‘
—die der Versorgung dienenden Ldden, Schank— und Speisewir

sowie nicht stérende Handwerksbetriebe. |

|

Ausdricklich ausgeschlossen sind die in § 4 Abs. 2 Ziff. 3 ,

BauNVO sowie die in § 4 Abs. 3 BauNVO angegebenen ZcﬁNchmolm:.

|
Ftir die Wohngebiete WA 1 und WA 2 gilt fur die Ermittlung
der Grundfldiche 8§ 19 Abs. 4 BauNVO unverdndert.

schaften

c)Allgemeinen Wohngebiet (WA /Teilgebiet 3) A
von den in § 4 Abs. 2 BauNVO angegebenen Nutzungsarten nur:

—Wohngebdude;

|>:_oﬂm: Eﬁx:oj:o:m_rc:cﬂm:m.monoﬂm.@mmczajm._:._orm c:&mvol:o:m
Zwecke.

Ausdrtcklich ausgeschlossen sind die in 8 4 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO sowie

die in 8 4 Abs. 3 BauNVO angegebenen Nutzungsarten. ,

A
Fur das Wohngebiet WA 3 gilt fur die Ermittiung \

der Grundfldche 8 19 Abs. 4 BauNVO unverdndert. |

Die Ddcher sind als Sattelddcher mit einer Neigung von
25 — 30 Grad zugelassen.

Garagen sind in der gleichen Dachform wie das Hauptgeb. auszufiihren.

Im WA /Teilgebiet 3 ist ein Zeltdach mit
einer Neigung von 22 — 30 Grad zuldssig.

Die Dachiiberstdnde missen mind. 1,00 m und durfen max. 1,20|m betragen.

Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzuldssig.
Zuldssig sind liegende Dachfenster bis max. 0,80gm Glasfldche.

Als Dacheindeckung sind Falzziegel und Pfannendeckungen, zoﬁc;or zu verwenden.

|
Als AuBenwinde sind geputzte, gestrichene Mauerfldchen und/oder holz—
verschalte Fldchen vorzusehen. Fur kleinere Bauteile ist die Verw u3&:3@
von Sichtbeton oder Naturstein (im Bereich von Eingdngen) mdglich; auf—

fallende, unruhige Putzstrukturen sind unzuldssig.
Als Farben sind nur WeiB und/oder Erdfarbtone zuldssig.

Soweit sich bei der Ausnutzung der festgesetzten Uberbaubaren fldchen
im Mischgebiet (MI) geringere Abstandsfldchen als nach Art.6 Abs.4 BayBO
vorgeschrieben ergeben, sind diese zuldssig. Art.7, Abs.1, Satz 2|und 3
der BayBO sind dabei zu beachten.

Soweit sich bei der Ausnutzung der fiir Garagen gekennzeichneten Fldchen
eine geringere Abstandsfldche als 3 m zur Grundstlcksgrenze ergibt,

ist diese zuldssig; Mindestabstand jedoch 2,00m.

Zwischen Garagentor und offentl. Verkehrsfliche ist ein Stauraumj

von 6,00m einzuhalten. |
GeschoBfldchen:
Fur Aufenthaltsrdume mit zugehtrigen Treppenrdumen, einschlieBlich ihrer
Umfassungswinde, im DachgeschoB (kein VollgeschoB) ist die
GeschoBfldche nicht mitzurechnen.

Wand— und Firsthohen

Gemessen wird von der natirl. Geldndeoberfldiche bis zum Schnittpunkt der oberen
Dachhaut mit Aussenwandaussenkante . ,
Maximale Hohe bei Il Geschossen 9.00 m |

Il Geschossen 6.25 m _

I

Maximale Firsthohe 554.50 Uber NN. w
Bei den Gebduden mit Planeintrag “SchallschutzmaBnahmen” mSL fur alle
Fronten mit Sicht zur StraBe vor den Fenstern von Aufenthaltsrdumen ab
1.0G Wintergdrten als SchallschutzmaBnahmen vorzusehen.
Die Beltftung ist seitlich anzuordnen.

Ausserhalb der Baugrenzen und der Fldchen fir Garagen konnen mit Zu-—
stimmung der Gemeinde Gerdteschuppen bis max. 6,00 gm Grundfldche
und max. 2,30m TraufhShe zugelassen werden.

Einfriedungen der Grundstlicke entlang offentl. Verkehrsflichen dirfen
nur in Form sockelloser Holz—Staketenzdune, max. Hshe 1,20m, erstellt

werden.Sie sind um 0,50 m zurlickzusetzen; der verbleibende Grinstreifen
ist vom Grundeigentimer zu unterhalten. _

Einfriedungen zwischen Privatgrundstticken sind zuldssig als sockgllose, bis
1,20 m hohe Holz—Staketenzdune, Maschendrahtzdune,oder sogenjannte
Wildschutzzdune.

Fur Doppel— und Reihenhduser ist an der stdlichen/westlichen Ggbdude—
seite an der Grundstiicksgrenze auch eine Sichtschutzwand bis zy einer
maximalen Hohe von 1,90 m — gemessen von der om_msamovm%ﬁiw Gar—
ten — und einer max. Ldnge von 3,50m zuldssig. ,

Es ist ein Stellplatzschltissel von 1,5 Steilpldtze je Wohneinheit einzuhalten.

Die Pkw—Stellpldtze sowie die Zufahrten zu den Garagen sind mit wasser—
durchldssigem Belag zu versehen.

Unverschmutztes Oberflichenwasser (Dachwasser) ist zur Weitervgrwendung
(z.B. Gartenbewdsserung) zu sammeln.Das Uberschissige Wasser Tﬁ

tiber Sickerschdchte zu versickern. Bei Vorlage der Eingabepldne |
sind dazu Nachweise zu erbringen. ﬁ

|

Den Bauantrdgen sind Freifldchengestaltungspldne beizuftigen. ‘
Auf die Vorschriften des AGBGB, insbesondere auf Art.47 AGBGB wird
hingewiesen. ,

C: Hinweise

0]
)

Grundstlcksgrenzen

0}
[0}

Aufzuhebende Grundsticksgrenze

Hauptgebdude bestehend

)

Nebengebdude bestehend

Vorschlag fur Baukorper

1474 Flurnummer, z.B. 1474
& Hochspannungsmast
@ Brunnen
Spielhaus _

Hohe tber NN j
1.u.2. MeBpunkt = StraBenmitte

Anbauverpbotszone
gemdB § 9 BFStrG

& 542.38

VAA

—Auf den Grundstiicken FI.Nr.458 (&stlich der Rosenberger StraBe) und teilweise
auf FI.Nr. 463/1 (nordbstlicher Bereich des Bebauungsplangebietes) befand sich
eine Kiesgrube, die bis Mitte der 50er Jahre mit Bauschutt und teilweise auch
mit Hausmull verfuallt wurde.

Wegen etwaiger Auswirkungen auf das Baugebiet wird auf das Gutachten des
Dipl.Ing.C.A.GUnther, Ingenieurbtro fur Boden und Umwelt—IBU, vom
11. 12. 1990, verwiesen.

—Ca. 300 m westlich des Baugebietes befindet sich die Iocmﬁ:c.__amvoz._m 'Schachenwald’
des Landkreises Mihldorf a. Inn, die seit dem 15. 01.1992 nicht mehr verfillt wird.

Wegen etwaiger Omao:mocmé?xczam: auf das Baugebiet wird auf das Gutachten des

Dipl.Ing.C.A.Gunther, Ing.Biro fur Boden und Umwelt—IBU, vom 29.,05.1991
und ..10.07.92..., verwiesen. ,

—Auf Grund der Lage des Baugebietes zur BundesstraBe 15 (Miinchener StraBe)
werden die schalltechnischen Orientierungswerte fur die Bauleitplanung der
DIN 18005 zum Teil geringfligig Uberschritten. |

Sdmtliche vorgenannten Gutachten kdnnen beim Markt Haag i.0B lwdhrend
der Ublichen Geschdftszeiten eingesehen werden. _,

Verfahrensvermerke ;

l
|

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom %\Omi
Haag i.0B 13..09:.1988 . ... gefaBt und am

................ A § 2 Abs. 1 BauGB V
Marlct mm@ar OB

m—.mﬁgﬂg&%_mﬁmﬂv ................

b /

2. Die sffentliche Unterrichtung der Biirger mit Erdrterung zum Bebduungsplan—

vorentwurf in der Fassung vom ..22.11.90... hot)in der Zeit vom .11.0L91....
bis .19.02.92

stattgefunden ( § 3 Abs. 1 mﬂC\w )

cesesn Furrthg

irBiragumeister )

3. Die Beteiligung der Trdger dffentlicher Belange zum Bebauungsplanentwurf
in der Fassung vom ..... FR0R:92 )
11.09.92 stattgefunden (

4. Die offentliche Auslegung des Wmvocczamn_osﬁm:gclmm in der ﬂmmmc:@ vom
..... 19:02:92.. hat in der Zeit vom ..10.08.92.. bis ...11.09.92.. stattgefunden

( 8-3 Abs. 1 BauGB )

5. Die o..mmi:o:m Auslegung des wmvocc:va_o:im:gclmu in der Fassung vom
08.12.92.... hat in der Zeit vom .04.02.93

1 BauGB )

’e

AA,_,

6. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 02.03.93...
wurde vom Stedtraet/Gemeinderat ..Haag.in..Q.B.............. am ......88.06.93 ..
gefasst ( & 10 BauGB ) | |

7. Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom apawrxwww
wurde mit Schreiben der -Stegt/Gemeinde . o N R QR .. vom
AG.03.A08..... an das Landratsamt .. NI\ SR | eingeleitet

Das Landratsamt hat mit Schreiben vom .v.mw.aw.%.Wﬂ.w_ Az. m?..goqp.ww.wg.:@.
keine Verletzung der Rechtsvorschriften geltend gemacht ( § 11 BauGB )

....... 23.1..94

"

AB.

( Siegel )

Reld]

Rambold, Landrat

i , UIJMY.
.&Hﬂ%:@ Uber den Abschluss des Anzeigeverfahrens
zum Bebauungsplan erfolgte am .............. dabei wurde auf die Rechtsfolgen
der §8 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans

hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der, Bebauungsplan in der Fassung

8. Die ortsibliche Beka

in Kraft ( 812 BauGB
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