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Prdaambel

Die i erldsst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 11.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S 1548), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geéndert
durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 08.04.2013, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 und Art. 23 der Gemeindeordnung

fir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geéndert durch Art. 65 des Gesetzes vom 24.07.2012
diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als

Satzung.

Begriindung:

Die Bebauung an der StraRenecke Rosenberger Strae/Miinchener Strale soll durch ein markantes
Eingangsgebadude hervorgehoben werden.

Das im Flachennutzungsplan und Bebauungsplan festgelegte Mischgebiet ( MI)

ist dadurch realisierbar und die geplanten Gewerbefldchen wettbewerbsfahig.

Das Gelandeniveau ist an der bestehenden Bebauung am Schachenwald um 0,60 Meter héher als
an der Gehwegecke Rosenberger-/Mlnchenerstralle.

Um das entstehende DG zu belichten, sollten Dachgauben und Dach-einschnitte mdglich sein.
Ebenso sollten Zwerchhduser méglich sein.

Durch die vorgesehene Bebauung im stidlichen Teil wird der Abstand zur Strale verringert.

Auf Vorgérten entlang der Rosenberger Str. wird verzichtet.

GréRere ruhigere Gérten auf der Westseite der Anlage werden erméglicht.

Fur die Gewerbeflachen wird eine um einen Meter erhthte Geschosshéhe bendtigt.

Zudem sind fUr die Gewerbefldchen Stellpldtze in unmittelbarer Ndhe notwendig.

Hierzu sollen die Bestehenden 7 Stellpldtze an der Rosenberger Stralle

auf 17 Stellpldtze erweitert werden.

Ausschnitt Flichennutzungsplan M 1 : 5000
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3. Anderung zum Bebauungsplan Nr.17 "Volksfestwiese"

mit Griinordnungsplan und Begriindung

Der Bebauungsplan umfasst die Fl.-Nr.: 463/1 und 463/16 der Gemeinde Haag i. OB.
Dieser 3. Anderungsplan ersetzt den bisherigen 1. Anderungsplan zum Bebauungsplan

Nr. 17 "Volksfestwiese" zeichnerisch nur innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung.

Die Festsetzungen des Griinordnungsplanes der 1. Anderung
sind nach wie vor rechtskréftig und behalten ihre Gliltigkeit.

A: Festsetzungen durch Planzeichen

1 Geltungsbereich

2. (ABCD)

3. MaR der Baulichen Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Bezeichnung des Baufensters

maximale Anzahl der Voligeschosse z.B. llI+DG

Flachenumgrenzung von Tiefgarage und Stellplatzen
und Nebenanlagen

Baulinie

Baugrenze

StraRenbegrenzungslinie
FuRgéngerbereich

Stralen- und Gehwegfldchen
Eigentimerweg

Lieferzone

Grinflachen

Private Grinflache

Spielplatz

B: Festsetzungen durch Text

11. Geschol¥flachen:
Das Dachgeschoss ist bei lll + DG als Voligeschoss zuldssig.
Fur Aufenthaltsraume mit zugehdorigen Treppenrdumen, einschlieBlich ihrer Umfassungs-
wéande im DachgeschoB ( kein Vollgeschol ) ist die GeschoRfldche nicht mitzurechnen.

12. Wand- und Firsthéhen
Gemessen wird von der natiirlichen Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt der oberen
Dachhaut mit Aussenwandkante.
Maximale Hohe bei: Bau-Parzelle A (IHI+DG ) =11,00 m
Bau-Parzelle B (IlI+DG ) =12,00 m
Bau-Parzelle C (II+DG ) =11,00 m
Bau-Parzelle D (Il) = 6,25m

13. Maximale Firsththe: 14,50 tber OKFFB Erdgeschoss.

14. Bei den Gebduden mit Planeintrag "Schallschutzmassnahme" sind fir alle Fronten mit
Sicht zur StraRe vor den Fenstern von Aufenthaltsrdumen ab 1.0G Wintergérten als
Schallschutzmassnahme vorzusehen. Die Belliftung ist seitlich anzuordnen,

15. AuRerhalb der Baugrenzen und der Flédchen flr Garagen kénnen mit Zustimmung der
Gemeinde Gerateschuppen bis max. 6,00 gm Grundfldche und max. 2,30 m Traufhdhe
zugelassen werden.

Einfriedungen der Grundstiicke entlang 6ffentl. Verkehrsfldchen dirfen nur in Form
sockelloser Holz-Staketenzdune, max. Héhe 1,20 m, erstellt werden. Sie sind um 0,50 m
zuriickzusetzen; der verbleibende Griinstreifen ist vom Grundeigentimer zu unterhalten.
Einfriedungen zwischen Privatgrundstiicken sind zuldssig als sockellose, bis 1,20 m hohe
Holz-Staketenzaune, Maschendrahtzdune oder sogenannte Wildschutzzéune.

Fur Doppel- und Reihenhéuser ist an der stidlichen/westlichen Geb&udeseite an der
Grundstuicksgrenze auch eine Sichtschutzwand bis zu einer max.Héhe 1,90 m - gemes-
sen von der Geldndeoberkante Garten - und einer max. Ldnge von 3,50 m zul&ssig.

16. Es ist ein Stellplatzschlissel von 1,5 Stellplatze je Wohneinheit einzuhalten.

17. Die PKW-Stellplatze sowie die Zufahrten zu den Garagen sind mit wasserdurchldssigem
Belag zu versehen.

18. Unverschmutztes Oberflachenwasser (Dachwasser) ist zur Weiterverwendung ( z.B.
Gartenbewdésserung ) zu sammeln. Das (iberschiissige Wasser ist Uber Sickerschachte auf
dem Grundstlick zu versickern. Bei Vorlage der Eingabepléne sind dazu Nachweise zu erbringen.

19. Den Bauantrédgen sind Freifldichengestaltungspléne beizuflgen.
Auf die Vorschriften des AGBGB, insbesondere auf Art. 47 AGBGB wird hingewiesen.



Fiir den Geltungsbereich bleiben die Festsetzungen der ersten Anderung weiterhin giltig.
Die Festsetzungen unter 3., 5., 11. und 12. werden wie folgt gedndert:

1. Zuldssig im Sinne der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
( Baunutzungsverordnung-BauNVO ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 8.132) sind im

a) Mischgebiet ( MI)

von den in § 6. Abs. 2 Bau NVO angegebenen Nutzungsarten nur:

- Wohngebédude

- Geschéfts-und Burogebéude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe, soweit sie das Wohnen nicht stéren kénnen

- Anlagen fiir Verwaltungen, sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke

Ausdriicklich ausgeschlossen sind die in § 6 Abs. 2 Ziff. 6 bis 8 Bau NVO sowie die in

§ 6 Abs. 3 Bau NVO angegebenen Nutzungsarten.

Fur das Mischgebiet sind bei der Ermittiung der Grundfiachen die Flachen der nicht
iiberbauten Tiefgaragen mit ihren Zufahrten mitzurechnen. Die zuldssige Grundfldche darf
O durch die Grundflache der vorgenannten Anlagen bis zu 50 von 100 iberschritten werden.
Maximal jedoch bis 0,9 . Im Ubrigen gilt § 19 Abs. 4 Bau NVO unverandert.

2. Die Dacher sind als Sattelddcher mit einer Neigung von 25 - 30 Grad zugelassen.
Garagen sind in der gleichen Dachform wie das Hauptgebdude auszufiihren,
Flachdacher und Dachterrassen sind zuldssig.

3. Die Dachiiberstande diirfen max. 1,00 m betragen.
4. Im Mi/ Teilgebiet ist ein Zeltdach mit einer Neigung von 25 - 30 Grad zuléssig.

5. Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 30° zulassig.
Zwerchhauser sind so definiert, dal diese max. 1,00 m aus der
Aussenwandfldche vorspringen dirfen.
Der Zwerchhausfirst muss mind. 0,5 Meter unter dem Hauptgeb&udefirst liegen,.
Die Dachneigung d. Zwerchhéuser ist der des Hauptdaches anzugleichen,

6. Als Dacheindeckung sind Falzziegel und Pfannendeckungen, naturrot, zu verwenden.

7. Als AuRenwinde sind geputzte, gestrichene Mauerflachen und / oder holzverschalte
Flachen vorzusehen. Fir kleinere Bauteile ist die Verwendung von Sichtbeton oder
Naturstein méglich; auffallende, unruhige Putzstrukturen sind unzuléssig.

Fiir Gelenkbauten sind Glas/Metallwénde zul#ssig, diese miissen sich aber deutlich
von den Hauptgebduden unterscheiden

8. Als Farben sind nur Weif und / oder Erdfarbténe zulédssig.

9. Soweit sich bei der Ausnutzung der festgesetzten iberbaubaren Fléchen im Mischgebiet
( MI) geringere Abstandsflédchen als nach Art. 6 Abs. 4 BayBO ergeben, sind diese zuldssig.
Art. 7, Abs. 1, Satz 2 und 3 der BayBO sind dabei zu beachten.
Zwischen Garagentor und 8ffentlicher Verkehrsfldche (Rosenberger Str.)
ist ein Stauraum von 6,00 m einzuhalten.

Markt Haag i. OB

Verfahrensvermerke

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

1. Anderungsbeschluss:

Der Bauausschuss der Marktgemeinde Haag hat in der Sitzung vom 16.0u.43.. die Aufstellung/Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufste ngs-/Anderungsbeschluss Kw?e amQ§.9%..43 ortstiblich

bekannt gemacht. or Y ER

2 4 NOV. 2014

Haag, den....ccciiiinniesiasanne.

Elisabeth Schétz, 1. Blirgermeisterin

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Der betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom @:94:43. bis einschlieRlich 43:23-43.

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben, mit dem Hinweis, dass von einer Umweltprdfung
abgesehen wird, -

Haag, den24N0v20u¢ Elisabeth Schatz, 1. Blrgermeisterin

3. Beteiligung der Behérden:

Den beriihrten Behdrden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom 2£:97:43
bis einschlieRlich 43.93.43. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. o L\/ /
S

Haag, denZANOVZOM

Elisabeth Schétz, 1. Burgermeisterin

4. Satzungsbeschluss:

Der Markt Haag hat mit Beschluss des Bauausschusses vom<M.44.. 4%.. den
Bebauungsplan/die Bebauungsplanénderung in der Fassung vom ad. M. 44 geméal § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen. ’

5 1, NOV. 201k (ol

Haag, den... 5. % L cisisssnesrns Elisabeth Schétz, 1. Blirgermeisterin
5. Ausgefertigt:

(Stadt / G%

Elisabeth Schétz, 1. Burgermeisterin

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang am24.44.4%Der
Bebauungsplan/die Bebauungsplan&nderung mit der Begrlindung wird seit diesem Tag zu den
ortstiblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Marktgemeinde Haag zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten, Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44
gbs- 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2
auGB).
Der Bebauungsplan/die Bebauungsplanénderung tritt mit der Bekanntmaeung in Kraft (§ 10 Abs. 3
Satz 4 BauGB). %

Haag, den 0 ] DEZ 20"}

.................................

/

e

Elisabeth Schétz, 1. Birgermeisterin




