1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Bichl Siid”

erfasst:
geandert:



Praambel:

Der Markt Haag i. OB. erldsst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL |,
3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch
§ 1 des Gesetzes vom 23.12.2020, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2020
diesen Bebauungsplan als Satzung.

Begriindung:

Lage und raumlicher Geltungsbereich:
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bichl Siid - 1. Anderung“ umfasst die Flur-Nrn.

853/0 und 853/2 der Gemarkung Winden im Ortsteil Bichl. Begrenzt wird das Grundstiick
durch die Ortsstrale im Norden, einen noch zu errichtenden Eigentiimerweg im Siiden
sowie das Anwesen Bichl 16 im Osten.

Planungsrechtliche Grundlage:
Der Bebauungsplan ,Bichl® wurde am 01.02.2008 rechtskraftig. Im Flachennutzungsplan ist

der Bereich als Mischgebiet Dorf (MD) ausgewiesen.

Anlass der Planung:
Der Grundstiickseigentiimer der FLNr. 853/0 Gemarkung Winden beantragte die Anderung

des Bebauungsplanes ,,Bichl® mit dem Ziel, ein Wohnhaus auf der FLNr. 853/0 und 853/2
(Tf) zu errichten. Der Bebauungsplan enthilt eine Festsetzung, die eine MindestgréBe der
Baugrenzen von 800 m?2 vorsieht. Diese Festsetzung

Erschliefung:
Das Bauvorhaben ist vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgung sowie an die
Entwdsserungseinrichtung der Marktgemeinde Haag i. OB anzuschlieRen.

Informationen Uber Altlasten auf dem Planungsgrundstiick liegen der Gemeinde
Haag i. OB nicht vor.

textliche Festsetzungen:
(Nummerierung in Anlehnung an den bestehenden Bebauungsplan ,,Bichl Sud®)

Planteil MaBstab 1:500 (nordweisend)



Nr. 1.4.2

Wintergarten und andere untergeordnete Anbauten sind auf der Westseite des
Grundstiickes auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, soweit sie eine max. Grundflache
von 10 m2 nicht Uberschreiten.

Nr. 2.7
Das Gebaude ist rechtwinkling zu gestalten.

Nr. 3
-entfallt-

Nr. 4.2

Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der geplanten Gebdude sollte 25 cm liber
der hochsten Gelandeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Die Gebdude sind bis
zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und soweit erforderlich
auftriebssicher, dies gilt auch fiir Kelleroffnungen, Lichtschachte, Zugange,
Installationsdurchfithrungen etc.). Sollten Lichtgraben fiir héherwertige Nutzung der Keller
zugelassen werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder Grundwasser noch
Oberflachenwasser zutreten kann.

Nr. 10

Anfallendes Niederschlagswasser von Dach, Fahr- und Hofflachen ist, nach den Vorgaben
der Niederschlagswasser Freistellungsverordnung (NWFreiV) zu versickern.

Nr. 125

Die Grinordnung ist fir das Einzelbauvorhaben mittels Freiflachengestaltungsplan
nachzuweisen. Dartiber hinaus sind die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke, soweit sie
nicht Geh- und Fahrflachen sind, gdrtnerisch zu gestalten.

Die (ibrigen Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes bleiben von dieser
Anderung unberiihrt

Hinweise;

1. Archdologische Bodenfunde unterliegen gemall Art. 8 Abs. 1, 2 DSchG der Meldepflicht
an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
(UDB). Aufgefundene Gegenstdande und Fundort sind bis Ablauf einer Woche nach Anzeige
unverandert zu belassen, wenn die UDB die Gegenstande nicht vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Die Stromversorgung des neu zu errichtenden Gebdudes ist vor Baubeginn mit den
Kraftwerken Haag i. OB zu vereinbaren.



3. Regenerative Energietrager fiir Heizung und Warmwasserbereitung sind zu bevorzugen.

4. Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die
geplanten BaumaBnahmen moglicherweise berihrt werden. Bei der Planung und
Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden missen bzw.
beschadigt werden. Ggf. erforderliche Anderungen sind seitens des Bauwerbers mit der
Telekom rechtzeitig abzustimmen.

5. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kandle" der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
nicht behindert werden.

6. Informationen zu Hochwasser und Versicherungen.

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken
ausdriicklich hingewiesen. Bitte beachten Sie hierzu die Hochwasserschutzfibel zur
wassersensiblen Bauweise des Bundesbauministeriums:
www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser

Weiterhin wird auf die neue Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu Hochwasser- und
Starkregenrisiken in der Bauleitplanung hinweisen:
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf
Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. (weitere
Informationen: www.elementar-versichern.de)

7. Fir AuBenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel ohne UV-Anteil (z.B.
Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Leuchten) und ohne Streuwirkung (z.B. mit nach
unten gerichteten Lichtkegeln, keine Kugelleuchten) zu verwenden.



Verfahrensvermerke
Beschleuni Verfahren nach § 1 B B

1.

Der Ferienausschuss hat in der Sitzung vom ....... die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............ ortsiiblich bekannt gemacht.
Haag i. OB, den ..o Siegel Schatz, Erste Bilrgermeisterin

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom .. mit der Begriindung
und dem Hinweis, dass keine Umweltprifung durchgefiihrt wird, in der Zeit vom ... bis
einschlieBlich ... offentlich ausgelegt. Dies wurde am ............. ortsublich bekannt
gemacht.

Haag i. OB, den ..o, Siegel Schatz, Erste Bilrgermeisterin

3. Beteiligung der Behorden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ............... wurden die
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM rrveeens bis einschlieBlich ... beteiligt.

Haag i. OB, den ..o, Siegel Schatz, Erste Bilrgermeisterin

4. Satzungsbeschluss:

Die Stadt/(Markt)Gemeinde hat mit Beschluss des Stadtrats/Gemeinderats vom ............ den
Bebauungsplan in der Fassung vom ... gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Haag i. OB, den ..o, Siegel Schatz, Erste Bilrgermeisterin

5. Ausgefertigt:

Haag i. OB, den ..o, Siegel Schatz, Erste Blrgermeisterin



6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang am ...
Der Bebauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortstiblichen
Dienstzeiten in den Amtsraumen des Marktes Haag i. OB zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der 8§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Haag i. OB, den ..o, Siegel Schatz, Erste Bilrgermeisterin
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