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7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes u.
Griinordnungsplanes

"AMHUBFELD"

MARKTGEMEINDE HAAG i. OBB.
LANDKREIS MUHLDORF AM INN
REG.- BEZ.: OBERBAYERN

PRAAMBEL

Die Marktgemeinde Haag erfafit aufgrund des § 10 in Verbindung mit den
§ 1,2, 3,8, u. 9 des Baugesetzbuches (BauGB) der Art. 91 Abs. 3, Art.

5, 6,9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diese Bebauungsplan-
und Griinordnungsplan - Anderung als

SATZUNG.

In allen nicht aufgefiihrten Punkten behilt der rechtsgiiltige Bebauungsplan und
Griinordnungsplan "AM HUBFELD" in der Fassung vom .................... weiterhin
Giiltigkeit.

Die Andemng betrifft die F1.Nr. 410/65, 410/170 Teilfl., 410/187, 410/188, 410/189,
410/191, 410/200, 410/ 201,410/202, 410/203, 410/204, 410/205, 410/206.
Die Nummerierung erfolgt analog des Bebauungsplanes - Griinordnungplanes.

Alle zeichnerischen Festsetzungen aus dem giiltigen Bebauungsplan - Griinordnungs-
plan entfallen innerhalb des Geltungsbereiches der 7. Anderung. Es gelten hier aus-
schliesslich die Festsetzungen der 7. Anderung.

I. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
B. Allgemeines Wohngebiet @
L. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Das Bauland wird nach § 9 BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVO als allgemenes
Wohngebiet festgesetzt.

1.2 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuléssig.
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die fiir die Versorgung des Gebietes
mit Energie usw. notwendig sind, werden zugelassen.

2. Mindestgrossen fiir Baugrundstiicke

2.1 Fiir Doppelhaushilften (Reiheneckhduser) 250 m2

2.2 Fiir Reihenhiuser (Mittelhduser) 180 m2 (mit Garagengrudstlicken)
3. Bauweise, tiberbaubare Fldchen

3.1 Bauweise offen

3.2 Garagen sind nur auf den hierfiir festgesetzten Fléchen zuldssig. Ausnahmen
innerhalb der Baugrenzen konnen zugelassen werden. Zwischen dem Garagentor
und der offentlichen Verkehrsfldche muss ein Abstand von mind. 5,00 m frei-
gehalten werden. Dieser Stauraum darf nicht abgezaunt werden.

33 Die iiberbaubare Fldche ergibt sich aus den planlichen Festsetzungen der Ziff. 2:
Mass der baulichen Nutzung.

4. Bepflanzungsvorschriften

4.1 Die Festlegungen des Griinordnungsplanes sind massgebend.
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Gestaltung
Gebiude

Dachform: Satteldach 32 - 38 Grad, beidseitig gleiche Dachneigung.
Bei zusammengebauten Gebduden sind Dachneigung und Dach-
deckung gleich auszubilden.

Dachfldche:  Die Dachfldchen sind rechteckig auszubilden.

Dachdeckung: Als Dachdeckungsmaterial sind Dachziegel in ziegelroter Farbe
zu verwenden.

Dachgauben: Dachgauben sind nur als Einzelgauben mit einer Breite und Hohe
von max. 1,40 m zuléssig. Negative Gauben (Einschnitte in der
Dachfléache) sind nicht zulédssig.

Sockelhohe:  Nicht tiber 0,50 m.

Dachiiberstinde: An Ortgang und Traufe max. 0,80 - 1,00 m.
Bei Balkonen mit vorgesetzten Stiitzen max. 1,50 m.

Wandhohe:  Bei II max. 6,10 m ab natiirlicher oder festgesetzter Geldnde-
hohe bis Schnittpunkt Aussenwand/ Oberkante Dachfléiche.

Der Grundriss muss die Form eines ldnglichen Rechtecks (Seitenverhiltnis 7:5)
aufweisen. Der Dachfirst muss in der Langsrichtung des Geb#udes verlaufen.

Die Oberkante des EG- Fussbodens darf nicht mehr als 0,30 m iiber dem natiir-
lichen oder festgesetzten Gelidndehohe liegen.

Die Baukorper sind so zu gestalten, dass ein ruhiger und geschlossener Eindruck
entsteht. Insbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und Riickspriinge,
Loggien und Ubereckbalkone, sowie unruhige Gliederung unzuléssig.

Fiir Aussenwiinde sind verputzte, gestrichene Mauerflichen und Fldchen mit
senkrechter Holzverschalung zuléssig.
Holzverschalungen sind hell- bis braun zu lasieren.

Antennenanlagen sind im Dach, wenn empfangstechnisch méglich, unterzu-
bringen oder als Gemeinschaftsantennen auszubilden.

Die Fenster- und Tiiréffnungen miissen zu einer ausgewogenen Gliederung
der Fassade beitragen. Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden oder
durch senkrechte Sprossen harmonisch zu untergliedern. Unterschiedliche
Grossen mussen zumindest gleichgeneigte Diagonalen aufweisen.

Viele verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden.

Fenster- und Tiir6ffnungen diirfen nur in der Weise miteinander verbunden
werden, dass sie zusammen ein einheitliches Rechteck bilden.

Je Hausseite sind hochstens 2 Dachflichenfenster mit einer Grosse von je
max. 1,10 m2 zuldssig.
Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengebéude sind in Dachform und Dachneigung dem Haupt-
gebidude anzupassen. Gebdudehdhe ab natiirlicher oder festgesetzter Geldnde-
héhe bis Schnittpunkt Aussenwand/ Oberkante Dachfliche max. 3,00 m.

Garagen, die an der Grundstiicksgrenze zusammengebaut werden, sind trauf-,
first- und gestaltungsgleich auszubilden.

Einfriedungen und Freiflachengestaltung

Die Festsetzungen des Griinordnungsplanes Ziffer 4.0 sind massgebend.

Stellplitze oder sonstige befestigte Flachen mit mehr als 100 m2 Grosse sind
durch Anpflanzungen, Pflasterzeilen od. dhnlichen Gestaltungselemente zu
gliedern.



6.3 Die Befestigung von Zufahrten und Garagenstellplédtzen darf nicht mittels
Beton, Teer od. dhnlichen geschlossenen Beldgen versiegelt werden.
Die Pflasterung ist mit oberflachenwasserdurchldssigen Beldgen zu gestalten.

Ableitung von Niederschlagswasser

7.1  Unverschmutztes Niederschlagswasser (Dachwasser) ist zur Weiterverwendung
(z.B. fiir Gartenbewisserung) in Wasserzisternen zu sammeln.
Das iiberschiissige Wasser ist {iber Sickerschiichte zu versickern.
Bei Vorlage der Eingabepléne sind dazu Nachweise vorzulegen.

II. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

g Art der baulichen Nutzung
1.1  Wohnbaufldchen

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

2. Mass der baulichen Nutzung
2.1  Zahl der Geschosse

@ zwingend 2 Vollgeschosse
2.2 Grundflichenzahl (Hochstgrenzen nach § 17 Abs. 1 BauNVO)

GRZ 04 soweit sich aus sonstigen Festsetzungen keine geringere
Werte ergeben.

2.3 Geschossflichenzahl (Hochstgrenzen nach § 17 Abs. 1 BauNVO)

GFZ 0,8 soweit sich aus sonstigen Festsetzungen keine geringere
Werte ergeben.

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
3.1 0 offene Bauweise
2k Zol nur Einzel- Doppel- und Reihenhéuser zuléssig

32 ee————- Baugrenze, darf nur gerinfiigig mit Vorspriingen und Erker
bis max. 1,50 m iiberbaut werden.

4. bis 5. entfallt
. Verkehrsflachen

6.1 Strassenverkehrsflichen
62 ssmsw  Gehwege
6.3 E offentliche Parkfldchen

64 =——— Strassenbegrenzungslinie
7. bis 8. entfillt

9. Griinflichen
91 M Verkehrsgriinflachen, 6ffentliche Griinflachen

10. bis 12. entfillt
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Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

-e=ae=]
E i vorgeschriebene Firstrichtung (Satteldach)
f_‘% Flachen fiir Stellplétze, die zur Strasse hin nicht eingeziunt
& = werden diirfen.
el Fléachen fiir Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung.
Lsbjs. Fiir jede Wohneinheit sind 1,5 Stellplitze oder Garagen auszuweisen.

E Z ZZ Z Bespielbarer Strassenraum (Spielstrasse)

s s Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung

Hinweise durch Planzeichen

Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme

:I"‘ Garagenzufahrt
______ vorgeschlagene Grundstiicksteilung
i3 Parzellennummerierung (zB. Nr. 75 )

Zeichen aus der amtlichen Flurkarte und sonstiges
——e— bestehende Grundstiicksgrenzen

—x—o%— aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

bestehende Wohn- / und Nebengebiude

430

—— s



[V. VERFAHRENSVERMERKE ZUM BEBAUUNGSPLAN
"AM HUBFELD" 7. vereinfachte Anderung

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:
Die Marktgemeinde Haag hat in der Sitzung vom 10.05.05 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf3
VTS B nnnmasions ortsiiblich bekanntgemacht.

HEag, dell smpmasiass = ===0 0 sccesssddsiiesimiisniiiacinein
-Siegl- (Dumbs, 1. Biirgermeister)

2. BURGERBETEILIGUNG:
Die Biirgerbeteiligung gemil § 3 Abs. 2 BauGB mit 6ffentlicher Dar-
legung und Anhorung fiir den Entwurf dieses Bebauungsplanes hat in der
Zealvoml ssemvnin BES oo stattgefunden.

Haag, den ..o
-Siegel- (Dumbs, 1. Biirgermeister)

3. AUSLEGUNG:
Der Entwurf der Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.04.2003 wurde
mit Begriindung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...............
bis i offentlich ausgelegt. Dies wurde am ................ ortsiiblich
bekannt gemacht und darauf hingewiesen, da} Anregungen wihrend der
Auslegungsfrlst vorgebracht werden konnen. Die beriihrten Tréger 6ffent-
licher Belange wurden in der Zeit vom ............... bis cviveennne nach § 4
Abs. 1 BauGB beteiligt.

Haap, delt vunianne ™ ======00 0  sosiaenieasaniesniinieg
-Siegl- (Dumbs, 1. Biirgermeister)
4. SATZUNG:
Die Marktgemeinde Haag hat mit BeschluB des Verwaltungsausschusses
L 0130 (EA—— den Bebauungsplan gemil § 10 Abs. 1 BauGB und

Art. 91 BayBO als Satzung beschlossen.

-Siegel- (Dumbs, 1. Biirgermeister)

5. BEKANNTMACHUNG:
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte durch Aus-
hang an der Amtstafel am ................
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
iiblichen Dienstzeiten in der Geschiftsstelle der Marktgemeinde Haag zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt desBebauungsplanes
wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4 und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hinge-
wiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung rechts-
verbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).



BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan u. Griinordnungsplan
"Am Hubfeld " 7. vereinfachte Anderung

Marktgemeinde Haag in OB
Landkreis Miihldorf am Inn.

Der Marktgemeinderat Haag beschloss am  10.05.2005,

dass fiir das Bebauungsgebiet " Am Hubfeld" eine 7. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes ein Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt werden soll.

Der Bebauungsplan wurde am 12.09.1991 aufgestellt und am ................ nach
§ 12 Satz 3 BauGB rechtsverbindlich.

1.0 Das zu dndernde Baugebiet wird liberwiegend neu aufgeteilt und soll
folgendermassen bebaut werden:

1.0.1 Doppelhausbebauung, Bebauung der Parzellen mit Doppelhaushilften
mit Nr. 65, 65A, 66, 66A, 67, 68, 69, 70, 71, 71A, 72,73, 74, T4A, 75,
75A, 78, 78A.

1.0.2 Ein- oder Zweifamilienhausbebauung der Parzelle 76.

1.0.3 Sechsfamilienhausbebauung der Parzellen 79 + 80, mit zusammen-
legung der Grundstiicke und der Parzelle 77.

1.0.4 Neugestaltung der Strassenteilflichen "Am Wiesenrain" mit F1.Nr.
410/170 und "Am Kleefeld" mit F1.Nr. 410/Teilfliche, teilweise als
Spielstrasse.

2.0  Fir die Grenzabstinde und Grenzbebauung ist die BayBO massgebend.

Alle Erschliessungen sind vorhanden.

Der Marktgemeinde Haag fallen keine zusitzlichen Erschliessungs-
kosten an.

Haggoden sesmmemmssr ™ =000 sssiiiiaisstmsisssssasmsesmsamssssosmsatss
-Siegel- (Dumbs, 1. Biirgermeister)
Entwurfsverfasser: Fertigungsdaten:
Willibald Ziegler, Bauingenieur, Aufgestellt am 30.06.2005
Fohrenstralie 4
83527 Haag- Ro
Tel. 08072/
-~
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